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Partie rédactionnelle

Mietereinbezug:

Nach neuem Mieterrecht miissen Erneue-
rungen und Anderungen wahrend eines
laufenden Mietvertrages flr den Mieter
«zumutbar» sein. Griindliche und friihzei-
tige Orientierung des Mieters erleichtert
Planung und Vorhaben.

Beispiel: Ausbau von Dach-
und Untergeschossen

Bauen in bereits weitgehend Uberbauten
Perimetern stellt hdhere Anforderungen
an alle Beteiligten. In der Regel sind mass-
geschneiderte Ldsungen nétig, die ein
Ausschdpfen der planerischen Méglichkei-
ten auf kommunaler Ebene erfordern.

Die Tendenz, Umbauvorhaben durch ge-
nerelle Freigabe von Dach- und Unterge-
schossen oder die Abschaffung der Aus-
nutzungsziffer zu erleichtern, weist inso-
fern in die falsche Richtung, als mit einem
generellen Sonderrecht fir Altbauten im
konkreten Fall auch Nachteile entstehen
kénnten. Es muss sichergestellt sein,
dass bereits ansassigen Benutzern keine
unzumutbaren Nachteile erwachsen. Zu-

sétzlich kénnte das Gbermassige Fordern
von Um- und Ausbauvorhaben, besonders
in stadtebaulicher Hinsicht, attraktive Er-
satzneubauten verunméglichen — dort, wo
sie angebracht waren. Das Impulspro-
gramm bietet dazu Entscheidungshilfen.

Mehr Flexibilitdt zuhanden
der Baubewilligungsbehdrden

Das moderne Baurecht — ausgedriickt in
Bauvorschriften mit exakten Metermassen
und Prozentzahlen — verhindert zuweilen
die Realisierung von individuellen Ldsun-
gen auf einzelnen Parzellen: So kénnen
zum Beispiel minimale Abstandsverstdsse
oder die Unterschreitung genereller Vor-
schriften betreffend Mindestfensterfla-
chen ausserhalb der restriktiven Voraus-
setzungen zur Erteilung einer Ausnahme-
bewilligung nicht durch besondere gestal-
terische und funktionale Qualitdten des
Projekts wettgemacht werden.

Kern des Problems: Das Baurecht kennt
keine Gesamtwurdigung eines Einzelvor-
habens durch die Baubewilligungsbehdr-
den. Dies zu ermdglichen, bedingte je-
doch einen eigentlichen Systemwechsel,

wie er nur schon aufgrund der abweichen-
den Gesetzgebungskompetenzen zwi-
schen Bund, Kantonen und Gemeinden
nicht absehbar ist. Das Bauen an sich
durfte nicht nur als ein in viele Einzel-
aspekte aufgefachertes Problem von Sa-
nierungspflichten, Mieterschutz, kantona-
len Mess- und Berechnungsweisen ver-
standen werden: Das einzelne Bauwerk
misste als ganzheitlicher Teilbeitrag an
die Bewaltigung gesellschaftlicher, kono-
mischer und ©kologischer Probleme gel-
ten. Als verfahrensrechtliche Vorausset-
zung dazu misste im Bauwesen die ver-
waltungsmassig organisierte Vollzugsma-
schinerie abgeldst werden durch neu ge-
schaffene Bewilligungsmdglichkeiten, die
sowohl die verfligende Behérde als auch
den Bauherrn in die Verantwortung mitein-
beziehen.

Adresse des Verfassers:
Hansruedi Diggelmann

lic. iur. Raumplaner ETH/NDS
Leiter Arbeitsgruppe IP Bau —
Projekt Baurecht
Impulsprogramm Bau
Bundesamt fir Konjunkturfragen
CH-3003 Bern

Dahinter steckt einiges:
Orell Fussli Karten und Plane

Sie wollen:

® scannen und vektorisieren

* Vorlagen mit Datenbanken
kombinieren

e Daten ausgeben

e Karten und Plane drucken

Wir bieten unseren Partnern
aus den Bereichen
® Vermessungswesen
Raumplanung
Technische Werke
Transportsysteme
Touristik
Kartogratfie
afassende Losu

-

IFissiiKartografie,

Unser erfahrenes Team
unterstitzt Sie gerne mit
kompetenten Vorschlagen.
Fir eine eingehende
Beratung setzen Sie sich
bitte mit Herrn Nierula,
Produktmanager Digitale
Kartografie, in Verbindung.
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