Zeitschrift: Vermessung, Photogrammetrie, Kulturtechnik : VPK = Mensuration,
photogrammeétrie, génie rural

Herausgeber: Schweizerischer Verein fur Vermessung und Kulturtechnik (SVVK) =
Société suisse des mensurations et améliorations foncieres (SSMAF)

Band: 87 (1989)

Heft: 3

Rubrik: Recht = Droit

Autor: [s.n]

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 05.12.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Rubriken_
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kann sich noch beschleunigen, ohne dass
auch in diesem Sektor bereits Submikrome-
ter-Technik verwendet wird (neue Architektu-
ren geben stattdessen die wichtigsten Im-
pulse).

Schnellere Prozessoren werden zwangslau-
fig Forderungen nach héheren Geschwindig-
keiten bei den Peripherie-ICs mit sich brin-
gen (auch bei den DRAMs mit 1, 4 oder
16 M). Die neue CPU-Generation wird mit ho-
her Wahrscheinlichkeit am ehestenin den se-
rienmassig angebotenen EDV-Geraten Wir-
kung zeigen. Sie geht bis zu Personal Com-
putern und Arbeitsstationen herunter.

Telekommunikation: Der Datenverkehr wird
voraussichtlich 1989 mit noch weiter erhoh-
ter Geschwindigkeit zunehmen, und zwar auf
allen Ebenen, von den Lokalnetzwerken bis
hin zu Satellitenibertragung mitsamt ge-
schalteten «Pencil-beam»-Strecken (in den
USA) oder, wo das letzte Mittel noch nicht zur
Verflgung steht, durch eine leistungsfahi-
gere Paketschalttechnik mit den bisherigen
Mitteln.

Die Datengeschwindigkeiten neu eingerich-
teter Netze werden, vorab in den USA, in der
Né&he von einigen Megabit/Sekunde liegen,
wahrend in Europa auf einer noch tieferen
Ebene der Ausbau der im Kilobit-Bereich ar-
beitenden Schmalband-Strecken bis auf wei-
teres und (gemessen am Investitions-Volu-
men) zwangslaufig im nachsten Jahr noch
Vorrang hat.

Im Lichtleiter-Sektor ergibt sich bei den natio-
nalen PTT-Verwaltungen in praktisch allen
européischen Landern ein budgetbedingter
Engpass. In einigen Fallen macht es sich
nachteilig bemerkbar, dass der «Kupfer»-Ver-
kabelung zunachst Prioritat eingeraumt wor-
den ist. Ferner fehlen bei den einzurichten-
den Lichtleiter-Netzen auch Mittel, die
zwangslaufig zunachst in die Fernmelde-Sa-
tellitensysteme investiert worden sind.

Die technischen Mittel fir Lichtleiter-Netze
sind, von wenigen Ausnahmen abgesehen,
bereits vollstandig vorhanden und einsatzbe-
reit. Die Palette reicht von Leitungsverstar-
kern, die bereits mit Gigabit-Geschwindigkei-
ten an die 100-km-Marke heranreichen, bis
zu (noch elektrischen) Matrix-Schaltern fiir
die Vermittlungseinrichtungen. 4x4-Kreuz-
punkt-Schalter, die rein optisch und ohne den
elektrischen Umweg arbeiten, sind fertig ent-
wickelt.

Aus: Genschow Technischer Informations-
dienst, Ausgabe B Nr. 49-50/1988.
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Zugesicherte und teilweise
fehlende Baulandeigenschaft

Eine Parzelle wurde vom Verkaufer den Kau-
fern so dargestellt, dass eine ausdrickliche
Zusicherung resultierte, es handle sich um
Bauland. Wegen eines einzuhaltenden Wald-
abstandes erwies sich aber ein Anteil von
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fast zwei Dritteln als unlberbaubar. Dies
hatte rechtliche Folgen.

Die Feststellungen der Vorinstanz waren fur
die damit befasste |. Zivilabteilung des Bun-
desgerichtes verbindlich. Eine solche Fest-
stellung lautete, dass den beiden Kaufern
das Wissen um die eingeschrénkte Uberbau-
ungsmaglichkeit bei Vertragsabschluss nicht
nachweisbar sei. Damit war die Anwendung
von Art. 200 Abs. 1 des Obligationenrechtes
(OR) ausgeschlossen, wonach der Verkaufer
nicht fur dem Kaufer zur Zeit des Kaufs be-
kannte Méangel haftet. Fir Méngel, die der
Kaufer bei Vertragsabschluss in Anwendung
gewohnlicher Aufmerksamkeit hatte kennen
sollen, haftet der Verkaufer nur dann, wenn
er deren Nichtvorhandensein zugesichert
hat (Art. 200 Abs. 2 OR).

Mit den beiden Vorinstanzen erblickte das
Bundesgericht eine solche Zusicherung in
der Vertragsbestimmung, mit der der Verkau-
fer den Baulandcharakter fur die gesamte
verkaufte Quadratmeterzahl bestatigt hatte.
Wohl weiss ein Durchschnittskaufer und erst
recht ein Architekt — ein solcher war der eine
der Kaufer —, dass bei an Wald grenzenden
Grundstucken in der Regel besondere Ab-
standsvorschriften gelten. Das bedeutet in-
dessen noch nicht, dass die Klager die Zusi-
cherung nach dem Vertrauensgrundsatz
nicht hatten dahin verstehen dirfen (Bundes-
gerichtsentscheid BGE 104 11 267, Erwagung
1 mit Hinweisen), auch die von solchen Vor-
schriften betroffenen Flachen seien im Zo-
nenplan als Baugebiet eingezont. Die Kaufer
hatten den fehlenden Baulandcharakter
zwar durch Konsultation des Zonenplanes
und des Baureglements der Gemeinde fest-
stellen kénnen. Wegen ausdricklichen Zusi-
cherung als Bauland waren sie aber vor Ver-
tragsabschluss nicht verpflichtet, bei Wahl
und Besichtigung der Kaufsache auch nur
ein Mindestmass an Sorgfalt zu beobachten
(BGE 81 11 58, Erw. 2c).

Nach dem Ubergang des Grundstiicks in ihr
Eigentum waren die Kaufer indessen trotz
der Zusicherung verpflichtet, die Kaufsache
zur Wahrung ihrer Gewahrleistungsanspri-
che auch hinsichtlich der zugesicherten Ei-
genschaft auf Mangel hin zu prifen und
rechtzeitig Mangelriige zu erheben (Art. 201
OR; BGE 107 I1 422, Erw. 2 mit Hinweis). Hier
lag nun beim Ausmass des nicht als Bauland
ansprechbaren Parzellenteils kein geheimer
Mangelim Sinne von Art. 201 Abs. 3 OR, son-
dern ein offener Mangel im Sinne von Art.
201 Abs. 1 OR vor, der im Anschluss an die
Prifung der gekauften Sache nach Mass-
gabe des ublichen Geschéftsganges sofort
zu rugen ist, andernfalls diese als genehmigt
gilt (Art. 201 Abs. 2 OR).

Innert welcher Frist die Prifung zu erfolgen
hat, beurteilt sich nach den gesamten Um-
standen des konkreten Falles. Mangel, die
ohne weiteres feststellbar sind, mussen,
auch wenn es sich um Liegenschaften han-
delt, unverziglich gertigt werden; nur beim
Vorliegen besonderer Griinde kann eine Pri-
fungsfrist von einigen Wochen oder gar Mo-
naten zugestanden werden (BGE 81 Il 59 f.,
Erw. 3b). Im vorliegenden Fall hatten die Kau-
fer die Prufung aber Uiberhaupt unterlassen
und den Mangel erst zwei Jahre nach dem Ei-
gentumsubergang beim Entscheid Uber das

zweite von ihnen eingereichte Baugesuch er-
fahren. Dabei hatte der eine als Architekt
schon bei Ausarbeitung seines ersten Pro-
jekts im Jahre des Kaufes allen Anlass ge-
habt, den Zonenplan zu konsultieren. Die An-
spriiche der Kaufer aus der Sachgewabhrlei-
stung waren deshalb wegen versaumter Pri-
fung verwirkt.

Die Verwirkung der Gewahrleistungsanspri-
che fihrte dazu, dass die von den Kaufern
vor beiden kantonalen Instanzen geltend ge-
machte, teilweise oder génzliche Unverbind-
lichkeit des Kaufvertrages wegen Grundla-
genirrtums von der Vorinstanz noch zl pru-
fen war. Dies war bisher unterblieben. Sollte
ein wesentlicher Irrtum verneint werden, so
waren von der Vorinstanz noch die ebenfalls
geltend gemachten Folgen der Vertragsnich-
terfullung gemass Art. 97 ff. OR zu prifen.
Zwar setzt die Bundesgerichtspraxis (BGE
107 11421, Erw. 1; 90 11 88, Erw. 1 mit Hinwei-
sen) dafir die Erfullung der Prufungs- und
Rugepflicht voraus. Sie ist indessen kritisiert
und daher im Lichte des konkreten Sachver-
halts zu uberprufen. (Unverdffentliches Urteil
vom 12. April 1988.) R. Bernhard

Waldrodung fiir
landwirtschaftliche
Erschliessungsstrasse

Das Bundesgericht hatte am 29. Juni 1987
entschieden, das Areal einer Waldstrasse
gelte als Wald. Diene sie nichtforstlichen
Zwecken, so bedinge deren Bau eine Ro-
dungsbewilligung. Dasselbe gelte, wenn die
forstliche Zweckbestimmung bloss unterge-
ordnete Bedeutung besitze. Das Bundesge-
richt hat nun im selben Fall durch seine I. Of-
fentlichrechtliche Abteilung eine Verwal-
tungsgerichtsbeschwerde gegen eine inzwi-
schen erteilte Rodungsbewilligung abgewie-
sen. Es handelt sich um eine durch einen
Wald zu fuhrende Guterstrasse zu einer Lie-
genschaft einer Flurgenossenschaft.

Das Waldareal der Schweiz soll nach dem
Willen des Gesetzgebers nicht vermindert
werden. Rodungen bedurfen daher einer Be-
willigung. Als Rodung gilt jede Verminderung
des Waldareals, eingeschlossen eine dau-
ernde Zweckentfremdung (Art. 25 Abs. 1 der
eidg. Forstpolizeiverordnung). Dagegen gel-
ten Aushiebe flr forstliche Anlagen — so fur
Waldstrassen zur Waldnutzung — nicht als
Rodung (Art. 25 Abs. 2 jener Verordnung).
Dass eine Strasse einen Wald durchquert
und folglich nebenbei noch forstlich verwen-
det werden kann, begriindet keinen Waldcha-
rakter des Strassengrundstiicks (Bundesge-
richtsentscheid BGE 111 Ib 47 f.)

Die hier zur Erschliessung eines unbewalde-
ten landwirtschaftlichen Heimwesens durch
einen Wald hindurch geplante Strasse
konnte nur nebenbei auch forstlichen Zwek-
ken dienen. Der Aushieb von Baumen flr ih-
ren Bau konnte also den Waldcharakter des
Strassentrassees nicht erhalten, sondern
stellte eine bewilligungspflichtige Rodung
dar.
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Nétige Interessenabwéagung

Bei der Abwagung der diese betreffenden In-
teressen muss dem Bundesgericht zufolge
davon ausgegangen werden, dass das Wald-
erhaltungsinteresse von Gesetzes wegen
Uberwiegt. Im allgemeinen erfillt das Inter-
esse an einer Landgewinnung zur Gterre-
gulierung das Erfordernis nicht, wonach das
Walderhaltungsinteresse bloss zurtickzutre-
ten habe, wenn ein Uberwiegendes Ro-
dungsinteresse nachgewiesen ist (Art. 26
Abs. 1 der Forstpolizeiverordnung; BGE 112
Ib 200, Erwagung 2a; 108 Ib 268 f.). Rodun-
gen bei Guterregulierungen werden nur be-
willigt, wenn das Unternehmen sonst in sei-
nem Kern verunmoglicht wirde (vgl. u.a.
BGE 108 Ib 183 ff.; Ib 128 ff.). Es muss um ei-
gentliche Existenzfragen gehen. Ausnah-
men werden nur in geringem Ausmass zur
Vornahme kleiner Korrekturen gemacht. Al-
lenfalls kommen sie auch in Frage, wenn
sich sonst ein Landwirtschaftsbetrieb ver-
nunftigerweise nicht mehr aufrechterhalten
liesse. Dasselbe gilt, wenn damit wengistens
eine sehr beachtliche Ertragssteigerung er-
reicht wirde und keine gewichtigen Griinde
des Landschaftsschutzes entgegenstehen
(siehe u.a. BGE 108 Ib 184).

Erflllte Anforderungen

Die hier vorgesehene Glterstrasse erflllte
diese Anforderungen. Es ging dabei nicht wie
im Normalfall der bundesgerichtlichen Recht-
sprechung um das Gewinnen von Acker- und
Wiesland, sondern um eine strassenmaés-
sige Verbindung. Das Vorhaben bestand nur
in einer doch untergeordneten Verbreiterung
eines heute schon bestehenden Fussweges,
die zur Erschliessung, d.h. hier: zur landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung, unerlasslich
ist. Eine andere Fahrspur erwies sich als of-
fensichtlich ungeniigend. Die projektierte
Waldstrasse wéare dagegen mit Lastwagen
befahrbar, womit der beabsichtigte Erschlies-
sungszweck erreicht werden kénnte. Dieser
Zweck Uberwog im vorliegenden Fall bei der
Interessenabwéagung. Nach Art. 26 bis Abs. 1
der Forstpolizeiverordnung ist in der Regel
naturlich eine Ersatzaufforstung in derselben
Gegend erforderlich. (Urteil vom 23. Septem-
ber 1988.) R. Bernhard

Gerechtfertigte
Bauzonenverkleinerung

Nach der bundesgerichtlichen Praxis besteht
ein erhebliches Interesse an Massnahmen,
die das Entstehen tiberdimensionaler Bauzo-
nen verhindern oder solche verkleinern (Bun-
desgerichtsentscheide BGE 107 la 242, Er-
wagung 3a; 107 Ib 335, Erw. 2b). Zu gross
bemessene Bauzonen sind nicht nur un-
zweckmassig, sondern gesetzwidrig (wie
das Bundesgericht bereits am 2. Februar
1982 bemerkt hat; vgl. auch BGE 111 la 22).
Das bedeutet allerdings nicht, dass bei der
Beurteilung einer Planungsmassnahme aus-
schliesslich auf das Fassungsvermégen des
Baugebietes insgesamt abgestellt werden
darf. Zuséatzlich ist darauf zu achten, dass die
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einzelnen Teilbauzonen mit bestimmter Nut-
zungsdichte und besonderem Zonencharak-
ter (einzelne Wohnzonen, Gewerbezonen,
Industriezonen, gemischte Zonen usw.) der-
art dimensioniert sind, dass sie fur die nach-
sten 15 Jahre gentgen. (In diesem Sinne ent-
schied das Bundesgericht am 15. Oktober
1986; vgl. auch BGE 111 la 22; 103 la 253,
Erw. 2b).

Als nun eine solothurnische Gemeinde ein
grosses Grundstick, das in der Gewerbe-
zone lag, teilweise in die Reservezone um-
teilte und der Eigentimer sich bis vor das
bundes Bundesgericht dagegen zur Wehr
setzte, wies dessen |. Offentlichrechtliche
Abteilung die staatsrechtliche Beschwerde
dieses Eigentiimers ab. Von der bisherigen
Industrie- und Gewerbezone 1. und 2.
Etappe von 15,72 ha waren bei deren Erlass
noch 11,22 ha unlberbaut, bei der Ausarbei-
tung des neuen Zonenplans aber bloss noch
8,72 ha. Der neue Zonenplan verminderte
jetzt die unuberbaute Industrie- und Gewer-
bezone durch Umzonungen auf 4,51 ha.
Dies durfte den Bedarf an solchem Land fur
die nachsten 15 Jahre decken. Denn vor Bun-
desgericht ergab sich, dass in den 10-15
Jahren vor Erlass des neuen Zonenplanes le-
diglich 2,5 ha derartigen Landes Uberbaut
worden sind, und dass die in der Gemeinde
heute bestehenden Unternehmen mit einer
Ausnahme lediglich kleine Zunahmen an Ar-
beitsplatzen planen. Damit war die Riickzo-
nung von total 2,32 ha in die Reservezone
grundsétzlich berechtigt und vom offentli-
chen Interesse gedeckt. Dies alles hatte das
Bundesgericht aber selber zu ermitteln.

Das Problem der Rechtsgleichheit

Der Beschwerde fiihrende Eigentumer hielt
indessen durch die ihn treffende Auszonung
die Rechtsgleichheit fur verletzt. Diese hat
aber bei Planungsmassnahmen nur abge-
schwachte Bedeutung, da es im Wesen der
Ortsplanung liegt, dass irgendwo Abgren-
zungen getroffen werden mussen und damit
Grundstlicke ahnlicher Lage und Art véllig
verschieden behandelt werden kénnen. Ver-
fassungsrechtlich genligt, dass die Planung
sachlich vertretbar, d.h. nicht willkirlich ist.
Das Gebot der Rechtsgleichheit féllt insoweit
mit dem Willkirverbot zusammen (BGE 107
Ib 339, E. 4a mit Hinweisen).

Im vorliegenden Fall erwies sich die ange-
fochtene Planung als durchaus vertretbar.
Der Eigentimer hatte Gbrigens nicht die min-
deste konkrete Vorstellung uber die Verwen-
dung seines Bodens zu aussern vermocht.
Die (im alten Zonenplan ebenfalls Uberdi-
mensionierten) Wohnzonen enthielten im-
merhin eine Wohniberbauung, die sich im-
mer mehr gegen die Parzelle des Beschwer-
deflihrers ausdehnte. So war es vertretbar,
einen Teil derselben dem Reservegebiet zu-
zuteilen, um eventuell auch, je nach Entwick-
lung, eine spatere Verwendung als Wohn-
zone offenzuhalten.

Da das Bundesgericht hier fehlende Abkl&-
rungen der Gemeinde selber nachzuholen
hatte und es angesichts der fehlenden Pla-
nungsunterlagen von Gemeinde und Kanton
nicht unberechtigt gewesen war, Be-
schwerde zu erheben, erhob das Bundesge-
richt vom abgewiesenen Beschwerdeflhrer
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nicht nur keine Kosten, sondern auferlegte
diesen Gemeinwesen noch, diesen fir das
bundesgerichtliche Verfahren mit Fr. 1000 zu
entschadigen. (Urteil vom 15. September
1988.) R. Bernhard
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