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Rubriques

Berichte
Rapports

Wie man ein 78-Tage-Projekt
in 8 Tagen zu Ende fiihrt

Dieses Netz 2. Ordnung in der Genauigkeits-
klasse | (1:50 000) wurde von vier Mannern
mit vier GPS-Empfangern in acht Tagen nach
NGS-Spezifikationen vermessen. Es um-
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fasst 60 Basislinien von 310 km Gesamt-
lange. Nach konventionellen Methoden ohne
den Einsatz von GPS wéren schéatzungs-
weise 78 Tage aufzuwenden gewesen. Das
GPS-Verfahren bietet im Durchschnitt einen
Produktivitatsgewinn von 6:1 tber konventio-
nelle Vermessungsmethoden. In gebirgigem
Gelande, wo direkte Sichtlinien fehlen, kann
der Gewinn sogar noch grésser sein.

Quelle: Ein Inserat der Aero Service, We-
stern Atlas International Inc., Houston,
Texas, die zur Litton/Dresser Gruppe gehort
und Hersteller des Macrometers und, als
Weiterentwicklung, des Mini-Mac ist.
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Das Projektkartchen wurde freundlicherweise vom California Department of Transpor-
tation, Geometronics Branch, zur Verfligung gestellt, welches Auftraggeber war.

Informatik
informatique

Speicher-«Karten»: 5 mmdick

Hitachi Maxell erweitert ihr Programm an
steck- und auswechselbaren Speichern in
«Karten»-Form mit einem neuen Typ, der
eine Kapazitat von 1 Megabyte bietet. Die
Karten dieses Programms sind kleiner und
dinner als die sonst Ublichen Einschubkar-
ten. Im vorliegenden Fall betragt die Dicke
nur noch 5 Millimeter und kommt damit be-
reits dicht an den entsprechenden Wert der
Einheit im «Kreditkarten-Format» heran.

Fur die Bestlickung werden Chips in SMD-
Form benutzt. Die Karten sind so gekapselt,
dass sie auch in ungunstigen Umgebungsbe-
dingungen verwendet und ohne spezielle
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Vorsichtsmassnahmen vom Benutzer trans-
portiert werden kénnen. Die auswechselba-
ren Karten dieser Art sind in erster Linie flr
Gerate bestimmt (PC eingeschlossen), bei
denen unter wechselnden Bedingungen
rasch Zugriff zu grésseren Datenmengen
verlangt wird.

Neue Anwendungen verspricht sich der Her-
steller auch in Navigations-Systemen oder in
Messgeréaten fur die Sammlung von «Um-
welt»-(environmental»-)Daten, also  fir
Zwecke ausserhalb von Biros und Labors.
Es gibt derzeit vier Typen in der Reihe. Die
neueste 1-Megabyte-Version hat die Typen-
bezeichnung «ML-1024-PG». Im Vergleich
zu anderen und ahnlichen Steckkarten-Sy-
stemen ist im vorliegenden Fall die Pak-
kungsdichte auf die Spitze getrieben worden,
ohne dass dabei (nach Herstellerangaben)
die Betriebssicherheit gelitten hat.

Aus: Genschow Technischer Informations-
dienst, Ausgabe B 40-1988.

Recht / Droit

Entschadigungspflicht fur
Auszonung von
Seeaufschiittungsland

Die Auszonung erschlossenen Seeaufschit-
tungs-Konzessionslandes am Zirichsee aus
der Uberbaubaren Zone wurde vom Bundes-
gericht als entschadigungsbediirftiger ent-
eignungsahnlicher Sachverhalt gewertet.

In einer kantonalen Seeaufschittungskon-
zession aus dem Jahre 1929 war einem pri-
vaten Anstdsser des Zirichsees «die Bewilli-
gung zur Erstellung eines einstdckigen Gar-
tenpavillons mit Kiche und zwei bis drei
Wohnraumen sowie eines Boots- und Bad-
hauses auf der Landanlage zugesichert»
worden. Als die dem See abgewonnene Par-
zelle im Jahre 1974 von der Landhauszone in
die Freihaltezone umgeteilt wurde, bestritt
die Gemeinde, dass es sich um eine mate-
rielle Enteignung handle. Die kantonalen Be-
hérden und das Bundesgericht (1. Offentlich-
rechtliche Abteilung) entschieden anders.
Die unbefristete Zusicherung der Bauberech-
tigung hatte namlich die Rechtsstellung des
Konzessionars jener von Eigentumern ge-
wohnlichen Baulandes angenéhert. Sein
Recht ist nicht nur durch die Bauvorschriften,
sondern in erster Linie durch die Konzes-
sionsbestimmung beschrankt. Er darf nicht
mehr bauen, als ihm zugesichert wurde. Der
Zeitpunkt der Ausflihrung stehtihm hingegen
frei. Wenn in der Konzession beigefligt war,
die Bauplane seien der Baudirektion zur Ge-
nehmigung vorzulegen, so diente dies in die-
sem Fall nur der Ublichen Kontrolle, ob die
Konzessionsbestimmungen eingehalten
seien. Keinesfalls bedeutete dies, dass die
Baudirektion das Bauen im gegebenen Fall
erst noch zu bewilligen héatte und insofern die
Bauzusicherung noch hétte zurlicknehmen
konnen, wie dies bei anderen Konzessionen
vorbehalten worden war (Bundesgerichtsent-
scheid BGE 102 la 122 ff.).

Die Bauberechtigung war auch nicht im
Sinne des kantonalen Wassergesetzes von
1901 (§ 76 Abs. 1) befristet worden. Die lang-
jahrige Nichtaustbung konnte daher nicht
als stillschweigender Verzicht auf das Recht
gedeutet werden. Die Landanlage war somit
unter all diesen rechtlichen Umstanden ei-
nem Bauland gleichgestellt.

Unmassgebliche Uberbauungsabsicht

Daraus, dass der Rechtsvorganger der heuti-
gen Eigentimer 1976, als die Umzonung
rechtskraftig wurde, keine Uberbauungsab-
sicht gehabt habe, konnte nicht abgeleitet
werden, die Freihaltezone habe keine enteig-
nungsahnliche Wirkung auszuliben ver-
mocht. In BGE 105 la 339, Erwagung 4b,
wurde zwar gesagt, von einer enteignungs-
ahnlichen Wirkung der Nichteinzonung einer
nicht im Bereich eines generellen Kanalisa-
tionsprojektes (GKP) gelegenen Parzelle
kénne von vornherein keine Rede sein, wenn
am massgebenden Stichtag «ein Grund-
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stick nicht hatte Uberbaut werden kénnen
oder — wenn dies moglich gewesen ware —
nicht Gberbaut worden wére, weil der Eigen-
tiumer keine Uberbauungsabsichten hatte».
Diese Wendung bezog sich jedoch auf die
Rechtséanderung durch das damalige eidg.
Gewasserschutzgesetz, das die Bewilligung
von Bauten auf Bauzonen und den Bereich
des GKP begrenzte, was auf Grund der von
Art. 22quater entschadigungslos erfolgte.
Vorbehalten blieben Ausnahmefélle, in de-
nen es geboten gewesen ware, ein Grund-
stlick in eine Bauzone einzubeziehen und
der Eigentimer deshalb mit hoher Wahr-
scheinlichkeit in naher Zukunft mit einer
Uberbauung rechnen konnte.

Die genannte Umschreibung kniipfte im tbri-
gen an die Rechtsprechung lber die Konse-
quenzen mehrerer einander folgender Eigen-
tumsbeschrankungen an. Wird eine eigen-
tumsahnliche Beschrankung von einer ohne
Entschadigung hinzunehmenden Beschréan-
kung Uberlagert oder abgeldst, so ist eine
Entschadigung fiur die erste Beschrankung
nur geschuldet, wenn es dem Eigentimer
moglich gewesen ware, das Grundstlick bis
zum Inkrafttreten der zweiten Beschrankung
der besseren Nutzung zuzufiihren und wenn
er hievon auch Gebrauch gemacht hétte
(BGE 105 la 340, Erw. 4b; 103 Ib 218, Erw. 3,
je mit Verweisungen): Anwendung neuen
Rechts bedeutet, dass nicht ausgeschépfte
bisherige Nutzungsmaglichkeiten nicht mehr
verwirklicht werden kénnen.

Sachbezogene Kriterien im Vordergrund

Liegen Bauzonen nach eidg. Raumpla-
nungsgesetz (RPG) oder weitgehend Uber-
bautes Gebiet (Art. 36 Abs. 3 RPG) vor, so
bestimmen sachbezogene Massstabe, ob
eine Bauberechtigungs-Beschrankung wie
eine Enteignung wirkt. Fehlende Bauabsich-
ten wurden vom Bundesgericht nur noch
zum Bekréftigen des objektiven Befunds er-
wahnt, nicht um eine enteignungséhnliche
Wirkung nur wegen fehlender Uberbauungs-
absicht zu verneinen (BGE 106 la 382; 91 |
329, insbes. 339, Erw. 3; siehe auch 112 Ib
105 ff.).

Im Regelfall kdnnen daher subjektive Krite-
rien allein nicht entscheidend sein, um eine
nach objektiven Massstéaben gegebene ent-
eignungsgleiche Wirkung auszuschliessen.
Im Falle der Nichteinzonung, die grundsatz-
lich entschadigungslos hinzunehmen ist,
kann eine Uberbauungsabsicht, namentlich
wenn sie bereits im Einvernehmen mit dem
Gemeinwesen zu Aufwendungen fur Er-
schliessungsmassnahmen gefiihrt hat, dar-
auf hinweisen, dass der Eigentimer im
Sinne der vom Bundesgericht vorbehaltenen
Ausnahmen mit der Einzonung und damit der
Realisierbarkeit seiner Absicht in naher Zu-
kunft rechnen konnte (BGE 105 la 338, Erw.
3d).

Im vorliegenden Fall war die Seeparzelle am
Stichtag in weitgehend Uberbautem Gebiet
erschlossen. Die Auszonung erfillite objektiv
den Tatbestand der materiellen Enteignung.
Dass die Eigentiimer keine Uberbauungsab-
sichten hatten, &nderte hieran nichts. Eine
Baupflicht innert Frist, die einer eindeutigen
gesetzlichen Grundlage bedurft hatte, be-

Vermessung, Photogrammetrie, Kulturtechnik 1/89

stand nicht. Langjahriges Nichtausiiben der
Bauberechtigung schadete den Entschéadi-
gungsansprichen nicht (Urteil vom 23. De-
zember 1987). R. Bernhard

Zugesicherte und teilweise
fehlende Baulandeigenschaft

Eine Parzelle wurde vom Verkéufer den K&u-
fern so dargestellt, dass eine ausdriickliche
Zusicherung resultierte, es handle sich um
Bauland. Wegen eines einzuhaltenden Wald-
abstandes erwies sich aber ein Anteil von
fast zwei Dritteln als unuberbaubar. Dies
hatte rechtliche Folgen.

Die Feststellungen der Vorinstanz waren flr
die damit befasste |. Zivilabteilung des Bun-
desgerichtes verbindlich. Eine solche Fest-
stellung lautete, dass den beiden Ké&ufern
das Wissen um die eingeschrankte Uberbau-
ungsmaoglichkeit bei Vertragsabschluss nicht
nachweisbar sei. Damit war die Anwendung
von Art. 200 Abs. 1 des Obligationenrechtes
(OR) ausgeschlossen, wonach der Verkéufer
nicht fur dem Kaufer zur Zeit des Kaufs be-
kannte Mangel haftet. Fir Méangel, die der
Kaufer bei Vertragsabschluss in Anwendung
gewohnlicher Aufmerksamkeit hatte kennen
sollen, haftet der Verk&ufer nur dann, wenn
er deren Nichtvorhandensein zugesichert
hat (Art. 200 Abs. 2 OR).

Die Zusicherung

Mit den beiden Vorinstanzen erblickte das
Bundesgericht eine solche Zusicherung in
der Vertragsbestimmung, mit der der Verk&u-
fer den Baulandcharakter fur die gesamte
verkaufte Quadratmeterzahl bestatigt hatte.
Wohl weiss ein Durchschnittskéufer und erst
recht ein Architekt — ein solcher war der eine
der Kaufer —, dass bei an Wald grenzenden
Grundstlcken in der Regel besondere Ab-
standsvorschriften gelten. Das bedeutet in-
dessen noch nicht, dass die Klager die Zusi-
cherung nach dem Vertrauensgrundsatz
nicht hatten dahin verstehen dirfen (Bundes-
gerichtsentscheid BGE 104 |l 267, Erwéagung
1 mit Hinweisen), auch die von solchen Vor-
schriften betroffenen Flachen seien im Zo-
nenplan als Baugebiet eingezont. Die Kaufer
hatten den fehlenden Baulandcharakter
zwar durch Konsultation des Zonenplanes
und des Baureglements der Gemeinde fest-
stellen kdnnen. Wegen der ausdriicklichen
Zusicherung als Bauland waren sie aber vor
Vertragsabschluss nicht verpflichtet, bei
Wahl und Besichtigung der Kaufsache auch
nur ein Mindestmass an Sorgfalt zu beobach-
ten (BGE 81 11 58, Erw. 2c)

Mangelprufung

Nach dem Ubergang des Grundstiickes in ihr
Eigentum waren die Kaufer indessen trotz
der Zusicherung verpflichtet, die Kaufsache
zur Wahrung ihrer Gewahrleistungsanspri-
che auch hinsichtlich der zugesicherten Ei-
genschaft auf Mangel hin zu prifen und
rechtzeitig Méangelrigen zu erheben (Art.
201 OR; BGE 107 11 422, Erw. 2 mit Hinweis).
Hier lag nun beim Ausmass des nicht als
Bauland ansprechbaren Parzellenteils kein

geheimer Mangel im Sinne von Art. 201 Abs.
3 OR, sondern ein offener Mangel im Sinne
von Art. 201 Abs. 1 OR vor, der im Anschluss
an die Prifung der gekauften Sache nach
Massgabe des Ublichen Geschéftsganges
sofort zu riigen ist, andernfalls diese als ge-
nehmigt gilt (Art. 201 Abs. 2 OR).

Innert welcher Frist die Prufung zu erfolgen
hat, beurteilt sich nach den gesamten Um-
stdnden des konkreten Falles. Mangel, die
ohne weiteres feststellbar sind, mussen,
auch wenn es sich um Liegenschaften han-
delt, unverziglich gerigt werden; nur beim
Vorliegen besonderer Griinde kann eine Pru-
fungsfrist von einigen Wochen oder gar Mo-
naten zugestanden werden (BGE 81 Il 59f.,
Erw. 3b). Im vorliegenden Fall hatten die Kéu-
fer die Prufung aber Uberhaupt unterlassen
und den Mangel erst zwei Jahre nach dem Ei-
gentumslibergang beim Entscheid uber das
zweite von ihnen eingereichte Baugesuch er-
fahren. Dabei hatte der eine als Architekt
schon bei Ausarbeitung seines ersten Pro-
jekts im Jahre des Kaufes allen Anlass ge-
habt, den Zonenplan zu konsultieren. Die An-
spriche der Kaufer aus der Sachgewahrlei-
stung waren deshalb wegen versaumter Pri-
fung verwirkt.

Frage des Grundlagenirrtums

Die Verwirkung der Gewéhrleistungsanspri-
che fuhrte dazu, dass die von den Kaufern
vor beiden kantonalen Instanzen geltend ge-
machte, teilweise oder ganzliche Unverbind-
lichkeit des Kaufvertrages wegen Grund-
lagenirrtums von der Vorinstanz noch zu pri-
fen war. Dies war bisher unterblieben. Sollte
ein wesentlicher Irrtum verneint werden, so
waren von der Vorinstanz noch die ebenfalls
geltend gemachten Folgen der Vertragsnicht-
erflllung geméass Art. 97 ff. OR zu prifen.
Zwar setzt die Bundesgerichtspraxis (BGE
107 11421, Erw. 1; 90 I 88, Erw. 1 mit Hinwei-
sen) dafur die Erfullung der Prufungs- und
Rugepflicht voraus. Sie ist indessen kritisiert
und daher im Lichte des konkreten Sachver-
halts zu Uberprifen. (Unveroffentlichtes Ur-

teil vom 12. April 1988.) R. Bernhard
Zone fiir 6ffentliche
Einrichtungen bedarf klarer
Zweckbestimmung

Mit dem Errichten einer Zone fur 6ffentliche
Einrichtungen erleiden die Eigentlimer dorti-
ger Grundstiicke eine Eigentumsbeschrén-
kung im Sinne von Art. 22ter der Bundesver-
fassung. Das hiefur nétige offentliche Inter-
esse muss aber prazis umschrieben sein.
Der Gemeinde Bellinzona war im kantonalen
Beschwerdeverfahren die Errichtung einer
Zone fur offentliche Einrichtungen bewilligt
worden. Die Burgergemeinde von Carasso,
die in der Zone Grundstiicke zu Eigentum
hat, fiihrte beim Bundesgericht (1. Offentlich-
rechtliche Abteilung) mit Erfolg staatsrechtli-
che Beschwerde gegen den kantonal héchst-
instanzlichen Entscheid des Grossen Rates
des Kantons Tessin, der zugunsten der Ein-
zonung entschieden hatte.
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Offentliches Interesse genau
nachzuweisen

Die Burgergemeinde Carasso verlor durch
die Einzonung die Mdglichkeit, das ihr geho-
rende Gelande privat zu Gberbauen. Die ge-
setzliche Grundlage der so entstandenen Ei-
gentumsbeschrankung war nicht streitig,
wohl aber das dazu nétige offentliche Inter-
esse. Eine derartige Zone kann durchaus zu-
gunsten erst kinftiger Bedurfnisse des ein-
zonenden Gemeinwesens geschaffen wer-
den. Das Bundesgericht hat aber verschie-
dentlich verlangt (Bundesgerichtsentscheid
BGE 112 la 316 f. und Hinweise), dass das
Planungsorgan dann mit moglichster Genau-
igkeit den verfolgten Zweck umschreibe, und
dass das Vorgesehene eine gewisse Wahr-
scheinlichkeit der Verwirklichung fir sich
habe (BGE 103 la 187, Erwagung 3b und Ver-
weisungen, namentlich auf 102 la 369, Erw.
3).

Im vorliegenden Fall hatte die Kantonsregie-
rung bei ihrem Entscheid ganz allgemein auf
kunftige Sportanlagen hingewiesen. Im Ubri-
gen hatten Gemeinde- und Kantonsbehor-
den auf noch zu fiihrende Verhandlungen mit
der Birgergemeinde aufmerksam gemacht.
Der Grosse Rat hatte erwahnt, dass Gelande
eigne sich wenig fir eine Wohn- und Indu-
striezone. Die Behdrde von Bellinzona liess
schliesslich noch die Méglichkeit spaterer
Planungsvarianten durchblicken. Damit war
aber, wie das Bundesgericht entschied, das
offentliche Interesse an der erwahnten Ei-
gentumsbeschrankung nicht dargetan. Dazu
fehlte es an der notwendigen und prazisen
Angabe, flir welche offentlichen Bedurfnisse
eine solche Zone errichtet werde. Diese Pra-
zision war auch gegeniber einer Korper-
schaft 6ffentlichen Rechts wie der Blirgerge-
meinde (Patriziato) so zu wahren wie gegen-
Uber irgend einem Blrger (vgl. BGE 103 la
187, Erw. 3b). Es ist keine kantonale Rechts-
grundlage dafiir ersichtlich, fir offentliche
Zwecke den Zugriff auf Boden von Blrgerge-
meinden zu erleichtern. Wenn die Gemeinde
Bellinzona die konkrete Verwendung des ein-
gezonten Reviers erst in einer noch auszu-
handelnden Planvariante in Erscheinung tre-
ten lassen will, so hat sie damit im Grunde
anerkannt, dass dieser Zweck derzeit noch
nicht definiert und damit das in Frage ste-
hende o6ffentliche Interesse noch nicht genu-
gend nachgewiesen ist. Unter diesen Um-
standen verstosst die Billigung dieser neuen
Zone gegen die Eigentumsgarantie. (Urteil
vom 16. Dezember 1987) R. Bernhard

Haben Sie den
~ Stellenanzeiger
schon gelesen?
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schlussfenster fir die Luftbildaufnahmetech-
nik. R. Dietrich: Untersuchungen zur Nut-
zung kunstlicher Erdsatelliten fur die geodéti-
sche Koordinatenbestimmung. G. Gendt: Be-
stimmung geodynamischer Parameter mit
Hilfe satellitengeodéatischer Verfahren. M.
Kaspar, V. Svagr: Entfernungsmessungen zu
unzuganglichen Objekten. M. Endrullis: Zur
rechentechnischen Ldsung von Verdran-
gungsproblemen in allgemeingeographi-
schen Karten. E. Breetz: Struktur und Ent-
wicklungstendenzen der geographischen
Schulkartographie in der DDR. R. Ogrissek:
Ein neues Strukturmodell zur Theoretischen
Kartographie aus der Volksrepublik Polen
und die damit verknipften Probleme.

Wasser, Energie, Luft

5-6/88. T. W. Mermel: Die grossten Talsper-
ren der Welt — 1988. G. Collet: Staumauern
der Kraftwerke Oberhasli AG. K. Allemann:
Die Erneuerung des Kraftwerkes Kander-
grund. — Einweihung des umgebauten Lim-
matkraftwerkes Schiffmiihle. D. Vischer: Ro-
bert Miiller, 1908-1987. Ein Leben fir den
Wasserbau. B. Gilg: Der Talsperrenbau der
Zukunft. I Wulff: Die Zukunft gehért den
Schutzmassnahmen.
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