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Rubriques

ZGB unterstellte, kann durch Feststellungs-
klage die richterliche Klarung solcher Ver-
héltnisse in dem Sinne verlangt werden, dass
der Richter feststellt, dass ein Gebaude nun-
mehr dem Art. 712a ff. ZGB unterworfen ist.

In dem vor die Il. Zivilabteilung des Bundes-
gerichtes gelangten Fall standen die Eigen-
tumsverhaltnisse an einem vor 1912 im Wal-
lis errichteten Gebaude zur Diskussion. Auf
Grund des alten Walliser Rechtes hatte eine
_Genossenschaft einerseits und eine Einzel-
person anderseits je zur Halfte Eigentimer-
rechte an der Liegenschaft. Diese war bis
1912 nach kantonalem Stockwerkeigentum
eingeteilt gewesen. 1926/27 hatten die bis-
herigen Stockwerkeigentimer, um die bishe-
rigen Rechtsverhaltnisse moglichst zu retten,
vereinbart, dass sie das Grundsttick in unge-
teiltem Miteigentum hatten, wobei jeder tber-
tragbare Dienstbarkeiten am Gebaude im
Sinne von Art. 781 ZGB innehabe. In den
Achtzigerjahren ergab sich zwischen den
beiden Miteigentimern ein Rechtsstreit, ob
das Miteigentum erhalten bleiben kénne oder
ob die Liegenschaft wieder halftig zu Stock-
werkeigentum werde.

Friiherer Ausweg versagt

Der Walliser Staatsrat hatte am 17. April
1920 eine Verordnung erlassen , welche dem
Grundbuchfiihrer ermdglichte, bisheriges
Stockwerkeigentum in anteilsméassiges Mit-
eigentum mit aktiven und passiven Dienst-
barkeiten zugunsten bzw. zulasten der Mitei-
gentumer einzutragen. Im vorliegenden Fall
war denn auch vertraglich diesem Muster ge-
folgt worden. Nun kann aber ein Anrecht auf
Wohnungsbenutzung, das dem unubertrag-
baren und unvererblichen Wohnrecht von
Art. 776 ZGB gleichzustellen ist, selbst wenn
vererblich und verausserlich gestaltet, nicht
zum Gegenstand einer Personaldienstbar-
keit Ubertragbarer Natur im Sinne von Art.
781 Abs. 2 ZGB gemacht werden, wie das
hier versucht worden war. Dies gilt sogar,
wenn eine derartige Vereinbarung vordem 1.
Januar 1965, also vor der Einfihrung des
Stockwerkeigentums im Sinne der damals
neuen Art. 712a bis 712t ZGB, geschlossen
worden ist. Denn das Bundesgericht hat in
seinem Entscheid BGE 103 Il 179 ff., Erwa-
gung 2, derartige Dienstbarkeiten fur nichtig
befunden. Das Stockwerkeigentum ist denn
auch 1965 vom Bundesgesetzgeber wieder
eingefuhrt worden, weil es keine Ersatzlo-
sung gab, die allen Bedurfnissen genligt und
sich widerspruchsfrei und systemgemass
hétte ins bisherige Bundesrecht eingliedern
lassen.

Wenn nun solche Dienstbarkeiten wie die
hier vereinbarten nichtig sind und im Grund-
buch keinen Platz haben, so wird auch das
Miteigentum, welches zusammen mit diesen
Dienstbarkeiten als Ersatz fur altrechtliches
Stockwerkeigentum dienen sollte, nichtig.
Dies war auch im vorliegenden Fall so; denn
die Vereinbarung zeigte deutlich, dass nichts
anderes als eine solche Ersatzl6sung ange-
strebt worden war, die sich nun als nicht trag-
fahig erwies. Der Umstand, dass die eine Ei-
gentlumerin vor einigen Jahren das Vorkaufs-
recht der Miteigentumer (Art. 682 Abs. 1
ZGB) hatte geltend machen wollen, hinderte
sie nun keineswegs daran, nunmehr die

322

Nichtigkeit des 1926/27 als Stockwerkeigen-
tums-Ersatz vereinbarten Miteigentums gel-
tend zu machen.

Art. 20bis des Schlusstitels des ZGB (SchlT/
ZGB), der gleichzeitig mit den Art. 712a ff.
ZGB formuliert wurde, unterstellt das vom
friheren kantonalen Recht beherrschte
Stockwerkeigentum den neuen Vorschrif-
ten des ZGB. So weit solches in seither als
richtig erkannte Ersatzformen umgegossen
worden war, sah die Botschaft des Bundes-
rates die Mdglichkeit eines Begehrens um
Grundbuchberichtigung vor, um der neuen
Rechtslage Rechnung zu tragen. Art. 20ter
SchiT/ZGB ermachtigt die Kantone aber
auch, Stockwerkeigentum, das in Formen
des am 1. Januar 1912 in Kraft getretenen
Rechtes in das Grundbuch eingetragen wor-
den ist — also die Ersatzlésungen —, den
neuen Vorschriften Uber das Stockwerkei-
gentum zu unterstellen. Dies hat der Kanton
Wallis durch ein spezielles Einfiihrungsge-
setz getan. Es sieht die Grundbuchberichti-
gung von Amtes wegen oder auf Begehren
eines der vermeintlichen Miteigentimer (im
Sinne des nichtigen Ersatzrechtes) vor. Er-
hebt ein Beteiligter dagegen Einspruch, so
setzt ihm der Grundbuchfihrer Frist an, um
auf Feststellung der Rechtslage zu klagen.
Eine solche Feststellungsklage war hier er-
hoben worden. Sie war entgegenzunehmen,
da es um einen Anwendungsfall von Art.
20ter SchiT/ZGB ging, in dem die Beteiligung
ein aktuelles und schutzwirdiges Interesse
hatten, dass die Rechtsgrundlage geklart
werde, d.h. dass der Richter feststelle, ob die
Liegenschaft gewdhnlichem Miteigentum
oder dem Stockwerkeigentum unterstehe
(vgl. BGE 110 Il 353 ff., Erwagung 1). Mit
Recht hatte hier die kantonale Vorinstanz die
Nichtigkeit des 1926/27 eingeleiteten Ersatz-
regimes festgestellt und das Grundbuchamt
eingeladen die Uberfiihrung der Rechtsver-
héltnisse unter die Regeln von Art. 712a ff.
ZGB fortzusetzen. (Urteil vom 17. Februar

1967} R. Bernhard
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