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Rubriques

gentimer musste damals bei Erteilung der
Ausnahmebewilligung wissen, dass die Nut-
zungsordnung seinem Betrieb Grenzen
setzt und dass er im Ubrigen Gemeindege-
biet nur in ganz geringem Umfang wiirde
expandieren kénnen.

Danach erwies sich die Verwaltungsgerichts-
beschwerde insoweit als begriindet, als sie
sich gegen die Ausnahmebewilligung der
Einstellhalle richtete. Sie wurde in diesem
Umfang gutgeheissen und der Entscheid des
Verwaltungsgerichtes Schwyz vom 10. April
1984 wurde insoweit aufgehoben, als darin
die Einstellhalle bewilligt worden war. im tibri-
gen, d.h. hinsichtlich der Schrottschere, wur-
de die Beschwerde abgewiesen. (Urteil vom
16. Dezember 1986.) R. Bernhard

Wo soll der Leiter eines
Landwirtschaftsbetriebs
bauen und wohnen?

Aus der Sicht des Bundesrechts haben Land-
wirtschaftszonen der herkdmmlichen Boden-
bebauung zu dienen. Gebaude haben die-
sem landwirtschaftlichen Anbau zu dienen
oder ihn wenigstens zu erleichtern. Handelt
es sich um Wohnbauten, so sind sie, sofern
sie nur beildufig in der Landschaft Tatigen
dienen, in der Bauzone anzulegen. Den
Wohnbedurfnissen jener, von denen der land-
wirtschaftliche Betrieb abhangt, ist allerdings
Rechnung zu tragen. Indessen ist jeweilen
abzuklaren, ob es sachlich erforderlich sei,
dass die betreffenden, den Betrieb in Gang
haltenden Personen unbedingt in der Land-
wirtschaftszone wohnen missen. Wenn die-
se Notwendigkeit namlich nicht besteht, so
ist eine Bewilligung zum Bauen ausserhalb
der Bauzone nicht gerechtfertigt. Das Woh-
nen in der Landwirtschaftszone ist auf die
béauerliche, direkt mit der landwirtschaftli-
chen Produktion befasste Bevolkerung, auf
ihr Hilfspersonal, deren Familien und die al-
ten Leute beschrankt, die ihre aktive Lebens-
zeit im Landwirtschaftsbetrieb verbracht ha-
ben. Wohnbauten kommen in der Landwirt-
schaftszone nur in Frage, so weit sie nach
ihrer Lage und Ausgestaltung eine unmittel-
bare funktionelle Beziehung zum landwirt-
schaftlichen Betriebe aufweisen. Die Not-
wendigkeit eines Wohngebaudes fiir den Be-
trieb hangt nicht nur von dessen objektiven
Bediirfnissen ab, sondern ebenfalls vom Ab-
stand, den dieser Betrieb von der nachsten
Bauzone aufweist.

Diese Uberlegungen finden sich in einem Ur-
teil der 1. Offentlichrechtlichen Abteilung des
Bundesgerichtes. Ein in Lausanne wohnhaf-
ter und tatiger Bauingenieur, der einen land-
wirtschaftlichen Betrieb von 65 ha auf der
Landschaft draussen besitzt, wollte auf einer
landwirtschaftlichen Parzelle ein altes Bau-
ernhaus, von dem nur noch der primitiv aus-
gestattete Wohnteil benutzt wird, vollstandig
umgestalten, um daselbst auf seine Pensio-
nierung hin Wohnsitz zu nehmen und sich
ganz seinem Bauerngut zu widmen. Die Ubri-
gen Wohnbauten auf demselben sind von
seinem landwirtschaftlichen Personal und
dessen Familien benutzt. Das kantonale Bau-
departement verweigerte die Baubewilligung
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wegen fehlender Zonenkonformitat und man-
gelnden Grundes fur eine Ausnahmebewil-
ligung. Als die kantonale Baurekurskommis-
sion umgekehrt entschied, erhob der Kanton
Waadt beim Bundesgericht eine erfolgreiche
Verwaltungsgerichtsbeschwerde, die zur Auf-
hebung des Kommissionsentscheides flhr-
te.

Strenge Voraussetzungen zum Errichten
von Wohnbauten in Landwirtschaftszonen

Nach Art. 22 des eidg. Raumplanungsgeset-
zes sollen Bauvorhaben dem Zweck der Nut-
zungszone entsprechen. Das waadtléandi-
sche Bau- und Raumplanungsgesetz lasst
in Landwirtschaftsgebieten nur Bauten zu,
die mit der landwirtschaftlichen Anbauweise,
Bodenbeniitzung oder Viehzucht in Zusam-
menhang stehen, ferner Wohnbauten fiir
denjenigen, der den Betrieb fiihrt, seine Fa-
milie und sein Personal, sowie Bauten und
Anlagen, die im 6ffentlichen interesse liegen
oder fiir einen 6ffentlichen Dienst unentbehr-
lich sind. Das Zonenreglement der betreffen-
den Gemeinde lasst ferner in der Landwirt-
schaftszone nur betriebsnotwendige Land-
wirtschaftsgebdude und Wohngebaude fur
den Betriebsleiter und sein Personal zu. Die-
se Bestimmungen sind, wie das Bundesge-
richt erklarte, im Rahmen des einschléagigen
Bundesrechts zu verstehen, was zu Erwa-
gungen fuhrt, die hier einleitend wiedergege-
ben worden sind.

Konnte nun der Baulustige hier als der Lei-
ter des landwirtschaftlichen Betriebes gel-
ten? Er Ubte tatsdchlich mehr als nur eine
ferne Oberaufsicht aus. Seit 1973 besorgt er
tatsachlich — und mit Erfolg — neben seinem
Beruf die leitenden Funktionen mit allen erfor-
derlichen, raschen Entscheiden auf diesem
Bauerngut. Er hat sich aber in der Lage ge-
zeigt, dies auch von der Stadt aus zu tun. Ei-
ne Notwendigkeit seiner stéandigen Anwe-
senheit auf dem Gute ist nicht dargetan. ins-
besondere wurde nicht dargelegt, dass eine
andere Organisation des Anwesens seine
Gegenwart erfordern wiirde.

Ausserdem erwies sich die Wahl des Stand-
ortes seines Wohnsitzes innerhalb der zu be-
wirtschaftenden Doméne als nicht liberzeu-
gend. Er befindet sich 800 m vom Betriebs-
mittelpunkt entfernt. im Winter wére letzterer
nur Gber einen Umweg von wenigstens 2 km
erreichbar. Die dem Betriebe nachste Wohn-
zone befindet sich dagegen nur 500 m ent-
fernt. Sachliche Betriebsgriinde sprachen
also nicht fir diesen Bauplatz. Dass dort
schon ein Gebaude steht, anderte daran
kaum etwas. Dessen volliger Umbau ging
denn auch Uber einen nach Art. 24, Abs. 2
des eidg. Raumplanungsgesetzes nach kan-
tonalem Recht mdgliche Bauerneuerung
hinaus. Fur eine Ausnahmebewilligung nach
Abs. 1 dieser Vorschrift fehlte es dem Vorha-
ben an der Standortgebundenheit und der
Abwesenheit entgegenstehender Uberwie-
gender Interessen. (Urteil vom 17. Septem-

ber 1986.) R. Bernhard
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