Zeitschrift: Schweizerische Zeitschrift fur Vermessungswesen und Kulturtechnik =
Revue technique suisse des mensurations et améliorations fonciéres

Herausgeber: Schweizerischer Geometerverein = Association suisse des géometres
Band: 41 (1943)

Heft: 11

Artikel: Die Erschliessung von Baugeldnde

Autor: Bachmann, E.

DOl: https://doi.org/10.5169/seals-200762

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 07.08.2025

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://doi.org/10.5169/seals-200762
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

— 299 —

~verfillt es ohne Gnade der Ausmerzung, wie bei der Restauration eines
alten Gemilds die Ubermalungen fallen und das Bild in seiner Urspriing-
lichkeit wieder ersteht. Das alte und immer noch lebenskriftige (meist
ausschlieBlich gebrauchte) ehrwiirdige Namengut der Einheimischen hat
das Vorrecht. Sind aber neue Namen in gliicklicher oder ungliicklicher
Fassung fiir bedeutende bisher namenlose oder neue Objekte geschaffen
und bei der anséssigen Bevilkerung in geniigendem Grad bekannt, dann
- gewahrt ihnen die Karte selbstverstindlich Unterschlupf!, denn sie ist
ja die Dienerin. ‘ (SchluB folgt.)

Die ErschlieBung von Baugelinde
E. Bachmann, dipl. ing.

Die Umwandlung von Kulturland in Bauland setzt das Vorhanden-
sein eines Bebauungsplanes voraus. Der Bebauungsplan soll die zur bau-
lichen Erschliefung notwendigen Sammel- und WohnstraBlen enthalten.
Bestimmend fiir die Anordnung und Planung der WohnstraB3en sind bei
jedem Bebauungsplan einmal die topographischen Verhiltnisse des Er-
schlieBungsgelindes, dann die Bauzoneneinteilung mit ihren entsprechen-
den Vorschriften iiber Gebaudehdhe,~Gebidudeabstinde und drittens die
mutmaBliche mittlere Groe der neuen Baugrundstiicke. Bei gegebener
Topographie und Bauzoneneinteilung und festgelegter mittlerer Grund-
stiickgriBe sind noch drei verschiedene Grundprinzipien der ErschlieBung
moglich. Selbstverstindlich wird jeder Bebauungsplan gewissen ortlichen
Gegebenheiten Rechnung tragen miissen; er wird auch die Fertigkeit und
Phantasie des Planers erkennen lassen. Der Bebauungsplan ist etwas
Selbstandiges und Einmaliges. Trotz dieser Tatsache kénnen die meisten
Bebauungsplane auf drei verschiedene ErschlieBungsprinzipien zuriick-
gefithrt werden. 4

Wir kennen einfluchtige, zweifluchtige und dreifluchtige Bauzeilen-
anordnungen. Die einzeilige Bauflucht gelangt meist dort zur Anwen-
dung, wo moglichst grofle und besonders regelmiflige Abstinde zwischen
den einzelnen Hauserzeilen eines gewissen Gebietes gewiinscht werden.
‘Sie wird auch mit Erfolg an steilen Halden und tiberall dort, wo besondere
Besonnungsverhiltnisse gelost werden miissen, wie beispielsweise an
Nordhingen, zur Anwendung kommen. Die einfluchtige Bauweise ist
vom rein bautechnischen Standpunkte betrachtet, die idealste und zwei-
fellos auch fiir das Grundstiick die praktischste aller ErschlieBungsarten.
Sie ist leider aber auch die teuerste. Die Strafie wird bei der einfluchtigen
Bauweise nur einseitig angebaut. Jedes Grundstiick ist damit durch-
gehend von einer Wohnstrafle zur anderen und hat zwei getrennte Zu-
gangsmoglichkeiten (Abbildung 1).

! So den bereits genannten Wicheln im Fellital, nicht aber dem Brunegg-
gletscher im Turtmanntal, der ein Teil des Turtmanngletschers ist und der Ein-
sichtslosigkeit sein Auftauchen verdankt.
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Abb. 1. Die einfluchtige Bauweise Abb. 2. Die zweifluchtige Bauweise

Die zweifluchtige oder auch zweizeilige Hiausergruppierung ent-
spricht dem Normalfall. Rund 90 9; aller unserer Wohnstralen sind
nach der zweizeiligen Disposition angebaut. Zwischen zwei parallelen
Wohnstraflen liegen jeweils zwei Hauserzeilen (Abbildung 2). Die Grund-
stiicke sind nur von einer Stralle erschlieBbar. Diese Gebidude- und
Grundstiicksanordnung bedingt, wie wir alle wissen, weniger Straflen-
fliche als die einfluchtige Bauweise.

Die dreifluchtige Bauweise ist eine ErschlieBungsart der modernen
Planung. Sie gestattet eine mdoglichst rationelle Ausniitzung des Ge-
lindes (Abbildung 3). Zwischen zwei Wohnstralen liegen drei Héauser-
zeilen. Zu den beidseitig den Wohnstralen angeordneten Baugruppen
kommt eine dritte dazwischenliegende Bauflucht, deren Grundstiicke mit
dem Straensystem nur durch 2,5 m breite Stichwege verbunden sind.
Diese Stichwege zu den zuriickliegenden Grundstiicken sind an der
StraBenfront abgeschlossen und somit nicht als Strafenfliche zu be-
trachten. Sie erhalten nur einen geringen Unterbau oder nur Plattenbelag.

Jedes dieser drei Baufluchtensysteme bedingt eine andere Anord-
nung der WohnstraBen. Eine Verinderung der Stralendisposition fiihrt
zwangsliufig zu mehr oder weniger Straenfliche. Die StraBenfliche und
damit auch die StraBlenerstellungskosten sind somit fiir jede Bauflucht-
art verschieden. Sie sind abhingig vom Baufluchtsystem, von den Breiten-
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Abb. 3. Die dreifluchtige Bauweise
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abmessungen der Wohn- und Sammelstrallen und der Grundstiicktiefe.
Die Frage nach der Grolle der Landabtretung pro Flicheneinheit und
insbesondere diejenige nach den Straflenerstellungs- und Kanalisations-
kosten wird Geometer wie Architekt, am meisten wohl aber den Grund-
stiickseigentiimer selbst interessieren. Die Kenntnisse der Landabtre-
tungs- und Strallenerstellungskosten gestatten umgekehrt die Beurteilung
der finanziellen Aufwendungen fiir die Verwirklichung eines Bebauungs-
planes. Sie geben uns einen wertvollen Vergleichsmaflstab.

Die Landabtretung:

Umfangreiche Untersuchungen von Bebauungsplinen und Sied-
lungen aller Art haben gezeigt, dafl im groflen und ganzen die mittlere
Lange einer Wohnstrafle 240 m betriagt. Die Wohnstra3e wird am Anfang
und Ende dieser 240 m langen Basis durch Querstralen unterbrochen.
Eine dieser beiden Querstraflen ist in der Regel SammelstraBle des Wohn-
quartiers und demgemail} breiter ausgebildet als die nur Wohnzwecken
dienenden Nebenstralen. Die mittlere Breite der Sammelstralle variiert
zwischen 9-13 m. Unseren Berechnungen wurde eine mittlere Breite von
11 Meter zugrundegelegt. Die Untersuchung zeigt, dall kleinere Ab-
weichungen von den obgenannten Grundmallen, wie sie bei jedem Be-
bauungsplan vorkommen werden, keinen oder nur einen bescheidenen
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Einflul auf das Gesamtresul- 1 BAUFLUCHT

tat ausiiben konnen. Meistens 30%
kommt es bei der Untersu- > BIRA SHENBREIT
chung der StraBenkosten
nicht auf die Aufwendungen
fiir den ganzen Bebauungs-
plan an, da derselbe selten in 6
einem Zuge ausgefiihrt wird, \
sondern vielmehr auf die 257 \ \
Kenntnisse der zur Straile

abzutretenden Bodenflache
und der Strallenerstellungs-
kosten fiir irgendein Grund-
stiick oder eine Flichenein-
heit. Die Zahlen werden oft
fiir eine ha oder per m? aus-
gerechnet.

Zeichnung 4, welche dem
Situationsplan 1 entspricht,
enthilt die Kurven der Land-
abtretungsflichen als Funk-
tion der Grundstiicktiefe und
fiur verschiedene StraB3enbrei-
ten fiir die einfluchtige Bau-
weise. Die Kurven geben die
fiir die Straflenerstellung not-
wendigen Abtretungsflichen
und zwar in 9, der Grund-
stiicksfliche an. Eine 5 m
breite Wohnstrafle erheischt ,
eineLandabtretungzurStrae 20 30 40 50m.
von 23,4 9%, wenn die Grund- GRUNDSTUCKTIEFE '

sticktiefe nur 20 m betrigt.
Ein Grundstiick von beispiels- Abb. 4. Die Stral3enfliche als Funktion von
weise 1000 m? Fliche miilte Grundstiicktiefe und StrafBenbreite fiir die

) . einzeilige Bauflucht.

in diesem Fall 0,234 x 1000

= 234 m? an die neuen

StraBlen abtreten. Bei 40 m Grundstiicktiefe ist der Abtretungsanteil
noch 15 9% der Grundfliche und fiir das obige Beispiel nur noch
0,15 x 1000 = 150 m2. Der groBe Einflu}, den die StraBendimensionie-
rung auf die Landabtretung ausiibt, geht aus den Kurvenbildern deutlich
hervor. Wir wullten es natiirlich alle, daB3 die Landverlustquote mit zu-
nehmender Straflenbreite groBer wird, aber diese Auswirkungen hatten
wir uns wahrscheinlich nicht in so ausgeprigtem MaBe vorgestellt. Es
muBl hier hervorgehoben werden, da8 es nicht die Breitenabmessungen
der Sammelstralen sind, welche zu diesem Resultat gefithrt haben, son-
dern fast ausschlielich der stark iiberwiegende EinfluB der Wohn-
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straflenbreite. Neben der Wohnstraflenbreite sind es aber besonders die
Grundstiickstiefen, welche die Abtretungsquote stark beeinflussen. Diese
Feststellung fithrt zur scharfen Auseinanderhaltung von Wohn- und
SammelstraBen. WohnstraBen sollen, um den Abtretungssatz zu vermin-
dern, grundsétzlich schmal, nicht tiber 8 m Breite, bemessen werden,
wihrend im Gegensatz hiezu die Sammelstralen, ohne groflie Beeintrich-
tigung der Abtretungsquote breit zu disponieren sind. Sammelstrafien
von einiger Verkehrsbedeutung sollten nicht unter 10 m Breite gewihlt
werden. : ‘

Der Vollstandigkeit halber und um MiBverstiandnisse auszuschalten,
sei in diesem Zusammenhang erwihnt, dal3 die minimale Breite einer
Wohnstra3e nicht irgendeine willkiirliche Grée darstellt, die ohne Be-
denken so oder so angenommen werden kann. Die Wohnstrallenbreite
wird fast ausschliefllich von der Bauzoneneinteilung bestimmt. Eine
fiinfgeschossige Bauzone hat ca. fiinfmal mehr StraBenanwohner als der
Einfamilienhaustyp und wird demgemil auch einen gréfleren Verkehr
aufnehmen miissen. Diese Wohnstralle ist selbstverstindlich breiter zu
dimensionieren als diejenige bei der eingeschossigen Bauweise. Ein Be-
bauungsplan ohne Baﬁz_oneneinteilung wird immer zu falschen Straflen-
dispositionen und unrichtigen Stralenabmessungen fithren. Wir kennen
leider bei uns nur allzuviele solcher Beispiele.

~ Abbildung 5 zeigt die Kurvenbilder der zweifluchtigen Bauweise.
Das Absenken der Kurvenbilder gegeniiber dem vorgenannten Auftei-
lungsschema ist gut erkennbar. Die 5 m breite WohnstraBe erheischt hier
bei 20 m Grundstiicktiefe eine Landabtretung von 15 %,. Bei 40 m Grund-
stiicktiefe verkleinert sich der Abtretungsanteil auf 10 9%,. Fiir die zwei-
zeilige Bauweise gilt das gleiche wie fiir die einfluchtige Bauanordnung.
Die WohnstraBlenbreiten und die Grundstiicktiefen bestimmen fast aus-
schlieBlich den Landabtretungsprozentsatz. Die Abtretungsflache fiir die
‘dreifluchtige Hiusergruppierung ist aus der Abbildung 6 ersichtlich. Ver-
‘gleiche auch den dazugehérenden Situationsplan 3. Diese Bauweise zeigt
die geringste Landabtretungsfliche. Die im fritheren Beispiel schon ge-
wihlte 5-m-Strafle erheischt bei 20 m Grundstiicktiefe noch eine Ab-
tretungsfliche von 11,7 9. Die Stichwege zu den Zwischenzeilen sind,
wenn sie auch im Besitze der Grundeigentiimer bleiben, im gewissen
Sinne als StraBenflache anzusehen. Streng genommen miifite diese Fliche
rein theoretisch in den Abtretungsprozentsatz miteinbezogen werden.
Die Erfahrung hat nun aber klar erwiesen, daf3 die Grundstiickseigen-
tiimer diese Fliche nicht im Sinne einer eigentlichen Weganlage betrach-
ten. Die Stichwege werden seitlich bepflanzt, zum Teil sehr nett herge-
richtet, so daB praktisch diese Grundstiickzuginge als vollwertiges Land
- angesehen werden konnen. Die Stichwege diirfen aber auf keinen Fall
eine gewisse maximale Tiefe von 40-50 m iiberschreiten. Diese verstand-
liche Langenbegrenzung der Stichwege steht einer Erweiterung der Bau-
fluchttypen entgegen. Es wire ja sonst nichts naheliegender als, um die
Abtretungsflichen noch weiter zu senken, eine vier-, fiinf- oder gar sechs-
zeilige Bauflucht einzufiihren. Diese vielzeiligen Baufluchten wiirden
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Abb. 5. Die StraBenfliche als Funktion von Abb. 6. Die Strallenfliche als Funktion von
Grundstiicktiefe und StraBenbreite fur die Grundstucktiefe und StraBenbreite fir die
zweizeilige Bauflucht. dreizeilige Bauflucht.

aber zu ganz abnormal langen Stichwegen fiihren und Versuche, die in
Deutschland angestellt worden sind, haben sich nicht bewihrt.

Das Land, das fiir die StraBenerstellung abgetreten wird, ist end-
gultig fir Bauzwecke wie auch fur die landwirtschaftliche Nutzung ver-
loren. Jeder Bebauungsplan wird aus diesem Grunde mit einem Minimum
an Strallenfliche auszukommen versuchen.

Das ErschlieBungsprinzip mit Hilfe von StichstraBen mit Kehr-
plitzen ist in der Landabtretungsfrage wie auch in den Erstellungs'—
kosten nur wenig verschieden von demjenigen mit zwei Baufluchten. Der
Kehrplatz gleicht sich fast tiberall mit der etwas gréeren StraBenlinge
des Zweifluchtensystems aus. Die KehrplatzerschlieBung braucht darum
nicht besonders untersucht zu werden.
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Die Kosten der Straflenerstellung:

Die StraBenerstellungskosten sind ungefidhr proportional den abzu-
tretenden StraBenflichen. Um in der Praxis brauchbare Zahlen zu erhal-
ten, kann man nun nicht einfach irgendeinen Erfahrungswert mit der
StraBlenfliche multiplizieren, sondern es muf} jeder StraBentyp gesondert
gerechnet werden. Abbildung 7 enthilt die Kurvenscharen der StraBen-
erstellungskosten bei verschiedener StraBlenbreite und Grundstiicktiefe
fiir die drei bereits erwihnten Baufluchttypen. Die Preise beziehen sich
auf Ende 1942 und entsprechen einem stédtischen Vollausbau mit Ober-
flaichenbehandlung. Alle Kosten sind auf eine Einheitsfliiche von einer ha
bezogen. Beim Einzeilenbau betragen die Straflenerstellungskosten fiir
die 5 m breite Strale und bei 20 m Grundstiicktiefe Fr. 40,500.— pro ha.
Die Erstellungskosten senken sich fiir die gleiche Annahme beim Zwei-
zeilenbau auf Fr. 25,800.— und fiir die dreifluchtige Bauweise sogar auf
Fr. 20,100.— pro ha. Auch hier stellen wir fest, daB die Baukosten aus-
schlieBlich durch die Baufluchtzahl, die StraBenbreite und die Grund-
stiicktiefe bestimmt werden. Die StraBenerstellungskosten ergeben i#hn-
liche Kurvenbilder wie diejenigen fiir die Landabtretung. Die dort ge-
zogenen SchluBfolgerungen haben auch hier ihre volle Giiltigkeit.

Die Kosten der Kanalisation:
Fast jedes neu erschlossene Bauland und die meisten Siedlungen sind
an irgend ein Kanalisationssystem angeschlossen. Heute ist unter dem
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Abb. 7. Die Kosten der StraBenerstellung pro ha fiir die
verschiedenen Baufluchtsysteme.
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Begriftf ,,Erschliefen’ in der Regel auch die Kanalisierung des Bau-
gelindes verstanden. Die Abbildung 8 zeigt den Verlauf der Kanalisa-
tionskosten in Abhingigkeit der StraBenbreite, Grundstiicktiefe und dem
Baufluchtsystem. Auffallend ist hier einmal der grolle Kostenunterschied
zwischen der ein- und zweifluchtigen Bauweise und die verhiltnismifBig
kleine Differenz zwischen der zwei- und dreifluchtigen Zeilenanordnung.
Im weiteren deutet die Zusammendrangung der Kurvenbilder fiir die
verschiedenen StraBenbreiten darauf, daB die Kanalisationskosten fast
unabhingig von den Breitenabmessungen der Sammel- und Wohnstrallen
sind. Diese Kosten werden fast ausschliefllich, im Gegensatz zur Land-
abtretung und zur Stralenerstellung, von der Grundstiicktiefe und vom
Baufluchtsystem, nicht aber von der Breite der Wohnstraflen, beeinflufit.
Unsere 5 m breite WohnstraBle bedingt bei 20 m Grundstiicktiefe und
einfluchtiger Bauweise Kanalisationskosten im Betrage von Fr. 31,200.—
pro ha.

Die Gesamtaufwendungen, die zur Verwirklichung eines Bebauungs-
planes erforderlich sind, setzen sich zusammen aus den Kosten fiir die
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Abb. 8. Die Kanalisationskosten pro ha fur die
verschiedenen Baufluchtsysteme.
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StraBlenerstellung, Kanalisation und Landabtretung. Sie sind, wie wir
gesehen haben, fiir die verschiedenen Baufluchtsysteme grundverschieden
und iiberdies von Grundstiicktiefe und Strallenbreite abhingig. Es diirfte
aus den vorangegangenen Untersuchungen klar hervorgehen, daf} die Ver-
wirklichung eines Bebauungsplanes mit groflen finanziellen Aufwendun-
gen von seiten der Grundstiickseigentiimer verbunden ist. Diese Auf-
wendungen richtig einzuschitzen ist und wird immer die Aufgabe der
Berater der Grundstiickseigentiimer, also der Geometer und Architekten,
sein. Wir alle miissen uns mit dieser verantwortungsvollen Aufgabe aus-
einandersetzen.

Patentierung von Grundbuchgeometern
Géometres du registre foncier diplomés

Auf Grund der mit Erfolg bestandenen Priifungen ist den nach-
genannten Herren das Patent als Grundbuchgeometer erteilt worden:

Ensuite d’examens subis avec succés, les candidats nommeés ci-aprés
ont obtenu le diplome de géométre du registre foncier:

Baud, Jacques Francis, d’Aubonne, Montheroz et Pizy
Brandenberger, Arthur, von Waldkirch

Brenneisen, Max, von Basel

Byrde, Pierre-Albert, de Chateau d’Oex

Droz, René-Armand, de Mont-Tramelan

Etter, Marcel Frédéric, von Ried b. K.

Ferrari, Enrico, di Cadro

Gagg, Marcel, von Kreuzlingen und Ziirich

Gianini, Lindo- -Giuseppe, di Corticiasca

Gull, Kurt Otto, von Ziirich

Huser, Peter Anton, von Seelisberg

Joye, Paul- -Joseph-Alexandre, de Mannens—Grandswaz
Kuenzi, Philippe, von SchloBwil

Meili, Karl Theodor, von Ziirich und Stallikon
Richard, Jean—Jules—Edouard, de Vevey

Schneider, Walter Johann, von Ziirich, Schaffhausen u. Beringen
Staub, Edmond Jean, von Hombrechtikon

Den Herren Byrde und Droz wird die Patenturkunde erst ausée--
handigt, nachdem sie weitere 2 Monate, bzw. 11, Monate Praxis zur
Erfillung der durch das Prufungsreglement vorgeschriebenen prak-
tischen Téatigkeit absolviert haben.

La remise du diplome 4 MM. Byrde et Droz est ajournée jusqu’a
présentation de I’attestation de deux mois, respectivement 11, mois de
stage qu’ils ont encore a faire pour accomplir le temps de pratique exigé
par le réglement des examens.

Bern, den 16. Oktober 1943.

Berne, le 16 octobre 1943.

Eidg. Justiz- und Polizeidepartement
Département fédéral de justice et police.
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