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Die Schitzung des Bodens bei Giiterzusammenlegungen.
- (Bonitierung.)
Von O. Hess, Miinsingen.
Vortrag gehalten amVortragszyklus d. Bern. Geometervereins, Febr. 1936.

Der Grundbesitz jedes Beteiligten stellt einen gewissen Wert dar.
Dieser ist nicht nur von der Flache, sondern auch noch von andern Wert-
faktoren abhiingig. Ein Austausch nur nach dem Flichenmafl wiirde
grolle Ungerechtigkeiten zur Folge haben. Dem Verlust der einen Grund-
eigentiimer wiirde ein Gewinn der anderen gegeniiberstehen.

Bei Abtausch von Grundstiicken und Giliterzusammenlegungen sind
daher alle den Wert beeinflussenden Faktoren mit zu beriicksichtigen.
Nach dem bernischen Einfiihrungsgesetz zum Zivilgesetzbuch Art. 95
soll bei der neuen Einteilung der Grundstiicke jeder Eigentiimer soweit
tunlich fiir den Wert der abgegebenen Grundstiicke Ersatz in Grundstik-
ken in moglichst gleicher LLage und von annidhernd gleicher Bodengiite
und Ertragsfihigkeit erhalten.

Die verschiedenen, den Wert beeinflussenden Faktoren sind fiir das
ganze Perimeter-Gebiet zu ermitteln. Diese nicht leichte Aufgabe wird der

Schdtzungskommission

iibertragen, welche aus nicht beteiligten Fachleuten (meistens aus 3 Mann
und 2 Ersatzleuten) besteht. Es ist vorteilhaft, wenn sich die Kommission
mehrheitlich aus Mitgliedern zusammensetzt, denen die Arbeit nicht
mehr neu ist, sondern die bereits iiber eine gewisse Routine verfiigen.

Hier soll speziell das Bonitierungsverfahren beschrieben werden, wie
es sich im Laufe der letzten Jahre im Kanton Bern herausentwickelt hat.
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Eine nur oberflichliche Beurteilung des Bodens geniigt nicht, son-
dern er ist auch in die Tiefe zu untersuchen. Zu diesem Zwecke wurden
urspringlich Probegruben von 1-1,5 m Tiefe ausgehoben. Dieses Ver-
fahren ist jedoch etwas umstindlich. Gegenwirtig wird meistens ein
Bohrstock angewendet. Dieser hat die Form einer der Lénge nach auf-
geschnittenen Rohre, mit einem lichten Durchmesser von ca. 5 em. Gute
Dienste leisten auch die langen Drinierspaten. Erdbohrer nach deut-
schem Muster, mit enger Bohréfinung (nur ca. 1 cm) empfehlen sich
nicht. |

Der Bohrstock wird mit einem Holzschlegel, je nach Bodenart und
Beschaffenheit des Untergrundes ca. 50— 80 cm in den Boden getrieben
und nachher der Wert der ,,Béhrlinge‘‘ nach dem Pauschalverfahren fest-
gesetzt.

Das Punktierverfahren, wie es von Marbach, Schaffhausen beschrie-
ben worden ist, wurde bei den letzten Giiterzusammenlegungen nie an-
gewendet. Dieses Verfahren scheint etwas umstéindlich zu sein. Bei der
Bonitierung wird im iibrigen nicht das einzelne Grundstiick taxiert,
sondern das Gebiet als ganzes. Bei gleichmafBigem Boden ist es daher
moglich, daf in einzelnen, schmalen Grundstiicken gar keine Bohrlocher
gemacht werden miissen. Die Entfernung der einzelnen Bohrlécher von-
einander betrigt je nach Bodenbeschaffenheit 20-30-50 ausnahmsweise
bis 200 m. Der von der Schitzungskommission bestimmte Wert des ein-
zelnen Bohrloches wird vom Geometer in den Plan eingetragen. Nachher
wird fiir jedes einzelne Grundstiick nach den festgesetzten Bonitits-
grenzen der Schiatzungswert ermittelt. Die Schitzungswerte, die man so
gefunden hat, werden fur alle Grundstiicke eines Grundeigentiimers zu-
sammengezihlt. Die Summe ergibt den dem Grundbesitz entsprechenden
Gesamtschiatzungswert, fiir den dem betreffenden Grundeigentiimer im
neuen Zustand wieder Land zugeteilt wird.

Vorteilhaft ist es auch, wenn vor der Bonitierung eine Begehung mit
den Grundeigentiimern stattfindet. Diese konnen der Schitzungskom-
mission und dem Geometer, der an dieser Begehung teilzunehmen hat,
Angaben machen iiber die Beschaffenheit und Eignung des Bodens im
Perimetergebiet. Gleichzeitig konnen

Klassenmuster

erhoben werden. Diese geben fiir die nachfolgende Detailbonitierung
einen sehr guten Vergleichsmafstab.

Der festzusetzende Maximalwert wird vorher gemeinsam mit der
Flurkommission bestimmt. Es handelt sich hier nicht um einen Verkehrs-
wert und auch nicht um einen Ertragswert, sondern am einen Tauschwert.
Bei den in den letzten Jahren durchgefiihrten Giiterzusammenlegungen
hat man diesen Wert in der Regel auf Fr. 0.70 bis 0.80 pro m? festgesetzt.
Dazu kann noch fiir besonders bevorzugte Gebiete ein Zuschlag gemacht
werden (In Miinchenbuchsee wurde z. B. Bauland zu Fr. 1.20 pro m?
taxiert). :
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Die Bonitierung.

Bei der eigentlichen Bonitierung handelt es sich darum, die Qualitiit
und den Wert des Bodens moglichst zutreffend zu beurteilen. Dabei
sind besonders folgende Faktoren zu beriicksichtigen:

Zusammensetzung und Tiefe der Ackerkrume, sowie Beschaffenheit
des Untergrundes, Bearbeitungsmdoglichkeit, ob leichte oder schwere
Boden (Ton, Lehm, Sand, Grien, Humus etc.) Wasserverhiltnisse,
‘Nisse etec.

Je nach der Qualitit des Bodens wird vom festgesetzten Tauschwert
ein entsprechender Abzug gemacht. Die Abstufungen erfolgen von 2 zu
2 Rappen bis auf null (Unland). Dadurch werden sehr viele Bodenklassen
geschaffen und krasse Unterschiede konnen vermieden werden. Bei den
in den Kriegsjahren und den ersten Nachkriegsjahren durchgefiithrten
Giiterzusammenlegungen machte man nur etwa 6 bis 8 Bodenklassen
(Giirbetal), was viel groflere Wertunterschiede zwischen den einzelnen
Bodenklassen bedingte. Bei der Bonitierung ist nicht die festgesetzte
Maximalhohe des Bodenwertes wichtig, sondern die richtige Abstufung.

Schwere Tonboéden und Moorbéden, speziell aber auch Grienbdden
sind gehorig herabzuschiitzen. Bei letzteren ist hiufig eine Herabschéat-
zung bis auf die Halfte oder sogar einen Drittel des festgesetzten Maxi-
malwertes (ohne die Zuschléige) angezeigt. Bei zu geringen Abziigen fur
diese Biden ist die Neuzuteilung sehr schwierig, weil niemand dieses
Land begehrt.

Wichtig ist auch zu wissen, ob sich der Boden zum Anbau gewisser
Kulturen eignet (Bargen-Kallnach, Zuckerriiben) woriiber am besten eine
Begehung im Sommer Aufschlufl gibt. Die gemachten Beobachtungen
sind vom Geometer im Bonitierungsplan einzutragen.

Zuschlag fiir bevorzugle Gebiele.

Es kommt hiufig vor, daBl gewisse Gebiete, trotzdem hier der Boden
nicht besser ist als anderwiirts, besonders bevorzugt werden. Dabei han-
delt es sich um nahe am Dorf gelegenes Land, das sich besonders als
Pflanzland, sowie zur Grinfuttergewinnung sehr gut eignet. Infolge der
geringen Entfernung ist es leicht zu erreichen, verursacht wenig Zeitver-
lust fiir Hin- und Hergehen und Fahren, was sich giinstig dufert beim
Eingrasen, bei der Diingung, sowie iiberhaupt bei allen vorzunehmenden
Arbeiten.

Deshalb ist es angezeigt, dieses Land hoher zu bewerten. Bei der Neu-
zuteilung kann es trotzdem sehr gut an Mann gebracht werden. Wer hier
viel LLand will, erleidet dann einen groBen Verlust, besonders wenn er vor-
her viel weitabgelegenes Land besa3. Sowohl bei der Giiterzusammenle-
gung LyB wie in Bargen-Kallnach sind solche Zuschlige gemacht worden.

In Miinchenbuchsee ist das in der Néhe der Ortschaft gelegene Land
zum Teil als Bauland zu Fr. 1.20 pro m? taxiert worden. Wer in der Bau-
landzone Land verliert erhilt evtl. weiter entfernt, je nach Bonitatswert
und Distanz die doppelte Fliache oder mehr. Um unliebsame Einsprachen
zu vermeiden ist danach zu trachten, den Grundeigentiimern in der Bau-
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landzone bei der Neuzuteilung so weit mdéglich die gleich grole Land-
fliche zuzuteilen. Dieses Gebiet ist jedoch auch in den Perimeter einzu-
beziehen, um eventuell Grenzbereinigungen und Formverbesserungen
vornehmen zu kénnen.

Hiufig wird in gewissen Gebieten aller Boden als Bauland ange-
sprochen, trotzdem dort seit Jahrzehnten nicht mehr gebaut worden
ist. Etwas Vorsicht ist hier am Platze und es darf nicht ohne weiteres
allen Begehren der Grundeigentiimer in der Hoherbewertung entsprochen
werden. (SchluB folgt.)

Flichenberechnung aus Koordinaten mittelst automatischer
Differenzenbildung durch die Rechenmaschine.
Von Dipl.-Ing. Hans J. Vosseler, Basel.

In der Folge soll eine Methode besprochen werden, welche gestattet,
aus den Koordinaten der Eckpunkte einer begrenzten Fliche deren
Inhalt ohne weitere Zwischenrechnungen direkt abzuleiten. Die iibliche,
auch im Formulare der Schweiz. Grundbuchvermessung vorgesehene
Differenzenbildung nebst Summenkontrolle fallt dahin, da dieselbe
vollauf der Rechenmaschine iibertragen wird. Allerdings kann das
Herausschreiben der Differenzen dadurch umgangen werden, wenn das
in der Flichenberechnung begriindete Einzelprodukt: (y, . ; — y,_)
cx,iny, X, — Yp_ - T, aufgelost wird; aber diese Umgehungs-
taktik erheischt eine doppelte Anzahl von Produkten, was hinsichtlich
Zeitaufwand und Maschinenbeanspruchung kaum als Ersparnis taxiert
werden darf. Die Vorteile, die fiir die Anwendung der angekiindigten
Berechnungsweise sprechen, liegen in einem erheblichen Zeitgewinn
und in der unmittelbaren Verwertung der urspriinglichen Zahlen.
Zeitstudien haben ergeben, dafl sich mindestens ein Drittel der Be-
rechnungszeit einsparen 1a6t, und das Dahinfallen der Zwischenresultate
verunmdoglicht die Ablese- und Schreibfehlerquellen, erhéht also wesent-
lich die Sicherheit der Rechnung.

Die Grundformel der Flichenberechnung aus Koordinaten (mit
Kontrollrechnung) lautet:

2F = 22, (Ypr1 — Up—1) = 2 @1 — T4 1)

oder auf ein fiinfseitiges Polygon angewandt:

A. B.
2 F = xy (Y — Ys) = yy (x5 — )
+ X (Us — Up) + Yo (3, — Zy)
+ X3 (Yo — Yo) + Uz (L, — )
+ x4y (Us — Ys) + Ys (X3 — T5)
+ X5 (Y — Ya) + Y5 (g — 7y)

A. Zur direkten Auswertung dieser Formeln mit der Rechen-
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