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Plankopie statt Giiterzettel.

An der Diskussionsversammlung des jiingst abgeschlossenen
Vortragskurses in Ziirich wurde auf die versuchsweise Ersetzung
des Giiterzettels durch eine einfache Plankopie zuhanden der
privaten Grundeigentiimer hingewiesen. Dieser Vorschlag be-
gegnete bis anhin in der =ziircherischen Geometerschaft nur
Opposition und keinerlei Unterstiitzung, da erstens kein Be-
diirfnis dafiir existiere und zweitens die Erstellung der not-
wendigen Kopien unverhiltnismiflig grole und neue Kosten
verursachen wiirde. An der erwihnten Vortragsdiskussion ist
nun im Gegensatze zu der Auffassung in Geometerkreisen der
Vorschlag aus Notariatskreisen grundsitzlich begriit, gleich-
zeitig aber doch vor dessen Ausfiihrung gewarnt worden, immer-
hin aus einem Grunde, der leicht widerlegt werden diirfte. Es
scheint deshalb eine Veranlassung vorzuliegen, den nihern
Beweis fiir die billige technische Méglichkeit wie fiir die allgemeine
Begriindetheit anzutreten.

In erster Linie ist auf die bedauerliche Tatsache hinzuweisen,
daBB von vielen Grundeigentiimern bei jeder Gelegenheit die
Notwendigkeit der Vermessung iiberhaupt bezweifelt wird.
Diese Tatsache liegt aber weniger in der gegenwirtigen mif3-
lichen Wirtschaftslage als vielmehr darin begriindet, daB der
lindliche wie der stddtische Eigentiimer fiir keine der Organi-
sationsfragen seinerzeit offiziell begriift worden ist, vor allem
aber deshalb, weil er als zahlender Hauptinteressent von den
Ergebnissen der Vermessung am wenigsten erhdlt.

Endzweck jeder Vermessung ist der Plan und die Fliche
iiber ein groBeres oder kleineres Territorium. An diesem End-
zweck partizipieren durch direkte Beniitzung aller Operate von
der ersten Stunde der Fertigstellung an der Bund, der Kanton
und die Gemeinde, die meistenorts am wenigsten dafiir bezahlt.

Was erhilt der Grundeigentiimer? Eine Anzahl Mark-
zeichen, die er nach Jahresfrist nicht mehr findet, weil sie schon
wieder iiberwachsen sind; ferner erhilt er in verschiedenen
Kantonen einen Giiterzettel, d. h. ein Register aller seiner
Grundstiicke mit Nummern, Lokalnamen, Kulturflichen und
Totalflichen nebst den Parzellennummern seiner Anst68er.
Also alles Sachen, die er entweder schon kennt oder mit denen
er nichts anzufangen weil3, die ihm nicht einmal eine dringend



— 161 —

notwendige Orientierung in seinen Kauf- und Schuldbriefen,
Dienstbarkeitsvertrigen u. s. w. gestatten, wo doch gerade diese
Rechtsdokumente erst anhand einer Plandarstellung verstind-
lich werden. Nirgends offenbart sich die miihsame oder un-
mogliche Lesung solcher Rechtsbeschreibungen mehr als an-
laBlich von Vermarkung und Verpflockung und wenn bei dieser
Gelegenheit jeder Grundbesitzer gefragt wiirde, ob er nach
Erstellung der Vermessung lieber einen Plan oder ein Register
seiner Grundstiicke wolle, so wiirde die Antwort immer lauten:
Natiirlich ein Plan.

Jeder Fabrikbesitzer, jeder Hotelbesitzer, jede Koporation,
die sich eine Privatvermessung leisten konnten, sie alle bestellten
und bezahlten einen Plan mit Flichenangaben, womébglich
noch mit allen Detailobjekten, die zur Orientierung wichtig
genug erschienen und dies soll nun bei der allgemeinen Grund-
buchvermessung und bei den heutigen billigen und raschen
Vervielfiltigungsmoglichkeiten anders sein? Wie kann denn
iberhaupt das Verstindnis fiir irgend eine prisentierte Rechnung
anders und besser geweckt werden als eben durch ein sicht-
bares und beniitzbares Endergebnis?

Zu Stadt und Land hat jeder Gewerbetreibende, jeder
Bauer, Industrielle u.s.w. irgend einmal etwas zu studieren,
einzuteilen, zu projektieren auf seiner Liegenschaft; aber da
braucht es schon Extraginge, Extragebiihren oder gar Extra-
bewilligungen, bis alles Benétigte beisammen ist, wihrenddem
er schlieBlich das gute Recht hat, nach AbschluB3 jeder Ver-
messung nicht nur tiber die GroBe, sondern iiber die viel
wichtigere Form und den Verlauf der Grenzlinien, den Gebdude-
abstand und anderes sich in den eigenen Akten orientieren zu
kénnen. Dabei verlangt man heute von ihm noch die Anerken-
nung des Vermessungswerkes, wo er keine oder nur ungeniigende
Moglichkeiten hat, eine Priifung vorzunehmen, bevor er die
schriftliche oder stillschweigende GutheiBung ausspricht. Da
mochten wir zuerst den Grundbuchfiithrer sprechen lassen,
welche Befragung bei der Grundbuchlage sicherer und rascher
zum Ziele fiithrt, ob der zitierte Besitzer Gelegenheit hatte,
sich zu Hause alles zurecht zu legen oder ob er erst auf dem
Amte miihsam in alle Verhiltnisse eingefithrt werden mubB.

Nun zur Beweisfithrung, daf3 der Vorschlag ohne wesent-
liche Kosten praktisch durchfithrbar ist.
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Vor allem keine Schablone in der Anwendung, das haben
verschiedene Referenten des Vortragskurses fiir andere Gebiete
ebenfalls als Forderung der Jetztzeit vorangestellt. Der Giiter-
zettel kann beibehalten werden fiir den gesamten Bodenbesitz
von Staat und Gemeinde, da deren Organen die Planbeniitzung
jederzeit moglich ist, soweit sie nicht eigene Kopien sich vor-
behalten haben.

Sodann soll der Uebersichtsplan, bezw. eine entsprechende
Kopie, iiberall abgegeben werden, wo es sich um groflen, aus-
gedehnten, ungiinstig geformten Bodenbesitz Privater handelt:
grofle Hofe, ganze Fabrikanlagen, Korporationsland, also iiber-
all dort, wo die spezielle Plankopie des gréBern MafBstabes
wegen zum Unsinn wiirde nach Umfang oder Unhandlichkeit;
da haben ja gerade ziircherische Privatgeometer das erste Ver-
dienst, den Gedanken der Abgabe eines Planes vorbereitet zu
haben und den Eigentiimern auf diese Weise zu dienen.

In dritter Linie kdmen nun alle mittleren und kleinen
Grundstiicke in Frage, die ihrer Kleinheit wegen in einem
Uebersichtsplan dem Laien nur als Fragmente erscheinen -
miissen, die er niemals geniigend identifizieren kann. Hier ist
unbedingt eine, wenn auch noch so einfach gehaltene Plankopie
das allein richtige Orientierungsmittel und die einzige Vor-
 aussetzung, um vom Privaten die rechtsgiiltige Anerkennung
der Vermessung verlangen zu koénnen.

Die Kopie soll enthalten: die Grenzzeichen und Grenz-
linien des zu beschreibenden Grundstiickes und anstoBende
Grenzrichtungen, alle Gebdude (aber ohne Schraffur oder Kolorit),
sowie allfillig vorhandenes wichtiges Grenzdetail: Mauern, Sockel
etc., ferner die eigene und die anstoBenden Katasternummern,
per Stempelaufdruck Il.okalnamen, allfillige StraBennamen und
schlieBlich- im Stempelvordruck auf 4—5 Zeilen die Kultur-
flichen und den Totalflicheninhalt. Eine besondere Hervor-
hebung des zu beschreibenden Grundstiickes ist moglich durch
einfaches Unterstreichen der Nummer.

Wie hoch kommt eine solche Kopie? Durchschnittlich auf
die Kosten einer gutbezahlten Zeichnerstunde einschlieflich
Beschriftung, Aufstempelung und Kontrollierung.

Nachweis: Vor mir liegt eine saubere, tiefschwarze, sofort
kopierfihige Pause 22/35, 1 :500, iiber kleinstddtisch unregel-
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mifBigen Grundbesitz, der ebenso gut irgend eine innere Dorf-
partie darstellen kann, also viele Grenzzeichen, viele unregel-
miflige Grenzen und sehr viel Detail: Treppen, Mdiuerlein,
Brunnen, Brandmauern, Kulturgrenzen und Wege, vermarkte
und unvermarkte, alles in allem 11 Parzellen kleiner und mitt-
lerer Grof3e, abgeschlossen durch zwei StraBenziige.

Zeitaufwand: Zeichnung, eine Stunde; notwendige Schrift,
Aufstempelung mit Eintragung und Kontrollierung, eine weitere
Stunde; also Selbstkosten zweimal zwei Franken (stddtische
Ansitze); ein Abzug kostet zirka 30—50 Rp.; nun kann aber
diese Pause elfmal verwendet werden und elf Giiterzettel werden
eingespart, das Total aller Selbstkosten einschlieBlich der Ab-
ziige wird demnach ohne die Einsparungen pro Grundstiick
ein Franken erreichen.

Eine andere Pause, 35/66, 1:250 iiber ein regelmifBig
bebautes stidtisches Quartier mit allem Detail, ohne Schraffur
und ohne Schrift, elf Parzellen, erforderte 115, Stunde Zeichner-
arbeit; mit Schrift, Aufstempelung und Kontrolle pro Grund-
stiick noch je eine Stunde und ein Abzug a Fr.1.— berechnet,
ergibt fiir dieses verhiltniBmiBig groBe Format Selbstkosten
von Fr.3.— bis 4.— pro Parzelle und pro Abzug.

Drei andere Pausen, jede die gleiche Situation enthaltend,
20 Parzellen, nacheinander kopiert, sehr wviel Detail, 22/35,
1 :500 ohne Schrift und Schraffur erforderten zusammen
41/, Stunden Zeichnerarbeit, Ausfiihrung ohne die Weiterungen
der iiblichen Katasterkopien, aber gerade geniigend sauber und
exakt fiir den gewollten Zweck.

So gut es nun Fille gibt, wo die eine Pause nur vier bis
finfmal verwendet werden kann, ebensogut gibt es Situationen,
die 15-, ja 20-mal, jedesmal fiir ein anderes Grundstiick gebraucht
werden konnen, wo also noch geringere Kosten resultieren, die
aber nicht als durchschnittlich maB3gebende Betrige gelten diirfen.

Sind die Parzellen so groB3, daB3 sie mit der allernot-
wendigsten Umgebung gerade ein oder zwei Format aus-
filllen, so reduziert sich dort die Zeichnungsaufwendung bestimmt
auf die Hilfte und weniger, da es sich dann um offenes Land
ohne viel Gebidude und ohne viel Detail handeln wird.

Als selbstverstindlich ist eine vorausgehende Disponierung
aller Kopien notwendig, anhand des Besitzstandsregisters und
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des Uebersichtsplanes ist eine solche leicht zu bewerkstelligen
als erste Ausscheidung, was im Uebersichtsplan und was in der
speziellen Kopie gegeben werden soll. Ferner muf3 die Dispo-
nierung vorausgehen, weil viele Eigentimer mehrere oder eine
ganze Anzahl von Parzellen besitzen, denn es lassen sich viel-
leicht zwei bis vier Liegenschaften samt Angrenzern auf einer
Pause vereinigen. Es muf} besonders betont werden, daB3 die
extremen Fille nicht abschrecken diirfen. Besitzen viele Eigen-
timer jeder fiir sich eine grofle Anzahl Parzellen, so sind sie
desto eher am Plan interessiert, damit keine Verwechslung oder
ein Uebersehen stattfindet und lohnt sich fiir sie die Ausgabe
pro Grundstiick und pro Plan immer, da die Zahl der Pline
immer Kkleiner sein wird als die Zahl der Grundstiicke. Sind
aber so viele Eigentiimer als Parzellen vorhanden, so trifft es keinen
mit einer nennenswerten Ausgabe, dafiir sind um so mehr Be-
teiligte vom Zweck und Nutzen einer jeden Vermessung tiber-
zeugt.

Nun gibt es aber noch andere Wege: z. B. da, wo die Plidne
direkt vervielfiltigt werden kénnen, wird das besondere Pausen
ganz oder teilweise wegfallen, wodurch wesentlich geringere
Selbstkosten resultieren, wenigstens fiir diejenigen Liegen-
schaften, die nicht mit andern auf einem Planbild vereinigt
werden miissen.

Eine groBe Zahl von Extrapausen wird sodann auch fiir
andere Zwecke Weiterverwendung finden.

Die grofB8te Befiirchtung bezieht sich jedenfalls auf die
groBBe Anzahl Kopien pro Gemeinde und event. pro Eigentiimer,
d. h. auf das groBe Aktenmaterial. Wie bereits betont, fallen
aber die offentlichen und die groBen privaten Liegenschaften
auBer Betracht; zudem verzichtet vielleicht der eine und andere
Besitzer auf einen Plan zur Beruhigung des Geometers und
der Rest ist fiiglich noch zu verantworten angesichts des Wert-
unterschiedes des trockenen Giiterzettels gegeniiber dem voll-
stindigen und getreuen Abbild des Grundstiickes als Ergdnzung
der andern Rechtsdokumente des Bodenbesitzers, die nicht
anders als in Tabellen und Abschriften gegeben werden kénnen.

Es diirfen demnach die technischen Maoglichkeiten zur
Verwirklichung dieser Anregung vorhanden sein und es bleibt
noch ibrig, auf einige andere Einwendungen zu entgegnen.
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Diese Kopien diirften durch Stempelaufdruck leicht als
Dokumente bezeichnet werden, deren Situation nur fir das
betr. Datum giiltig ist und die deshalb nie als Eingabepline
beniitzt werden kénnen; damit fillt auch der vorgebrachte
Grund, daB ein spiterer Kiufer durch Vorlegung eines rechts-
giltig riickwirts datierten Planes getduscht werden koénnte;
schlieBlich kauft er aber auch nicht nach dieser Kopie, sondern
nach dem Grundbuch, nach dem nachgefithrten Grundbuch-
plan und nach der Auskunft durch den Grundbuchfithrer. Auf3er-
dem wird sich jeder vorsichtige Kiufer die Grenzen auf dem
Terrain vorzeigen lassen; von Rechts wegen sollte dies iiberhaupt
auf amtlichem Wege geschehen, soweit nicht ein formeller
Verzicht ausgesprochen wird.

Vor allem mufB3 aber noch darauf hingewiesen werden,
daB3 die vorgesehenen Vereinfachungen in der Vermarkung es
unbedingt notwendig machen, eine vollgiiltigere Anerkennung
der Vermarkung und Vermessung zu erzielen, als sie unter dem
System des Giiterzettels moglich ist. Durch die dem Eigentiimer
freigestellte Entscheidung wird er einesteils zu nichts gezwungen,
was er nicht selber vorzieht, und auflerdem nimmt man ihm
die Moglichkeit der Einrede, die Uebereinstimmung von Plan
und Terrain nicht konstatieren zu konnen, soweit dies auch
dem Laien moglich sein soll.

Wir kénnen also nur auf diesem Wege vom ortsanwesenden
Eigentiimer die schriftliche Anerkennung erreichen; die Wege
dazu brauchen hier nicht erortert zu werden und fir den orts-
abwesenden Besitzer geniigt der bisherige Giiterzettel, wenn
nicht gerade dieser einen Plan vorzieht.

Die bittere Notwendigkeit, den zahlenden Grundbesitzer
erst noch von der Nitzlichkeit der Vermessung, soweit sie ihn
selbst betrifft, iiberzeugen zu miissen, sollte den Geometer
veranlassen, fiir einen Versuch in dieser Richtung einzutreten,
bevor vielleicht der Grundeigentiimer selbst auf dieses Verlangen
kommt und andere Griinde sucht, die ja nicht vorhanden sind,
aber vermutet werden kénnen und deshalb das Verstindnis
fir unsere Arbeit noch weniger fordern. Ausbau, nicht nur

Abbau, das gelte auch fiir die Landesvermessung!
Zirich, Mirz 1921. E. Fischhi.
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