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jusqu’a 0,5 mm par métre; cette valeur se décomposait en une
quantit¢ de 2 a 3 dixiémes de mm, variant selon les conditions
énumérées plus haut, et en une quantité constante provenant
du fait qu’au moment de la fabrication de la mire, la division
est exécutée trop courte ou trop longue. (A suivre.)

Literatur.

Geschichte des Basler Grundbuches von Dr. Eduard His, Sekretér
des Justizdepartements Basel-Stadt. Heft 18 der Beitrage
zur schweizerischen Verwaltungskunde. Verlag: Art. Institut
Orell Fiissli, Ziirich 1915. Fr. 1.50.

Es gibt kein Gebiet unseres biirgerlichen Rechtes, das sich
im Laufe der Zeiten nicht umgewandelt, bereichert und ent-
wickelt héatte, von primitiven Anfdngen bis zu einem oft kompli-
zierten Verwaltungsapparate. Jedermann, dem in einem solchen
Rechtsgebiete unmittelbar eine leitende, oder auch nur eine bei-
geordnete Stellung angewiesen ist, hat ein hohes Interesse daran,
in die historische Entwicklung eines Rechtsinstitutes einzudringen,
wie sie von den wechselnden Bediirinissen der Zeit verlangt
wurde. In die Entwicklungsgeschichte des Grundbuches auf
dem beschrankten Raume eines seit Jahrhunderten bliithenden
Gemeinwesens fiihrt uns nun der Verfasser des oben genannten
Werkes ein auf Grund eines reichen Quellenmaterials, das ihm
zur Verfiigung stand.

Indem wir das Studium des Buches selbst empfehlen,
gestatten wir uns, nur auf die Hauptmomente gewissermassen
als Marksteine hinzuweisen, innert deren Rahmen sich der Liegen-
schaftenverkehr vom Mittelalter an bis zur Jetztzeit in der Stadt
Basel entwickelt hat.

Schon im Mittelalter begegnen wir einer Unterstellung des
Immobiliarverkehrs unter die Aufsicht der Stadtgemeinde. Nach
den Urkunden wurden schon im 13. Jahrhundert die Hand-
anderungen an Liegenschaften geridhtlich gefertigt, die dingliche
Uebereignung wurde seit 1275 auf Grund eines obligatorischen
Verdusserungsvertrages vor Schultheiss und Rat vollzogen. Sass
der Schultheiss zu Gericht, so hielt er jeweils zuerst Nachfrage
unter den Gerichtsgenossen nach Kiufen und Fertigungen.
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Die aussergerichtliche Uebereignung hatte nicht dieselbe
Rechtskraft wie die gerichtliche, welche erst die ,rechte Gewere*
gab, dass das Eigentum nicht mehr angefochten werden konnte.
Nach einer Ratserkenntnis von 1545 mussten bei der Fertigung
auch die auf dem Grundstiick lastenden Bodenzinse angegeben
werden. An den Besitz eines in der Gemeinde gelegenen Grund-
stiickes war die Bedingung der personlichen, vollberechtigten
Zugehorigkeit zur Stadtgemeinde gekniipit; doch war umgekehrt
das Biirgerrecht spiter nicht vom gleichzeitigen Besitze von
Liegenschaften abhingig.

Noch im Jahre 1574 war der Liegenschaftenverkauf an
Fremde und Aufenthalter génzlich verboten. Spater — im 17. Jahr-
hundert — nur mit behordlicher Bewilligung gestattet; die
gerichtliche Fertigung war aber im Interesse der Parteien und
dinglich Berechtigten auch dann noch vorgeschrieben.

Im 16. und 17. Jahrhundert schwanden die oOffentlichen
Gerichtstage und damit nach und nach die allgemeine Kenntnis
von Verkdufen und Verpfdndungen. An deren Stelle trat, wie es
bereits bei Vergantungen iiblich war, die Auskiindung.

1628 verfiigten Biirgermeister und Réte, es sollten im In-
teresse des unangefochtenen Besitzstandes die obligatorischen
Kaufvertrdge an Liegenschaften in Stadt und Bann beim Stadt-
gerichte angemeldet und darauf durch Anschlag auf den Ziinften
ausgekiindet werden. Zur Geltendmachung von Rechten und
Einsprachen war bei Gefahr des Verlustes derselben eine Frist
von drei Monaten angesetzt, nach deren Ablauf die gerichtliche
Fertigung stattfand.

Durch die Auskiindungen wurde nun zwar die Publizitit der
Eigentumsiibergidnge gewahrt, dagegen krankte der Immobilien-
verkehr an der mangelnden Kontrolle iiber die Liegenschaften-
verpfdndung. Verdusserungen ohne Angabe der Verpfandung
oder Doppelverpfandungen, Verhaltungen genannt, miissen trotz
schwerer Strafen — Geldstrafe oder Abhauen der beiden vorderen
Finger der rechten Hand — ofters vorgekommen sein.

Diese Verhaltungen und die Ungewissheit fiber die Unter-
pfander fiihrten 1659 auf eine Anregung der Notare, ein Buch
anzulegen, in welches alle Hypothekarobligationen eingetragen
und vom Schultheissen gegen Gebiihr besiegelt werden sollten.
Die eingetragenen Obligationen sollten eine bevorzugte Stellung



— 198 —

einnehmen. Der zeitgemésse Gedanke eines Hypothekenbuches
brauchte indessen zu seiner Ausreifung mehr als 1'/2 Jahrhunderte;
ein wiederholter Antrag des Kaufmédnnischen Direktoriums im
Jahre 1790 wurde trotz greller Falle von Verhaltungen wieder
ad acta gelegt. Allerdings brachte schon die Stadtgerichts-
verordnung von 1719 eine erhéhte Sicherheit fiir die Hypothekar-
obligationen, welche darin bestand, dass die durch einen Notar
errichteten im Range den nichtnotarialisch gefertigten vorangingen.

Das Jahr 1808 brachte endlich die gesetzliche Einfiihrung
des Hypothekenbuches und damit verbunden die Stelle eines
Hypothekenbuchverwalters. Bis Ende des Jahres sollten alle
Titel behufs Eintrages in das chronologisch zu fiihrende Buch
angemeldet werden. Die bis zu diesem Zeitpunkte angemeldeten
Titel genossen den Vorrang vor den spateren und bei den ersteren
entschied wieder der frithere Eintrag fiir den Vorrang, ganz ab-
gesehen von dem Zeitpunkte der Errichtung.

Es wiirde zu weit fithren, hier noch auf andere Bestim-
mungen der Vollziehungsverordnung einzutreten; sie haben sich
zum Teil in wenig gednderter Form bis heute erhalten; wir ver-
weisen fiir weiteres Detail auf die Broschiire selbst.

Grundlegend ist der in der abgeinderten Verordnung von
1823 enthaltene Satz fiir das Basler Hypothekarrecht, dass wenn
bei Abzahlung einer Hypothekarobligation gleichzeitig eine neue
errichtet wurde, also lediglich der Glaubiger wechselte, die neue
Obligation in Rang und Stelle der abbezahlten eintrat.

Durch eine Verordnung vom 25. Mirz 1835 wurde die Ein-
sichtnahme in das Hypothekenbuch geregelt; diese war zu ge-
wéhren dem Schuldner oder einer von ihm ermichtigten Person
fiir die ihn betreffenden Eintrage, dem Gldubiger fiir seine Hypo-
thekarrechte und die Vorgangshypotheken, dem Kiufer wiahrend
der Auskiindungsfrist, ferner Vormiindern und Gerichtsbehorden.
Die Oeffentlichkeit war somit eine begrenzte.

Die Kollokationsordnung vom Jahre 1852 brachte die Be-
stimmung, dass nur notarialisch ausgefertigte Hypothekarobli-
gationen ins Hypothekenbuch eingetragen werden sollen; die
nicht notarialisch ausgefertigten und nicht im Hypothekenbuch
eingetragenen wurden ungiiltig und als Handschuld erklidrt und
in die letzte Klasse verwiesen. Die Hypothek bestand also nur
durch notarialische Abfassung und Eintrag.
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Wie die Einfiihrung eines eigentlichen Hypothekenbuches,
so ist auch fiir die technische Grundlage derselben, die Boden-
vermessung, die Zeit erst spit gekommen. In Kaufbriefen und
Plandverschreibungen wurden die Hauser meist nach ihren Namen
genannt, unter Angabe der Anwidnder und anderer Merkmale,
staatliche Hoheitsmarken, Zehnten- und Bodenzinssteine, Scheide-
mauern etc. Das Institut der Gescheide besitzt ein ehrwiirdiges
Alter; sie hatten u.a. nach alter Uebung jeweils bereits am Auffahrts-
tage den ,Bannritt“ vorzunehmen, um die Grenzsteine zu inspi-
zieren, wie man z. B. in Aarau alljihrlich den Bachumgang, in
Winterthur den Waldumgang durch die Rechnungspriifungs-
kommission vornimmt, deren Attraktions-, Haupt- und Schluss-
punkt in einer vom Stadtrate gespendeten Kollation liegt.

Die Besucher der Landesausstellung in Bern werden sich
an den Genuss erinnern, den ihnen der perspektivische Plan der
Stadt Basel von Matthdus Merian vom Jahre 1615, Massstab
zitka 1:1400, bereitete. Auf geometrischer Grundlage beruht
ein Plan des Artilleriehauptmanns Samuel Ryhiner vom Jahre
1784, gestochen 1786 durch den Kupferstecher Mechel, Mass-
stab 1:5000, der ebenfalls in Bern ausgestellt war. Der kleine
Massstab allein lasst schon auf die Verwendbarkeit dieses im
iibrigen sehr sorgféltic ausgefiihrten Werkes zu Grundbuch-
zwecken schliessen. Vermehrte Sicherheit in der Grundstiicks-
bezeichnung brachte dann die Hdausernumerierung, die am
27. April 1798 vom helvetischen Regierungsstatthalter angeordnet,
aber in der Eile wenig genau ausgefiihrt wurde.

Es ist charakteristisch, dass die erste Anregung zu einer
allgemeinen Vermessung von einem einsichtigen Landwirt, dem
Besitzer der Orismiihle in der landschaftlichen Gemeinde Seltis-
berg, Schdfer, ausging, der in einer Zuschrift an die Regierung
vom 11. April 1806 auf die unhaltbaren Verhéltnisse in der Grund-
steuerschatzung aufmerksam machte. Seine Anregung hatte den
Erfolg, dass eine allgemeine Vermessung beschlossen wurde,
die mit dem Weichbild der Stadt Basel 1818—1822 begonnen
und sodann in den Landgemeinden von 1821—1831 fortgesetzt
wurde. Die Revolutionswirren von 1830—1833, die zu der Tren-
nung von Stadt und Land fiihrten, waren zugleich der Grund
zur Einstellung der Vermessungen bis in die achtziger Jahre.

Das Weichbild der Stadt wurde vermessen durch Geometer
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Hofer, die der Stadt nach der Trennung verbliebenen Gemein-
den Riehen, Kleinhiiningen und Bettingen durch die Geometer
Wenck und Siegfried.*

Die Katasteraufnahmen dienten aber in erster Linie einer
gerechten Steuererhebung; ein Staatskanzlist {ibte bis 1854 die
Funktionen des Katasterschreibers aus. Kafasterwesen und
Hypothekarverwaltung blieben bis zum Jahre 1854 getrennte
Dienstzweige; ersteres wurde dann aber durch Schlussnahme
von Biirgermeister und Rat mit dem Iletzteren vereinigt und
dessen Leitung dem Hypothekenbuchverwalter anvertraut und
damit die dem Liegenschaftenverkehr dienenden Verwaltungen
zentralisiert. Diese Vereinigung brachte als unmittelbare Folge
die Einfiihrung des Grundbuches und die Grundbuchverwaltung,
der 1873 das Grundbuchgeometerburean angegliedert wurde.

Es wiirde viel zu weit fithren, in all das Detail einzugehen,
welches durch die komplizierten Rechtsverhéltnisse der Neuzeit
in der Ausgestaltung und in der Fiihrung des Grundbuches zur
Geltung gelangt ist; wir miissen uns deshalb mit der vorliegen-
den Skizze begniigen und den Leser auf das Buch von Dr. His
selbst verweisen.

Was die Geschichte der baslerischen Katastervermessung an-
betrifft, welche in dem Biichlein ebenfalls gestreiit wird, darf bemerkt
werden, dass sie alle die Phasen und Kinderkrankheiten aufweist,
die fiir die grosse Mehrzahl der Stddtevermessungen typisch ge-
wesen sind, um schliesslich in ein gutes Ende auszuklingen. Si.

# Wir verweisen hier auf eine Arbeit des Herrn Mart. Stohler, ,Die
Katastervermessungen des Kantons Baselstadt“, erschienen im Jahrgang I,
Heft 8 und 9, unserer Zeitschrift.

Adressdnderung.

Albrecht Hermann, techn. Bureau P. Miiller, Amriswil.

Personalnachrichten.

Gewahlt als Topograph des eidg. Schiessbureau Kollege
Hugo Sturzenegger.



	Literatur

