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Offentliches Interesse an der Siedlung «Sonnhalde»

Die «Sonnhalde» als Pilotprojekt fiir Quartieraufwertungen

Lange galten Gross-Siedlungen, die in den 6oer- bis 7oer-Boom-Jahren um die
grossen Schweizer Stadte aus dem Boden schossen, wie iberdimensionierte Pilze, mit
welchen Immobilienspekulanten die Wohnungsnot und den leichten Zugang zu giinsti-
gem Geld hemmungslos ausniitzten. Inzwischen sind viele dieser ehemaligen Gross-
projekte in die Jahre gekommen und sind mit den sich ausdehnenden Stadten zusam-
mengewachsen oder haben sich zu eigenstdandigen Quartieren entwickelt.

Wahrend sich die Wohnatmosphdre von Siedlungen mit ihren Bauten und Freirdumen
zundchst noch nach den Vorstellungen der Bauherren und der Projektverfasser entwi-
ckelte, pragten spdter die Bewohner weitgehend selber das Wohnklima in den Siedlun-
gen mit ihrer Nutzung und Pflege der Wohnungen und des gemeinsamen Freiraumes.
Nicht immer stimmen jedoch die urspriinglichen Vorstellungen von Bauherren fiir ge-
meinschaftliche Einrichtungen oder fiir die Nutzung der Freirdume mit den aktuellen
Bediirfnissen der Bewohnerschaft tiberein, weshalb oft noch fehlende Raumlichkeiten
erganzt werden miissen.

Diese Defizite zeigen sich auch in der «Sonnhalde». Erste Anzeichen lassen sich an
der Verwahrlosung des Quartierzentrums nach Auszug samtlicher Ldden oder Geschafte
und Dienstleistungshetriebe wie der Post und der Bank erkennen. Als Zeichen der
Unzufriedenheit entstanden an den grauen Wanden des Zentrums Graffiti hinter den
ungepflegten Verkehrsflachen. Das gleiche gilt bei zahlreichen Einrichtungen in den
Freirdumen, die nur noch wenig beniitzt und infolgedessen nicht mehr gepflegt wurden.
Die Anzeichen waren uniibersehbar, dass diesem Zerfall nur mit gezielten Massnahmen
und mit Hilfe der Gemeinde Einhalt geboten werden kann.

Alteingesessene Bewohnerinnen und Bewohner befiirchteten einen weiteren Nieder-
gang der bisher hochgehaltenen Wohnqualitat und bildeten unter der Leitung von
Thomas Sommer eine Arbeitsgruppe *, welche erkannte, dass gerade in einer Satelliten-
siedlung «eine gesunde Quartierentwicklung nur moglich ist, wenn diese vom Gemein-
wesen aktiv mitgestaltet wird». Fiir die Gemeindeversammlung am 12. Dezember 2011
unterbreitete die Arbeitsgruppe ein detailliertes Programm zur Erhaltung des Quartier-
lebens, fiir die Nachbarschaftspflege und zur Ubernahme von Verantwortung fiir den
gemeinsamen Lebensraum im Sonnhaldequartier 2,

Mit «Zielsetzung, Umsetzung und Organisation» wurde dieses Quartierentwicklungs-
projekt von der Stimmbevdlkerung von Regensdorf mit grosser Mehrheit gutgeheissen.
Mit einem einmaligen Investitionskredit von 4oo’ooo Franken sowie mit jahrlich
210’000 Franken soll in den kommenden finf Jahren die Lebensqualitdt aller Bevol-
kerungsgruppen in der «Sonnhalde» in Zusammenarbeit und mit Unterstiitzung des
Bundes fiir das Programm Phase Il «Projets urbains» 29 und mit der Fachstelle fir
Integrationsfragen des Kantons Ziirich aufgewertet werden. Der Zeitpunkt fiir diese
Eingabe lag giinstig, weil Regensdorf vom Eidg. Amt fiir Raumentwicklung mit neun
anderen Gemeinden in der Schweiz als Pilotregion von «Projets urbains» ausgewahlt
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wurde und fiir dieses Quartierentwicklungsprojekt mit der Unterstiitzung des Bundes
rechnen konnte.

Inzwischen hat die Erdffnung des Begegnungszentrums in den Raumen des ehema-
ligen VOLG-Ladens stattgefunden. Fiir die Zielgruppe Miitter/Vater stehen die Rdume
in regelmassiger Folge fiir Spielgruppen oder Kinderhiitedienst mit niederschwelligen
Deutschkursen zur Verfiigung. Den Kindern wird ein betreutes Kinder-Atelier fiir Bastel-
arbeiten angeboten, und Jugendliche kénnen die Rdume fiir Spiele beniitzen. Regelma-
ssig findet Bewerbungscoaching fiir Jugendliche und junge Erwachsene statt. Zur For-
derung des sozialen Zusammenlebens sind zwei Nachmittage pro Woche vorgesehen,
welche auch von Seniorinnen und Senioren besucht werden und an welchen gemein-
same Anldsse auch mit dem Dorfverein Adlikon und anderen Vereinen von Regensdorf
diskutiert und organisiert werden.

Die heterogene Zusammensetzung der Quartierbevolkerung mit einem Anteil von
etwa 40% an Migranten aus verschiedenen Nationen und mit zahlreichen Sprachen
stellt besondere Anforderungen an den Aufbau einer quartierbezogenen Nachbar-
schaftspflege und erfordert viel Geduld und Einsatz von Seiten der professionellen und
freiwilligen Betreuerinnen und Betreuer. Von dieser Seite bestehen bereits zahlreiche
Kontakte mit ahnlichen Projektgruppen oder Organisationen in der Umgebung. Bereits
fanden Koordinationssitzungen statt, um gemeinsam mit den Verwaltungen von ver-
schiedenen Hauseigentiimern fiir die Themen Abfall, Littering und Vandalismus oder
Graffiti Lésungen zu finden.

il

Graffiti im Quartierzentrum (Photo H.R. Meier)

Die «Sonnhalde» steht mit diesen Problemen aber nicht allein. Unter dem Thema
«Mehrwert durch Nachbarschaft?» kamen an einem Kongress an der Hochschule Luzern
genau diese Probleme und die «Rolle der Nachbarschaften in Wohnhaus, Siedlung und
Quartier» zur Sprache. Thomas Sommer, Martina Ernst und Andrea J6rg besuchten
diesen Kongress und erhielten wertvolle Anregungen fiir ihre Arbeitsgruppe.
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Interesse der ETH Ziirich fiir den Gohner Siedlungsbau

Die hitzigen Debatten iiber die Plattenbauweise haben sich inzwischen gelegt. Diese
kritisierte Bauweise, die in den 68er-Jahren auch in den Medien mit abschreckenden
Beispielen im Wohnungsbau reichlich Stoff bot, ist nur noch historisch von Interesse.
Nur noch wenige werden sich an die beriihmte Aufnahme eines Wohnblockes in
St. Louis USA erinnern, der wegen sozialer Unruhen nach weniger als zwanzig Jahren nach
der Erstellung wieder gesprengt wurde. Als Gegenentwurf zeigte, wie bereits erwdhnt,
eine Arbeitsgruppe mit Max Frisch fiir die EXPO 64 eine wohlgemeinte Studie fiir eine
«Neue Stadt» als mdgliche Weiterentwicklung des Siedlungsbaus, aber andere Kollegen
warnten wiederum mit drastischen Bildern von Massenwohnungsbau vor dem «Bauen
als Umweltzerstorung». 22

In der Schweiz wurden zwar keine Siedlungsbauten gesprengt, aber die ersten
Bauten mit dem Igeco-System der Firma Ernst Gohner AG fiir die Siedlung «Sunnebiihl»
in Volketswil gerieten ebenfalls ins Visier eines kritischen Autorenkollektivs an der ETH
Ziirich. Mit ihrer Schrift «G&hnerswil, Wohnungsbau im Kapitalismus»23 gelang den
Autoren ein Bestseller in der Welt, welcher in Fachkreisen grosse Beachtung fand, aber
flir die Gohner-Bauten einen empfindlichen Image-Verlust bedeutete. Dennoch fiihlten
sich die Bewohner in der Siedlung «Sunnebiihl» in Volketswil wohl, umso mehr als die
Freirdume um die Gebdude griiner und die Erschliessung mit dem o6ffentlichen Verkehr
verbessert wurde. Heute ist die Siedlung «Sunnebiihl» ein Vorzeigeobjekt und wurde
unter Quartierschutz gestellt.

Zurzeit ist die stetig wachsende Bevdlkerung, wie vor fiinfzig Jahren, wieder Thema
fir die stadtebauliche Entwicklung der Schweiz. Die 6ffentliche Diskussion vereinfacht
dieses vielschichtige Thema auf die beiden Schlagworte «Zersiedelung» oder «Verdich-
tung». Beim Wort Verdichtung verstehen viele Investoren jedoch weniger die Einwoh-
nerdichte pro Hektare — die eigentliche Definition von Dichte —, sondern vielmehr
moglichst viele Quadratmeter Nutzflache auf ihren Grundstiicken. Nach dieser Logik soll
die Zersiedelung mit Hochhdusern bekampft werden. Es ist deshalb naheliegend, dass
sich kritische Bauhistoriker mit der Bautatigkeit der 6oer-Jahre befassen, mit welcher
ebenfalls Losungen fiir die damalige Zunahme der Bevolkerung gesucht wurden. Vor
allem interessieren Gross-Siedlungen aus jener Zeit. Dabei stiessen die beiden Kunst-
historiker und Forscher Patrick Schoeck-Ritschard und Fabian Furter auf die g’ooo Platten-
bau-Wohnungen, welche die Ernst Géhner AG zwischen 1965 und 1975 im Schweizer
Mittelland mit dem lIgeco-Fertigteil-System erstellt hatte. Allein um das Igeco-Werk in
Volketswil entstanden im Umkreis von fiinf Kilometern rund 5’000 Wohneinheiten. Nach
dem Bauboom der 7oer-Jahre war jedoch diese Bauweise mit Fertigelementen fiir
Wohnbauten mit wenigen Ausnahmen bald wieder in Vergessenheit geraten. Vor allem
interessierte sich niemand mehr fiir Plattenbauten. Nur die Bilder des stereotypen
Wohnungsbaus in der DDR blieben noch haften.

Bei der genauen Analyse des Igeco-Systems entdeckten die beiden Forscher je-
doch eine raffinierte Bauweise, mit welcher sich die gleichen Fertigelemente zu un-
terschiedlichen Wohnungsgréssen zusammenfiigen liessen. Jede Wohnung wies einen
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grossen Wohn-Essraum mit einem davor liegenden Balkon auf, grosse Schlafzimmer fiir
Eltern und Kinder waren Standard. Die Kiiche und das Bad lagen beidseitig an einer
gemeinsamen Zwischenwand, in welcher die Sanitdrleitungen verliefen. Alle Wohnun-
gen waren durchgehend beliiftet und alle Rdume natiirlich belichtet. Plotzlich zeigte
sich, dass mit diesem Fertigteilsystem hochwertiger Wohnungsbau erstellt werden kann
und dass sich durch Ausniitzung der Kombinationsmdoglichkeiten der Systemteile nicht
nur unterschiedliche Gebdudeformen fiir Einzelgebdude oder Zeilenbauten realisieren
liessen, sondern sich durch viele mogliche Gebdudestellungen auch ein reichhaltiges
Repertoire fiir die Freiraumgestaltungen eroffnete. In der Veroffentlichung samtlicher
Gohner-Bauten ist diesbeziiglich auch die «Sonnhalde» ausfiihrlich als Mustersiedlung
des Baubooms beschrieben 24,

Sanierung der «Sonnhalde» Bauten

Im ausgekliigelten Igeco-System, mit welchem die Bauten der «Sonnhalde» erstellt
wurden, haben alle Wande eine tragende oder aussteifende Funktion, die sich wie bei
einem Kartenhaus gegenseitig in Position halten. Die Aussenwande bestehen aus einem
inneren, tragenden Betonelement und einer dusseren Betonplatte als Wetterschutz mit
einer dazwischenliegenden Warmedammung von etwa 4cm. Zur Zeit der Entwicklung
des lgeco-Systems geniigte diese Warmedammung vollauf zur Vermeidung von Kon-
denswasserschdden im Innern des Gebdudes. Aber nur mit hohen Raumtemperaturen
und mit entsprechendem Energieaufwand konnten im Winter die niedrigen Temperatu-
ren an den Innenflachen der Aussenwdnde kompensiert werden.

Der Energieschock Ende 1973 machte deshalb diesem Bausystem den Garaus. Die
neuen SIA-Normen fiir den Warmeschutz von Gebduden verlangten dickere Warme-
dammung, sodass der Abstand zwischen der inneren, tragenden und der dusseren,
schiitzenden Schicht so gross wurde, dass sich die dussere Betonschicht nicht mehr an
der tragenden Schicht aufhdangen liess. Damit schwanden die Vorteile der Fertigteilbau-
weise gegeniiber konventionellen Wandkonstruktionen, welche fiir die thermodynami-
schen Anforderungen ebenfalls verbessert wurden. Viele Siedlungsbauten in Fertigteil-
bauweise wurden seither saniert und haben infolge dieser Warmedammvorschriften ihr
ausseres Erscheinungsbild verdndert. Neue Verkleidungen mit dahinterliegender Warme-
ddammung haben in der Folge die seinerzeitigen Unterschiede zwischen einer konven-
tionellen Bauweise und der Erstellung von Bauten mit vorgefertigten Bauteilen nahezu
unsichtbar gemacht.

Auch die Gebdude der «Sonnhalde» wurden — wie alle Bauten aus den 7oer-Jahren —
nach 25 Jahren féllig fiir eine erste Instandsetzung der Gebdudesubstanz und der
Infrastruktur. Es war deshalb naheliegend, den dafiir notwendigen Aufwand mit der
Verbesserung der ungeniigenden Warmedammung der Aussenwdnde und der Fenster
zu verbinden. Wahrend sich die Fenster thermisch nach den Normen problemlos ver-
bessern liessen, waren die neuen Warmedurchgangszahlen bei den Aussenwanden nur
mit einer zusatzlichen Warmeddammschicht auf den bestehenden Fertigteilen zu erreichen.
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Spielraum fiir das neue Erscheinungsbild der Gebdude bestand lediglich in der Wahl
der Wetterschutzschicht fiir diese Warmedammung.

Zur Zeit der Erstellung der Gebaude war eines der gréssten Probleme, fiir die flachen,
profillosen Riickfassaden eine Textur zu finden, welche die optische Grosse der Gebdu-
devolumen mildert. Wir nutzten die Fugeneinteilung der Fertigteile fiir die urspriingliche
Farbgebung und versuchten, die unteren Geschosse mit feinen Abstimmungen der
Farbténe von dunklem bis hellem Braun mit dem Griin der Landschaft in Verbindung
zu bringen und die Grosse der Fassaden mit einem hellen Beige im mittleren Fassaden-
bereich bis zu einem Sandgelb bei den oberen Geschossen zu brechen.

Die urspriingliche Farbgebung der Fertigelemente (Photo H.R. Meier)

So nutzten wir die Fassadenplatten mit den Fensteréffnungen und den regelmassi-
gen Fugen wie farbige Steine eines Ornamentes, um die H6he und Lange der Gebdude
mit Farbabstufungen zu gliedern und vor allem mit der markanten Fugenteilung die
optische Wirkung der langen Gebdude auf die Dimensionen der Freiraumelemente zu
beziehen.

Fassadenausschnitt der Igeco-Elemente mit einfach
ausgeschnittenen Fensterdffnungen und zuriickhaltenden
Farben fiir Fensterrahmen und Rafflamellen (Photo H.R. Meier)
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Bei einigen Bauten der «Sonnhalde» setzte man sich bei den bisherigen Sanierun-
gen {iber diese leicht erkennbare Nuancierung der zuriickhaltenden Farbgebung hinweg
und wahlte fiir die neue Fassadenverkleidung einen rétlich gefarbten, diagonal verlegten
Schuppenpanzer und fiir die Fensteréffnungen rote Einfassungen und rote Sonnenstoren.

Neue Fassadenverkleidung nach der Sanierung mit einem
rétlich gefdrbten Schuppenpanzer (Photo H.R. Meier)

Missratene Fassadensanierung mit dem diagonal verlegten
roten Schuppenpanzer ohne Gliederung und ohne Farbabstufungen (Photo H.R. Meier)

Die unsensible Wahl des neuen Fassadenmaterials mit der aufdringlich roten Farbe
beschddigt das Gesamtbild der Siedlung. Diese optisch misslungene Sanierung ist weit
entfernt von der Farbgebung der urspriinglichen Fassadengestaltung und stdrt das
Gleichgewicht zwischen den Gebdudevolumen und der bepflanzten Umgebung.
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Aber gliicklicherweise wurden bei der Sanierung einiger Bauten die Fugeneinteilun-
gen bei der neuen Fassadenverkleidung iibernommen. Damit folgte man der urspriing-
lichen Absicht, zumindest mit der feingliederigen Textur der Fugenteilung, die grossen

Fassadenflachen zu gliedern.
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Sanierung der Fassaden mit Fassadenelementen, welche die

Fugenteilung nach den Fensterdffnungen richten (Photo H.R. Meier)

Sorgfiltig gewdhlte neue Fassadenplatten mit Anlehnung
an die urspriingliche Fugenteilung (Photo H.R. Meier)

Es ist zu hoffen, dass die Bemiihungen um die Quartierentwicklung der «Sonnhalde»
nicht bei den sozialen Problemen Halt machen, sondern dass sich die Gemeinde
Regensdorf mit geeigneten politischen Mitteln und mit der gleichen Sorgfalt auch fiir
die Instandsetzung der Anlagen in den Freirdumen der Siedlung und fiir die Sanierung
der Gebdude einsetzt. Die aufmerksam sanierten Bauten kdnnen als Massstab fiir die
noch zu sanierenden Gebdude dienen, wie auch fiir die nachstfdllige Sanierung der-
jenigen Gebdude mit der missratenen Farbgebung.
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