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Jelmoli Lager- und Biirohaus, Otelfingen

e e

Perspektivskizze von Roland Rohn, 1963

Ortsplanerische Voraussetzungen

Am 27. September 1963 vollendete der bekannte Ziircher Architekt Roland
Rohn die Perspektivskizze eines Lager- und Biirohauses, welches die Grands
Magasins Jelmoli SA in Otelfingen zu bauen vorhatte. Sie zeigt inmitten einer
noch freien Landschaft einen breithingestreckten und grossflachigen Recht-
eckbau von geringer Hohe mit einem aufgesetzten Hochhaus als Kontrapunkt;
im Hintergrund sind die Tanklager und die Richtung Dorf fiihrende Land-
strasse und der Hiigelzug der Légern erkennbar. Verglichen sowohl mit den
Dimensionen jedes anderen damaligen Gebédudes des Dortfes, Kirche inklusi-
ve, wie auch mit thren Bauformen war Rohns Geb#ude ein architektonischer
Paukenschlag.

Noch 1960 war Otelfingen ein kleines Dorf mit 876 Einwohnern. Es gab nur
eine grossere Fabrik mit ca. 200 Mitarbeitern, aber 60 Landwirtschaftsbetriebe,
wovon 44 hauptberufliche. Entsprechend dominierten noch ganz die fiir das
Unterland typischen bduerlichen Vielzweckhéduser das Dorfbild. Otelfingens
Siedlungsstruktur hatte sich seit dem 19. Jahrhundert kaum verdndert, und erst
vergleichsweise wenige Hiduser waren ausserhalb der alten Dorfgrenze ent-
standen. Interessant ist deshalb.nicht nur das Jelmoliprojekt selbst, sondern
auch die tiberraschende Bereitschaft der damaligen Behérden und Bewohner
des kleinen Dorfes, ein solches Mammutprojekt ohne nennenswerte Opposi-
tion zuzulassen.

Wegbereitend dafiir diirfte auf der einen Seite das Beispiel der Nachbarge-
meinden gewesen sein, die dank dem Zuzug neuer Industriebetriebe einen
wirtschaftlichen Aufschwung erlebten. Auf der andern Seite hatte zwei-
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fellos das damals vieldiskutierte «Studienprojekt Neue Stadt Otelfingen»
die landliche Bevolkerung mit der auf die Massengesellschaft ausgerichte-
ten Stiddteplanung und die dafiir geeignete Architektur vertraut gemacht.
Das erwiéhnte Studienprojekt wollte aufzeigen, wie eine der modernen Ge-
sellschaft entsprechende Stadt fiir ca. 30’000 Einwohner konzipiert wer-
den konnte. Otelfingen war als Projektionsort ausgewihlt worden, weil das
Dorf reprisentativ war fiir eine Mehrzahl der schweizerischen Siedlungen.
Zudem lag es im Einzugsgebiet von Ziirich, wo man damals fiir die Jahre
2000-2010 mit 769’000 Einwohnern rechnete und eine massive Zersiedelung
der Landschaft durch den von der Stadt ausgehenden Bevdlkerungsdruck be-
fiirchtete. Die Modellstadt sollte eine Losung aufzeigen, wie dieser Gefahr,
die in den sechziger Jahren schon erkennbar war, begegnet werden konnte.
Das 1959 im Restaurant Hofli in Otelfingen vorgestellte Projekt stiess zwar
mehrheitlich auf Skepsis, l6ste aber dennoch eine gewisse Landspekulation
aus, die eine geregelte Dorferweiterung notwendig machte.

Bereits im November 1961 lag ein erster Vorschlag fiir eine neue Wohnzone
im Sandacker und eine Industriezone im Osten des Dorfes vor. Dass dies der
Beginn einer allmihlichen Anderung der Dorfstruktur war, wurde akzeptiert.
Weil die mit der geplanten Zonenerweiterung einsetzende rege Bautitigkeit
in der Gemeinde einen Bebauungsplan und eine neue Bauordnung notwendig
machten, stellte das Ziircher Planungsbiiro Seiler und Barbe im August 1963
einen neuen Richtplan fiir Otelfingen vor, welcher mit 4°000—5000 Einwoh-
nern im Jahr 1980 und 12’000 im Jahr 2000 rechnete. Die Siedlungsentwick-
lung sahen die Planer begiinstigt durch die projektierte Furttalautobahn und
die zweispurige Bahn. Die Industriezone im Osten wurde als Voraussetzung
fiir die gewlinschte Ansiedlung von Industriebetrieben bezeichnet. Im Un-
terschied zur Radikalitdt der konsequent durchstrukturierten «Neuen Stadt»
teilten die Planer das verfiigbare Gebiet konservativ in verschiedene Bauzo-
nen mit unterschiedlich definierten Ausniitzungsziffern ein, ohne besondere
Empfehlungen fiir die zukiinftige stidtebauliche Gestaltung. In der Tat ent-
wickelte sich die Gemeinde seither etwa gemdiss dieser Richtplanung, aller-
dings ohne die prognostizierten Bevilkerungszahlen bis anhin nur annéhernd
erreicht zu haben.

Projektierungsphase

Zufillig in die gleiche Zeit fiel die Entscheidung der Grands Magasins Jelmoli
SA in Ziirich, seine mittlerweile auf 16 Standorte verzettelten Aussenlager in
Ziirich und Umgebung auf einen Ort zu konzentrieren und von da aus ihren
Versandhandel zu betreiben.
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Das 1833 in Ziirich gegriindete florierende Traditionsunternehmen war seit
den 50er Jahren des 20. Jh. auf steilem Expansionskurs, und die unbefrie-
digende Lagersituation wurde mehr und mehr zu einer Hypothek. Um das
neue Zentrallager bei Ziirich méglichst rasch realisieren zu konnen, suchte
die Jelmoli SA im ganzen Kanton nach einem Bauplatz. Nach gescheiterten
Verhandlungen in Buchs ZH wurde am 4. September 1963 der Kontakt zum
Nachbardorf Otelfingen gekniipft, wo nach der eben abgeschlossenen Richt-
planung von Seiler und Barbe die Ausscheidung einer Industriezone abstim-
mungsreif und die Gespriachsbereitschaft der Behdrden entsprechend gross
war. Hier fand die Jelmoli SA die wichtigsten ihrer Standortkriterien erfiillt.
Da die Industriezone noch vollig uniiberbaut war, bestand fiir die Jelmoli SA
die Moglichkeit, auf fast einem Viertel der Zonenflaiche den angestrebten
grossflachigen Bau mit nur zwei Lagerebenen zu erstellen. Dazu kam die op-
timale Erschliessung durch die direkt am Grundstiick vorbeifithrende Bahn
und eine in nichster Ndhe projektierte Autobahn, sowie — im Hinblick auf
gute Voraussetzungen fiir das Personal — die Ausweitung der Wohnzone.

Jelmoli-Modell von Roland Rohn

Bereits am 12. September erfolgten erste Verhandlungen, aus denen ersichtlich
wurde, in welchen Dimensionen die Jelmoli SA dachte: Fiir das neue Betriebs-
und Lagergebdude und eine Sportanlage fiir das Personal sollten ca. 6—10 ha zur
Verfiigung stehen. In der Anfangsphase war geplant, dass hier ca. 200 Mitarbei-
ter beschiftigt und 10—15 Eisenbahnwagen Umschlag pro Tag erzielt werden.
Otelfingen konnte mit ca 200°—300°000 Franken Steuereinnahmen rechnen. Fiir
die kleine Gemeinde war dies ein Geschéft in einer bisher unerreichten Gros-
senordnung, und sie war gewillt, kriftig zu investieren, damit es zum Abschluss
kam. So versprach sie, die Erschliessungskosten der ihr zum Verkauf zur Verfii-
gung stehenden 751 a selbst zu tragen und zusitzlich gemeindeeigenes Land fiir
ein direkt ins Lagerhaus fithrendes Industriegeleise kostenlos abzutreten.
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Am 28. September 1963 lag wohl als Dokumentation zum Grundstiickkauf
die eingangs erwihnte perspektivische Skizze von Roland Rohn vor. Der in
Wirtschaftskreisen flir seine Industriebauten renommierte Architekt war schon
seit 1947/48 und wieder 1958/61 fiir die Jelmoli SA im Rahmen der beiden
Bauerweiterungen des Warenhauses Jelmoli an der Uraniastrasse in Ziirich
tatig gewesen. Nun betraute man ihn auch mit der Planung und Ausfiihrung
des Neubaus in Otelfingen. In Rekordgeschwindigkeit wurde der Kaufvertrag
aufgestellt, am 2.0Oktober beurkundet, und bereits am 15. November 1963 von
der Gemeindeversammlung mit {iberwiltigendem Mehr abgesegnet.

Im April 1964 lag ein Modell Rohns fiir das geplante Gebdude vor, das sich als
«ca. 300 m langes, zweigeschossiges Betriebs- und Lagergebdude mit einem
vierzehnstockigen Birotrakt darstellt und sehr gefillig wirkt». Das ausgereifte
Bauprojekt reichte Rohn im Juni 1964 dem Gemeinderat zur Genehmigung
ein. Gegnerschaft erwuchs ihm vor allem von Seiten der Baukommission, die
es insbesondere wegen der Hohe des Biiroturms «als Verunstaltung des Land-
schaftsbildes» wertete und eine Hohenbegrenzung auf 40 m vorschlug. Der
Gemeinderat trat aber nicht darauf ein, sondern bewilligte am 18. September
1964 das Projekt gestiitzt auf die Ausnahmebestimmungen fiir «Ortschaften
mit stddtischen Verhiltnissen»; diese bedingten allerdings die Genehmigung
durch den Regierungsrat. Die Einstufung Otelfingens als «Ortschaft mit stdd-
tischen Verhéltnissen» mag heute ein Lacheln ausldsen, sie beruhte aber ganz
klar auf den damals prognostizierten Wachstumszahlen.

Nachdem eine ungeduldige Bauherrschaft, der viel an einer schnellen Bau-
ausfihrung gelegen war, am 24. November 1964 um die Baufreigabe der un-
bestrittenen Teile des Projektes nachgesucht hatte, fand die Grundsteinlegung
am 30. Dezember 1964 statt. Am 1. Juli 1965 genehmigte der Regierungsrat
auch den 57.6 m hohen Biiroturm. Die sorgfiltige Stellungnahme des Regie-
rungsrates zur Bewilligung des Biirohochhauses erinnert teilweise an einen
Architekturdiskurs. So stellte er die Frage, ob die von der Bauherrschaft an-
gefiihrten architektonischen Griinde fiir die Turmhdéhe tiberhaupt wesentlich
seien, «da in solchen Gebieten erfahrungsgemadss aus industriellen Bediirf-
nissen heraus Hochbauten an nicht bestimmbaren Orten und von ebenfalls
unbestimmbaren Ausmassen entstehen». Weil aber das Jelmoli-Grundstiick
einen Viertel der Industriezone belegen und einheitlich tiberbaut wiirde, sah
aber auch er hier Gestaltungsméglichkeiten, die nicht nur reiner Zweckmés-
sigkeit gehorchten. Er kam zum Schluss, dass nicht anzunehmen sei, «dass die
fragliche Industriezone mit einem derartigen Hochhaus das Landschaftsbild
stirker belasten wird, als dies eine Industriezone mit reinen Zweckbauten tun
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Jelmoli-Baukomplex von oben, 2007

wiirde. Dagegen wird die differenzierte Bauweise mit Hochhaus innerhalb des
engeren Orts- bzw. Quartierbildes eine architektonisch-stddtebaulich bessere
Losung als eine herkommliche Bauart erméglichen. Damit kann aber das Er-
fordernis der guten Eingliederung eines Hochhauses ins Landschaftsbild, in-
soweit bel Bauten in einer Industriezone {iberhaupt davon gesprochen werden
kann, als erfiillt bezeichnet werdeny.

In weiten Teilen entsprechen diese Ausserungen den Argumenten der Archi-
tekten der «Neuen Stadt». Fiir Hochhduser empfahlen sie just eine maxima-
le Hohe von 70 m und verstanden Landschaftsschutz nicht «als verschamtes
Verstecken der Baumassen im Geldnde» sondern forderten das Hochhaus als
«Kronung der markantesten Geldndepunkte». Im iibrigen erklirten sie die In-
dustriezone zu «grossen Versuchsfeldern, in denen bauliche und betriebliche
Veridnderungen und Anpassungen |...] moglich sein sollten».

Das Bauprojekt

Entsprechend den verschiedenen Anforderungen und Betriebsabldufen ent-
warf Rohn eine Gruppe von fiinf Gebduden, denen er verschiedene Aufgaben
Zuwies. ‘

Volumenmaéssig am grossten dimensionierte er das zweigeschossige Lager-
und Betriebsgebdude mit einer Linge von 351 m, einer Breite von 114 m und
einer Hohe von ca. 12 m. Im Erdgeschoss war die Spedition untergebracht, im
Obergeschoss die Warenannahme. Beide Geschosse verfiigten zudem iiber eine
gerdumige Lagerfliche und firmeneigene Werkstétten. Fiir eine kiirzeste An-
bindung an das Eisenbahnnetz fiihrte der Architekt die Industriegeleise direkt
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in das Lagerhaus hinein, ebenso die Fahrbahn fiir die Last- und Lieferwagen.
Intern teilte er das Lagergebdude entsprechend dem Bedarf an natiirlichem
Licht in drei Teile: Hinter der Stidmauer mit hochgelegenen Fensterbiandern
lagen die Abfertigungshallen mit den Bahngeleisen resp. der Lastwagenzu-
fahrt, in der Gebdudemitte die lichtempfindliche Lagerzone mit Kunstlicht
und in der Randzone an der Nordmauer, hinter sehr hohen, durchgehenden
Fensterflichen, die Werkstitten. Das Obergeschoss erhielt zusitzliches Licht
tiber aufgesetzte, runde Oberlichter.

Weil sich das Grundstiick in trockengelegtem Riedgebiet befindet und der
Grundwasserspiegel zum Teil bis etwa 1 m unter Terrain liegt, war von allem
Anfang an klar, dass die Fundamente ausnahmslos gepfiahlt werden mussten
und dass nicht in die Tiefe gebaut werden konnte. Lediglich unter dem Bii-
roturm sollte eine Teilunterkellerung Platz fiir 690 Luftschutzplitze schaffen,
die normalerweise als Garderoben genutzt werden konnten.

Aus betrieblichen Griinden direkt mit dem Lagerhaus verbunden werden muss-
te der 14-geschossige Biiroturm von 57,6 m H6he; ihn wollte Rohn urspriing-
lich auf die Nordostecke des Lagerhausdaches aufsetzen. Als aber noch wih-
rend der Projektphase Sondierbohrungen ausgerechnet im Ostlichen Bauareal,
wo das Hochhaus stehen sollte, den schlechtesten Baugrund nachwiesen, war
Rohn zu einer Projektinderung gezwungen. Er verschob das Biirohochhaus
um drei Achsen nach Westen und reduzierte aus Griinden der Proportionen
die Lange des Lagerhauses gegen Osten um zwei Achsen; die Gebdudeldnge
verkiirzte sich damit auf 330 m.

Dem Lagerhaus wurden gegen Westen im Abstand von ca. 20 m zwei weitere
freistehende Gebdude vorgelagert. Gegen Siiden befindet sich das kleinere
Kesselhaus fiir maximal vier Heizkessel mit hohem Kamin; es 1st im Ober-
geschoss mit einer verglasten Passerelle und einer massiven Betonplatte iiber
der Zufahrtsrampe mit dem Lagerhaus verbunden. Nordlich davon folgt ein
Nebenbetriebsgebdude mit Einstellgarage, Reparaturwerkstitte u.4., das sei-
nerseits mit dem Kesselhaus mit einer Passerelle locker verbunden ist. Durch
diese Anordnung erhielt der Raum zwischen dem Lager- und Biirohaus und
den Annexgebduden, der sowohl fiir die Stationierung der firmeneigenen Wa-
gen wie auch die Zufahrt der LKW’s tiber die Rampe ins Lagerhaus dient,
einen hofdhnlichen Charakter.

Als fiinftes Gebdude, freistehend und von den andern etwas abgeriickt, pro-
jektierte Rohn einen Einkaufsladen tiber fast quadratischem Grundriss mit
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Jelmoli-Nebenbetriebsgebdude, 2007

Abwartswohnungen im Obergeschoss. Ausgedehnte Parkpldtze im Norden
des Lagerhauses und westlich davon sowie ein Bahnsteig fiir einen eigenen
Bahnhof fiir das Personal schlossen das Bauprojekt ab.

Zur Architektur Rohns

Der ausgefiihrte Bau weicht am augenfilligsten beim Biirohaus vom Projekt
ab. Die umstrittene Hohe von 57,6 m wurde 1967 in der letzten Bauphase auf
die heutigen fiinf Geschosse und die Hohe von ca. 30 m reduziert. Architekt
Rohn, der das Hochhaus als «hochst willkommenen und notwendigen Verti-
kalakzent gegeniiber dem langgestreckten, niedrigen Lagertrakt» bezeichnete,
der «ein sehr wesentliches Element des Gesamtprojektes darstellte», stellte
enttduscht fest, dass mit dem Verzicht darauf «die baukorperliche Gestaltung
zerstort wurde. Ursache dafiir waren aber nicht architektonische, sondern fi-
nanzielle Griinde; sie fiihrten auch dazu, dass das freistehende Ladengebédude
nicht realisiert wurde.

Die Enttduschung Rohns diirfte umso grésser gewesen sein, als schon wenige
Jahre vorher sein mit Otelfingen durchaus vergleichbares Projekt fiir die BBC
an der Haselstrasse in Baden ebenfalls aus wirtschaftlichen Griinden nicht
realisiert worden war. Hier war ebenfalls ein grossflichiges, niedriges Spedi-
tionsgebdude mit einem iiber der Ecke aufgesetzten Biirohochhaus von 66 m
Hohe geplant gewesen, und auch hier lag die Baubewilligung bereits vor. Das
BBC-Projekt belegt, dass Rohn fiir die Erstellung von kombinierten Zweck-
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und Biirobauten mit grosser Baumasse schon Erfahrung hatte. Als weiteres
Beispiel aus seinem breiten Schaften ist etwa die Aufzugsfabrik Schindler in
Ebikon (1953-57) zu erwdhnen, wo er den Verwaltungstrakt dem Produkti-
onstrakt tiber dessen ganze Linge vorstellte und durch Treppentiirme rhyth-
misierte, die in gewissem Sinne ein Vorldufer der Idee zu den offenen Treppen
von Otelfingen sind.

Der iibrige Baukomplex in Otelfingen entspricht in seinem Ausseren heute
noch weitgehend dem urspriinglichen Konzept. Nur auf dem flachen Lager-
hausdach wurden in den 80er Jahren links und rechts an das Biirohaus an-
stossend Erweiterungsbauten aufgestockt, die sowohl farblich wie formal das
dussere Erscheinungsbild stéren.

Da die Jelmoli SA in Otelfingen primér ein Lagerhaus und nicht einen Re-
prisentationsbau erstellen liess, hielt es die Bauherrschaft fiir «ausserordent-
lich wichtig [...], darauf hinzuweisen, dass bei der Projektierung, bei der Wahl
der Bauart, bei der Wahl der Baumittel, bei der Wahl der technischen Geriite,
Apparate, Maschinen und An-
lagen [...], wir uns immer und
jederzeit von den Gedanken
der Wirtschaftlichkeit haben
leiten lassen». Entsprechend
versuchte Rohn, mit unver-
putzten Materialien wie Be-
ton oder Backstein und of-
fen montierten Installationen
«aus zweckgebundenen tech-
nischen Anlagen einen tech-
nisch-belebten  Gesamtein-
druck zu erreichen». Aufwen-
dige Fassadenverkleidungen,
bei Rohns Geschiftshdusern
in der Regel tiblich, unterblie-
ben. Weniger aus finanziellen
Griinden als wegen dem Zeit-
gewinn von ungefihr einem
Jahr wurden vorfabrizierte
Bauelemente wie Briistungen,
Tréager, Stiitzen, Pfetten und
Jelmoli-Biirohaus, von Nordwesten, 2007 Rippenplatten eingesetzt.
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Bei der Gestaltung der Lagerhausfassaden ging Rohn grundsitzlich von der
Flache aus, die er entsprechend ihrer Bedeutung und Sichtbarkeit durch zwei
hohe, gegliederte oder nur einfache, fortlaufende Fensterreihen auflockerte.
Letzteres ist etwa bei der wenig einsichtigen Siidseite oder der Ostseite, die als
mogliche Bauerweiterungszone kaum gestaltet wurde, unschwer festzustellen.

Die Nordflanke des Lagerhauses aber wertete Rohn als Schauseite fiir den
von Nordwesten herkommenden Besucher auf, der das im hinteren Drittel
biindig aufgesetzte Prisma des Biirohauses mit seiner hier befindlichen Ein-
gangspartie als kraftvolles Gegengewicht wahrnimmt. Es hitte allerdings,
wiren die Plane Rohns verwirklicht worden, noch viel eindriicklicher werden
sollen. Die lange Fliche der Lagerhausfassade 16ste Rohn durch zwei hohe
Bénder mit endlos aneinandergereihten Fenstern auf, jedes in zehn Felder ge-
gliedert. Das wechselnde Tageslicht bringt die Glasfenster und ihre Rasterung
zu ganz unterschiedlicher kréftiger Wirkung, ebenso die repetitiven vertikalen
Rahmenteile aus Aluminium. Weil der Rahmung keine tragende Funktion zu-
kommt — diese tibernehmen Betonpfeiler im Innern — unterbricht sie die end-
lose Reihung der Fenster nur wenig stirker als die Fensterraster. Die durch-
gezogenen Briistungen aus vorgehéngten Betonplatten zwischen den beiden
Fensterreihen und als obere und untere Fassadenbegrenzung bilden dazu eine
kompakte ruhige Horizontale.

Nordflanke Jelmoli-Lager- und Biirohaus, von Osten, 2002
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Nur im Eingangsbereich zum Biirohaus wird die regelméssige Flucht der La-
gerhausfassade unterbrochen. Abgegrenzt durch zwei seitliche Pfeiler wird
die glaserne Eingangsfront durch dre1 weitere eingezogene Pfeiler gegliedert
und aus der Fassadenflache zuriickgenommen. Diese Pfeiler werden durch das
obere Geschoss durchgezogen und bilden dann in der Fortsetzung das Auf-
lager des Biirohauses, dessen erstes Geschoss gleich wie die Eingangsfront
hinter die Pfeiler zuriickversetzt ist und eine Glasfront hat. Schattenwirkung
und Transparenz des Glases bewirken, dass nicht primér das erste Biirohaus-
geschoss als solches wahrgenommen wird, sondern vor allem die Pfeiler, auf
denen das dariiber wieder auf die Ebene der Lagerhausfassade vorspringende
Biirohaus zu ruhen scheint, ganz in der Art der Stinderbauten, die damals in
Mode waren. Rohn erreicht so eine klare Trennung zwischen dem flachen,
horizontal gelagerten Lagerhauses und der Vertikalitdt des Biirohauses, die an
der Schnittstelle plastisch herausgearbeitet ist. Die vier weiteren Geschosse
des Biirobaus sind wieder biindig zur Fassadenfliche des Lagerhauses darun-
ter. Als Ganzes bilden sie ein Prisma, dessen Aussenwinde allseitig durch
sich abwechselnde, durchgehende Briistungen aus Beton und gldserne Fen-
sterbénder in schlanken Rahmen gegliedert sind, eine gleichmassige, ruhige
Anwendung der Rasterfassade, die sich bei Rohn immer wieder findet.

Die bis auf den Eingangsbereich und den Ubergang vom Lager- zum Biiro-
haus ganz der Fliache verhaftete Nordfassade wird durch die fiinf Nottreppen
auf bemerkenswert originelle Art rhythmisiert. Rohn zieht sie jeweils um ei-
nen schmalen, tiber die Hohe der Nordfassade hinausragenden Betonpfeiler
hoch und verbindet sie mit Betonbriicken mit dem ersten Geschoss respektive
dem Dach. Sie erhalten dadurch eine sehr stark plastische Wirkung, die ent-
fernt an Skulpturen der Ziircher Konkreten erinnern.

Auch bei den Annexgebduden sind hauptsidchlich die dem Besucher zuge-
wandten Fassaden stdrker gestaltet. Beim Nebenbetriebsgebdude ist es die
monumental wirkende Nordseite, die durch ein leicht zuriickversetztes, ge-
rastertes, vertikales Fensterband in zwei Betonflichen aufgebrochen ist, ein
Motiv, das auf der Westseite des Kesselhauses variiert wird und bei Rohn
in dhnlicher Art schon am Hochspannungslabor der BBC 1942/43 in Baden
Anwendung fand. Eine horizontale, {iber die ganze Gebdudebreite durchge-
zogene Vordachplatte, unter der links und rechts vom Vertikalfenster je eine
horizontale Fensterreihe liegt, bildet das Gegengewicht.

Der Jelmoli-Baukomplex in Otelfingen ist ein in mancher Hinsicht typisches
Bauwerk fiir Roland Rohn. Er 16ste die nicht ganz einfache Aufgabe, die Vor-
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gaben der Bauherrschaft an die Funktionalitdt zu erfiillen und eine zweckmaés-
sige und kostengiinstige Form fiir die erforderliche grosse Baumasse und ihre
durch die Arbeitsabldufe bedingte innere Struktur zu finden, die dennoch nicht
der damals modernen Gestaltung und auch einer geméssigten Repridsentanz
entbehrt. Durchaus im Sinne der regierungsritlichen Baubewilligung gelun-
gen ist die Einbindung des Baukolosses in die Landschaft, ein Anliegen, dem
Rohn immer gerecht zu werden versuchte. In der Tat wird die ganze Dimensi-
on des Baues erst von der Hohe aus erkennbar.

Daten aus der Jelmoli-Firmengeschichte

1833 liess sich Johann Peter Jelmoli-Ciolina (1794—-1860) von Tocano/Italien,
der durch seine Frau zu einer Dynastie von italienischen Kaufleuten gehorte,
in Ziirich nieder und er6ffnete noch im gleichen Jahr an der Schipfe das erste
stindige Modewarengeschift. Er war erfolgreich und konnte schon 1837 sei-
nen Laden an den Miinsterplatz, die feine Geschéftsadresse von damals, ver-
legen. Jelmoli & Comp., wie das Geschéft seit 1849 hiess, hatte als erstes feste
Preise eingefiihrt und lieferte seine Waren auch auf Grund von schriftlichen
Bestellungen; der Grundstein zum Versandhandel war damit gelegt. 1897 er-
schien der erste Katalog.

Seit den 1880er Jahren planten die Nachfahren Jelmolis, ihr Modehaus nach
franzdsischem Beispiel zu erweitern. Sie wandelten die Jelmoli & Comp. 1896
in eine Aktiengesellschaft um, verkauften das Anwesen am Miinsterplatz und
liessen die Architekten Stadler & Usteri 1898/99 auf dem Areal der Seidenhofe,
dem heutigen Standort in der Ndhe des Bahnhofs, den «Glaspalast» erbauen.
Les Grands Magasins Jelmoli SA wurden damit auf der Stelle zur architekto-
nischen Sehenswiirdigkeit der Stadt Ziirich. Dem Wachstum des Warenhauses
entsprachen seine baulichen Erweiterungsphasen: In einer ersten Etappe 1907
um wenige Achsen und nochmals 1927; dann in einer zweiten Etappe die Er-
weiterungen 1931/32 und 1936/37 durch Otto Pfleghard, wobei fiir die Fas-
sadengestaltung mit dem markanten Jelmoli-Turm der Pariser Architekt J.P.
Mongeaud zugezogen wurde. In einer dritten Bauetappe 1947/48 war es Ar-
chitekt Roland Rohn, der einen eingeschossigen Bauteil an der Uraniastrasse
aufstockte und 1958/61 — in einer vierten Bauetappe — mit dem Ergénzungs-
bau Uraniastrasse/Seidengasse samt dem zweiten Haupteingang an der Ecke
Seidengasse/Sihlstrasse den Baublock vervollstindigte. 1954 hatte der Aufbau
eines Filialnetzes mit tiber 50 Warenhdusern in der ganzen Schweiz begonnen,
was u.a. das zentrale Lagerhaus in Otelfingen fiir deren Belieferung zwin-
gend notwendig machte. In den 70er Jahren investierte die Jelmoli SA in den
Aufbau von Dienstleistungen, vom Reisebiiro tiber eine Restaurantkette bis

54



Jelmoli-Lager- und Biirohaus, Siidseite, 2007

zu einem Chemisch-Reinigungsgeschift. Wie andere typische Warenhiuser
wurden auch die Jelmoli SA zunehmend durch die aufkommenden Supermir-
kte und Discounter auf der einen und die Boutiquen auf der anderen Seite
bedringt. Mit der Griindung der Jelmoli Holding AG und der Uebernahme
einer Fachhandelskette fiir Elektrogerite, der Dipl. Ing. Fust AG, suchte sich
die Jelmoli 1994 neu zu positionieren.

1995 wurde der Warenhauskonzern wegen Finanzknappheit des damaligen
Besitzers, der Basler UTC (ehemals Basler Handelsgesellschaft), zerschlagen.
Nur noch das Warenhaus in der Ziircher City blieb als solches weiter bestehen.
Der Jelmoli-Versandhandel wurde mit dem deutschen Heine Versand zusam-
mengelegt, er wird zurzeit noch vom Lagerhaus in Otelfingen aus betrieben.
Seither bestimmten Uebernahmen und Verkdufe von Beteiligungen mit unter-
schiedlichem Erfolg den Geschiftsgang.

Der in der Presse am 31. Juli 2007 gemeldete Verkauf der Immobilien der Jel-
moli Holding AG ist gemaéss Zeitungsberichten vom 29. Oktober 2007 nun doch
nicht zustande gekommen. Die Zukunft der Firma, die in Otelfingen so gewich-
tige und uniibersehbare Spuren hinterlassen hat, ist damit wieder vollig offen.

Dr. Erika Feier-Erni, Otelfingen

Quellen

Der vorliegende Aufsatz wurde in ausfiihrlicherer Version im Rahmen des vir-
tuellen Dorfrundganges auf der Webseite der Gemeinde Otelfingen (www.otel-
fingen.ch/rundgang/jelmoli) publiziert. Dort sind insbesondere die ortsplane-
rischen Voraussetzungen eingehender beleuchtet, die verwendeten Quellen in
einem Anmerkungsapparat belegt sowie ein Quellen- und Literaturverzeich-
nis und eine Kurzbiografie iiber den Architekten Roland Rohn angefiigt.
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