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RENOVAT.ION DES BATIMENTS

Agir intelligemment
aujourd'hui - économiser
énergie et argent demain

Méme en 2020, ce sont les batiments actuellement exis-
tants qui consommeront plus de 80% de I'énergie pour le
chauffage des locaux et la préparation de I'eau chaude
sanitaire. Voila qui indique bien que I'assainissement a la
fois économique et écologique représente une priorité dans

le secteur immobilier.

Ces derniéres années, la
situation a changé fondamenta-
lement sur le marché immobi-
lier. La valeur des immeubles
s'est effondrée dans des propor-
tions parfois considérables.
Auparavant, I'accroissement
annuel de la valeur immobiliére
augmentait beaucoup plus vite
que le renchérissement, mais la
tendance s'est inversée: d'autres
diminutions ne sont pas a exclu-
re. Des millions de métres carrés
de bureaux ne sont pas loués et
le taux de logements inoccupés
augmente.

Les dépenses pour |'entre-
tien, I'administration et I'énergie
dans I'immobilier atteignent
actuellement 15 milliards de
francs par an. Cette valeur
devrait augmenter de 50% a
long terme pour permettre aux
constructions de rester “en
forme" - tout en créant de nou-
veaux emplois.

De nombreuses bonnes solu-
tions sont offertes aujourd'hui.
De gros efforts restent néces-
saires aupres des maitres
d'ceuvre, des architectes et des
exécutants, afin que les possibi-
lités actuellés soient pleinement
utilisées. Les investisseurs
notamment devront étre persua-
dés que I'argent investi dans
I'assainissement des batiments
est bien placé. Ceci offre un
nouvel attrait a |'utilisation
rationnelle de 'énergie.

La gestion des batiments
doit devenir plus performante,
compte tenu de la nouvelle prio-

rité des assainissements écolo-
giques et économiques. Ces pro-
chaines années, le maintien de
la valeur et du rendement
seront plus souvent décisifs lors
d'un investissement, car on ne
peut plus escompter une aug-
mentation automatique de la
valeur de I'immobilier.

Le secteur immobilier du
programme Energie 2000 et
ses partenaires offrent des solu-
tions aux gérances et aux pro-
priétaires pour leur permettre
d'atteindre les objectifs
d'Energie 2000.

L'Office fédéral de I'énergie
et I'Office des installations tech-
niques du canton de Zurich ont

_organisé un concours pour trou-

ver de nouvelles solutions dans
les assainissements. Cing projets
ont été primés, un a été réalisé.
Voici les principales conclusions:

| Les solutions les plus
efficaces combinent I'améliora-
tion de I'isolation thermique, en
respectant la physique du bati-
ment, et la réduction des pertes
de chaleur a I'aide de ventila-
tions mécaniques avec récupéra-
tion de chaleur.

| Les balcons vitrés
et I'aménagement des combles
accroissent la valeur d'utilisa-
tion du batiment de maniére in-
téressante.

u Les augmentations de
loyer exigibles aprés |'assainisse-
ment sont ['un des principaux
critéres de décision ; ils déter-
minent souvent |'ampleur des
travaux.

La construction
est comme une
mosaique

Il n'y a pas de solution
miracle pour améliorer |'efficaci-
té énergétique des batiments.
Pour cela, il faut de nombreuses
mesures qui doivent étre bien
coordonnées. C'est notamment
le cas des différentes étapes
d'un assainissement successif,
lequel peut avoir des avantages
fiscaux. Beaucoup de solutions
paraissent a premiére vue peu
originales et peu spectaculaires
car les résultats ne peuvent
guére étre présentés sur une
belle photo.

Noyés dans le flux des infor-
mations, beaucoup de signaux
positifs se perdent: ['utilisation
rationnelle de I'énergie est pro-
née par beaucoup de personnes,
mais il n'existe pas de " lobby "
comme par exemple pour I'éner-
gie solaire.

Il'y a donc lieu d'agir et les
idées sont donc toujours les
bienvenues.

La situation actuelle peut
étre comparée a la confection
d'une mosaique. Nous possé-
dons déja de belles pierres - les
solutions techniques aux ques-
tions particuliéres. L'art consiste
a les utiliser pour former des
tableaux harmonieux. Il ne fau-
drait fabriquer de nouvelles
pieces que si elles sont indis-
pensables. Les artistes que sont
les planificateurs (architectes et
ingénieurs) réalisent leurs
ceuvres pour le compte de leurs
clients, les maitres de I'ouvrage.
La Confédération et les cantons
édictent des régles du jeu, afin
que le résultat satisfasse aussi
les critéres du développement
durable. Les pierres de la
mosaique sont fournies par les
fabricants aux exécutants qui
les assemblent pour réaliser
I'image prévue. Les chercheurs
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VERS QUEL INDICE DE DEPENSE D'ENERGIE (IDE)?

Ces derniéres années, on a
assisté a une réduction trés sen-
sible des besoins d'énergie des
batiments. Ce résultat est dii
aux efforts combinés des divers
acteurs concernés: fabricants,
planificateurs et artisans. La
Société suisse des ingénieurs et
architectes (SIA), au travers de
normes et de recommandations,
les cautions par les exigences
qu'ils ont édictées, enfin la
Confédération, en fixant des
limites claires, ont également
contribué, de maniére sensible,
a cette évolution.

Pour permettre de réaliser le
grand potentiel d'économies,
une étude de la «Commission
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Energien de la SIA veut permet-
tre aux différents partenaires de
la construction de s'adapter a
temps a de nouvelles exigences.
Le tableau wvers quel IDE» qui
en découle montre 'améliora-
tion préconisée, a moyen et a
long terme, en matiére d'effica-
cité énergétique des batiments.
L'Office fédéral de I'énergie a
soutenu financiérement ce tra-
vail établi sur une large base.
Les valeurs indiquées ne doivent
pas étre considérées comme des
valeurs absolues, mais plutot
comme l'indication d'une ten-
dance qu'il conviendra d'adap-
ter périodiquement, en fonction
des développements techniques
et des produits.
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L'importance de la rénovation

| L'assainissement des batiments existants permettrait de réduire
considérablement - de I'ordre de 20% jusqu'a 2020 - la consommation
d'énergie pour le chauffage des locaux et la préparation d'eau chaude
sanitaire. : ‘

Les investissements sont motivés avant tout par le maintien de

la valeur et la modemisation des immeubles existants; ils permettent de
créer de nouveaux emplois.

] Actuellement, les investissements dans la

Peter Burkhardt

élaborent le moule, disent com-
ment les pierres qui sont encore
nécessaires doivent étre
construites par les fabricants,
intégrées par les planificateurs
et placées par les exécutants.
Comme pour la réalisation

rénovation sont encore 20 a 30% en dessous de
la valeur nécessaire a un maintien a long terme
des constructions suisses.

Chef de la section Utilisation rationnelle
de I'énergie a I'Office fédéral de I'énergie.

d'une mosaique, le bon bati-
ment dépend de la bonne colla-
boration entre tous les acteurs.
C'est une condition indispen-
sable pour améliorer les perfor-
mances.

Peter Burkhardt
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LIGNES DIRECTRICES POUR LES BATIMENTS EXISTANTS

|'Office fédéral de I'énergie a
fixé les lignes directrices de son
programme sur les batiments
pour la période 1996 - 1998.

| Jusqu'en 2000, les
besoins en énergie finale pour
le chauffage et la climatisation
des batiments existants doivent
étre réduits de 15%. Une nou-
velle diminution de 15% doit
étre atteinte d'ici 2010.

| Jusqu'en 2000, les
besoins en électricité des bati-
ments existants et des bati-
ments de service doivent dimi-
nuer de 10% pour I'éclairage et
I'énergie auxiliaire des installa-
tions de chauffage et de venti-
lation. Une diminution complé-
mentaire de 15% doit étre
atteinte d'ici 2010.

[ | Jusqu'en 2000, les
besoins en électricité pour le
chauffage des batiments exis-
tants doivent étre réduits de
10%. Une nouvelle diminution
de 25% doit étre atteinte d'ici
2010.

| | Jusqu'en 2000, les
besoins en énergie finale pour
la préparation d'eau chaude des
batiments existants (y compris
les apports des énergies renou-
velables) doivent étre diminués
de 10% ; jusqu'en 2010, une
nouvelle réduction de 25% doit
étre atteinte.

L'horizon 2000 sert a formu-
ler a la fois les objectifs des réa-
lisations pratiques immédiates
et ceux des chercheurs dont les
applications mettront dix ans
pour étre mises en ceuvre dans
la pratique, en 2010. De cette
maniére, on atteindra les objec-
tifs prévus dans le domaine
prioritaire que constitue |'assai-
nissement énergétique des bati-
ments existants qui tient comp-
te des aspects écologiques,
d'une utilisation intensive de
I'énergie solaire passive et de la
mise en valeur de |'éclairage
naturel!

ENERG'I.E 2000 - |MMOBI.LIER

Un exemple
de rénovation globale

Construit dans les années 60, I'immeuble lucernois est typique
pour la construction de masse lors de la haute conjoncture. Il a di
étre assaini d'urgence a cause des défauts et dégats qui apparais-
saient (crépis détachés, béton fissuré,
cadres de fenétre non étanches, risques
pour la sécurité des fixations du balcon).
Le propriétaire, la Rentenanstalt, a profité
de l'occasion pour optimiser la consomma-
tion - un investissement qui s'est avéré
nettement rentable.

Les objectifs de la rénovation
étaient :

| de réparer définitivement les
défauts et dégats,

| d'assurer a long terme le bon
fonctionnement du batiment,

B d'abaisser la consommation
d'énergie au niveau prévu pour les
constructions nouvelles actuelles,

| de réduire les frais de fonction-
nement et d'entretien,

| d'améliorer la qualité du loge-
ment (couleurs, balcons plus grands, etc).
Voici ce qui a été fait :

| Les fenétres avec des cadres de
bois sont remplacées par des fenétres iso-
lantes doubles, a cadres en bois et métal
(nouveau k: 1,1 W/m’K).

| Les vieux stores ont été rempla-
cés par des stores a fentes (pour |'aéra-
tion et I'éclairage). Les caissons de stores
devenus inutiles ont été remplis de mous-
se isolante, parce qu'ils perdaient trop de
chaleur.

| Les parois extérieures ont été
couvertes de grandes plaques et isolées
(nouvelle valeur k : 0,25 W/m’K). Un
crépi isolant a permis d'atteindre la méme
valeur au niveau des balcons. h

[ Les nouveaux balcons avancés :
sont sirs. Les balcons avancés:

= Le toit plat au dessus des locaux —un gain de surface habitable.
techniques et la terrasse ont été remplacés
et munis d'une isolation de 10 a 12 cm
d'épaisseur.
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L'immeuble en cours de rénovation,
avec ses échafaudages.

r f P

Ces mesures ont permis d'atteindre les objectifs fixés: les besoins
en énergie de chauffage (selon SIA 380/1) s'élévent a 194 MJ/m’a,
soit nettement moins que la valeur limite de 263 MJ/m’a.
L'assainissement extérieur a codité 4 millions de francs. Les loyers des
logements ont augmenté de quelque 280 a 340 francs.

Pour en savoir plus, visitez les stands "Village de I'Energie"
et "Pro Renova". Exposition "Habitat & Jardin", halle 15,

du 1" au 9 mars 1997 au Palais de Beaulieu, Lausanne.

ACTUEL: Visitez Habitat & Jardin
du 17 au 9 mars, halle 15,

au Palais de Beaulieu, Lausanne.

(Voir page 8)
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