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GEBAUDESANIERUNG

energie extra

Heute iiberlegt handeln -
morgen Geld und Energie sparen

Auch im Jahr 2020 werden die heute bestehenden Gebaude
iiber 80% des Energieverbrauchs fiir Raumheizung und
Warmwasser beanspruchen. Dies gibt ein klares Signal, wo
das Schwergewicht im Gebéudebereich zu setzen ist: nam-
lich bei 6kologisch und 6konomisch guten Sanierungen.

n den letzten Jahren anderte
I sich die Situation auf dem
Immobilienmarkt grundlegend:
Die Werte'der Liegenschaften
erlitten teilweise erhebliche Ein-
briiche. Die friihere jahrliche
Wertzunahme, die weit tiber der
Teuerung lag, schlug ins Gegen-
teil um: Weitere Einbussen sind
nicht auszuschliessen. Zuséatzlich
sind im Dienstleistungsbereich
mehrere Millionen Quadratme-
ter Broflache nicht vermietet,
und der Leerwohnungsbestand
nimmt zu.

In der Schweiz werden ge-
genwadrtig im Gebaudebereich
rund 15 Mrd. Franken pro Jahr
flir Unterhalt, Verwaltung und
Energie ausgegeben. Damit die
Bausubstanz auch tber langere
Zeit fit" bleibt, sollten es langer-
fristig ca. 50% mehr sein.
Dadurch wiirden zugleich neue
Arbeitsplatze geschaffen.

Sehr viele gute Losungen
sind heute bekannt und werden

auch angeboten. Bei vielen Bau-

herren, Architekten und Aus-
fiihrenden braucht es aber noch
grosse Anstrengungen, damit
auch sie die heutigen Méglich-
keiten besser ausschopfen. U.a.
die Investoren miissen iber-
zeugt werden, dass das Geld fiir
Gebaudesanierungen langfristig
gut angelegt ist. Damit erhalt
auch die rationelle Energie-
nutzung eine Chance.

Das Schwergewicht im Ge-
baudebereich liegt damit also
bei 6kologisch und 6konomisch
guten Sanierungen. Die bisheri-
ge Gebaudeverwaltung muss
sich dieser neuen Situation an-
passen, indem sie sich zur Ge-

baudebewirtschaftung wandelt.
In den nachsten Jahren diirften
bei Investitionsentscheiden
Wert- und Renditeerhaltung er-
heblich an Bedeutung gewin-
nen, da kaum mit einer allgemei-
nen automatischen Wertsteige-
rung bei Liegenschaften gerech-
net werden kann.

Das Ressort Wohnbauten
des Aktionsprogramms Energie
2000 bietet zusammen mit sei-
nen Partnern, den Liegenschaf-
tenverwaltungen und den Haus-
eigentiimern, entsprechende Lo-
sungen an. Dabei ist es auf eine
tatkraftige Mitarbeit seiner Part-
ner angewiesen, damit die tagli-
che Arbeit so unterstiitzt werden
kann, dass die E2000 - Ziele er-
reicht werden.

Mit einem Wettbewerb such-
ten das BEW und das Amt fiir
technische Anlagen (ATAL) des
Kantons Ziirich nach neuartigen
Losungen bei Sanierungen. Fiinf
Projekte wurden pramiert, eines
angekauft. Die wichtigsten
Erkenntnisse sind:

m Die wirksamsten Losungen
umfassen eine bauphysikalisch
einwandfreie Verbesserung der
Warmedammung der Gebdude-
hiille und die Senkung der Liif-
tungsverluste durch mechani-
sche Liftungen mit Warmerick-
gewinnung.

m Die Verglasung der Balkone
und der Ausbau des Dachraums
ergeben eine interessante
Nutzungserweiterung.

m Die erzielbaren Mietertrage
nach der Sanierung sind das
wichtigste Entscheidungskrite-
rium. Sie entscheiden iiber den
Umfang der Arbeiten.

Das Bauen ist

mit einem Mosaik
vergleichbar

Die Verbesserung der Energie-
effizienz in Gebauden kann nicht
mit einer ,Patentlosung” erreicht
werden. Es braucht viele Einzel-
massnahmen, die gut aufeinander
abgestimmt sind. Es ist sehr wich-
tig, dass bei einer etappenweisen
Sanierung, die auch steuertech-
nisch interessant sein kann, die
einzelnen Schritte zusammenpas-
sen. Vielen guten Losungen fehlt
das Besondere: Selten ist eine
Losung spektakular, und es ist
meistens schwierig, die erzielten
Erfolge mit schonen Fotos darzu-
stellen..In der heutigen In-
formationsflut gehen daher viele
positive Signale verloren. Wohl
bekennen sich viele zur rationel-
len Energienutzung, eine Lobby
gibt es aber nicht, ganz im Ge-
gensatz z.B. zur Sonnenenergie.
Hier besteht also ein Handlungs-

bedarf, da in den nachsten 20
bis 30 Jahren die Senkung des
Energieverbrauchs den wichtig-
sten Beitrag zur Erhéhung der
Energieeffizienz leisten wird.
Ideen sind jederzeit willkommen.
Die heutige Situation kann mit
einem Mosaik verglichen werden:
Wir haben viele sehr schone Steine
- dies sind technische Losungen
von Einzelfragen. Die Kunst be-
steht jetzt darin, damit anspre-
chende Bilder zu gestalten. Neue
Steine sollten nur dann hergestellt
werden, wenn sie fiir das Bild un-
erlasslich sind. Die Bildgestalter
sind die Planer (Architekten und
Ingenieure), die fiir ihre Kunden,
die Bauherren, ihre Werke erstel-
len. Bund und Kantone erlassen
nach Absprache mit den Beteilig-
ten einige Spielregeln, damit die
Kunstwerke auch der Erfordernis
der nachhaltigen Entwicklung ent-
sprechen. Die einzelnen Mosaik-
steine liefern die Hersteller; die
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amit sich alle Beteiligten,

Hersteller, Planer und Hand-
werker, friihzeitig auf die zu errei-
chenden Verbesserungen einstel-
len kénnen, wurde im Rahmen der
Fachkommission Energie des SIA
(FKE) ein sogenannter Absenkpfad
definiert. Dieser soll aufzeigen,
wie die Energieeffizienz der
Gebaude mittel- und langfristig
verbessert werden kann. Die for-
mulierten Ziele werden erreicht,
wenn sich alle am Bau Beteiligten
hinter diese Werte stellen und
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rechtzeitig die notigen Mass-
nahmen zur Realisierung einlei-

‘ten. Mit diesem Instrument wird

auch ein Beitrag an gezielte For-
schungsauftrage geleistet.

Zur Erarbeitung der Grund-
lagen zum Absenkpfad wurden

- sowohl Neubauten als auch be-

stehende Wohnbauten beriicksich-
tigt. Bei den bestehenden Gebau-
den wurde der schweizerische
Immobilienpark in fiinf Baupe-
rioden aufgeteilt.

A Ausgangslage
B Renoviert 1995
C Renoviert 2020
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Einige Fakten zur'Gebéiudesanierung

m Durch die Sanierung der bestehenden Bauten kann der Energie-

verbrauch fiir Raumheizung und filr Warmwasseraufbereitung in der
Schweiz bis 2020 betrachtlich - d.h. um bis ca. 20 % - - gesenkt wer-

den.

m  Wichtigster Ausloser fiir Investitionen smd u.a. die Werterhaltung
und Modermslerung der bestehenden Bausubstanz. Die damit ver-

 bundene hohe Arbeitsintensitat schafft zusétzliche Arbeitsplatze.

Ausfiithrenden fiigen sie zum ge-
planten Bild zusammen. Die
Forscher besorgen fiir die noch
nicht erhltlichen Steine die Bau-
anleitungen, die von den Her-
stellern und Planern anschliessend
umgesetzt werden.

.............................................................................

m Cegenwartig liegen die Investitionen
20 bis 30 Prozent unter dem Wert, der fiir

~ eine langerfristige Werterhaltung des ,Bau-
werkes Schweiz" erforderlich wére.

Dr. Peter Burkhardt
Leiter der Sektion Rationelle Energienutzung
Bundesamt fiir Energiewirtschaft

Ein gutes Gebdude ist, dhnlich
wie ein Mosaik, von den Leistun-
gen vieler Akteure abhangig. Eine
gute Zusammenarbeit aller Akteu-
re ist dazu eine Voraussetzung.

Dr. Peter Burkhardt

LEITZIELE FUR BESTEHENDE GEBAUDE

ie Abteilung Energietechnik

(AET) des Bundesamts filr
Energiewirtschaft hat fiir das Haupt-
bereichsprogramm Gebaude 1996-
1999 folgende Leitziele erarbeitet.
m Bis 2000 soll bei bestehenden
Bauten eine Reduktion des End-
energieverbrauchs fiir Raumhei-
zung und Raumkiihlung von 15%

erreicht werden. Bis 2010 soll eine

Absenkung um weitere 15% ange-
strebt werden.

m Bis 2000 soll bei bestehenden
“Wohnbauten der Elektrizitatsver-
brauch fiir Beleuchtung sowie der
Hilfsenergieverbrauch (Elektrizitat)
fiir Heizung und Liiftung um 10%,
bis 2010 um weitere15% reduziert
werden.

m Bis 2000 soll bei bestehenden
Dienstleistungsgebauden der
Elektrizitatsverbrauch fiir Beleuch-
tung sowie der Hilfsenergiever-
brauch (Elektrizitét) fiir Heizung,
Klima und Liiftung um 10%, bis
2010 um weitere 15% reduziert
werden.

m Bis 2000 soll in bestehenden
Bauten der Elektrizitatsverbrauch

fiir Raumheizung um 10% redu-
ziert und bis 2010 um weitere
25% abgesenkt werden.

m Bis 2000 soll in bestehen-
den Bauten der Endenergiever-
brauch fiir Warmwasser (inkl.
Beitrag aus erneuerbaren Ener-
gien) um 10% und bis ins Jahr
2010 um weitere 25% reduziert
werden.

Ausgangspunkt sind die
Verbrauchswerte von 1990. Der
Zeithorizont 2000 dient zur
Formulierung der Umsetzungs-
ziele, und die Ziele fiir 2010 lie-
fern den Forschern Anhaltspunk-
te, was sie bis ins Jahr 2000
erreichen miissen, damit die an-
schliessende Umsetzung, die
rund 10 Jahre dauert, rechtzeitig
erfolgen kann.

Die energietechnische Sanie-
rung der bestehenden Gebaude
- unter Beriicksichtigung von
okologischen Aspekten, der in-
tensiven Nutzung der passiven
Sonnenenergie und der Tages-
lichtnutzung - bildet dabei das

Schwergewicht.
l

ENERGIE 2000 - WOHNBAUTEN
Beispiel einer umfassenden
Aussensanierung

D as Mehrfamilienhaus in Reussbiihl wurde in den sechziger
Jahren erbaut und ist ein typisches Beispiel der industriellen
Bauweise der Hochkonjunktur. Weil immer mehr Schaden und Méan-
gel sichtbar wurden - wie Betonabplatzungen, Putzablosungen, un-
dichte Fensterrahmen, Sicherheitsrisiken bei der Balkonbefestigung -
musste dringend saniert werden. Die
Rentenanstalt als Bauherrin nutzte die
Gelegenheit, um gleichzeitig den Energie-
verbrauch zu optimieren - eine Investi-
tion, die sich in der Zukunft bezahlt
machen wird.

Ziel der Erneuerung war:

m die bautechnischen Mangel und
Schéaden dauerhaft zu beheben

m die Funktions- und Gebrauchstauglich- N
keit langerfristig sicherzustellen

m den Energieverbrauch auf das heute
tibliche Niveau von Neubauten zu sen-
ken

m die Betriebs- und Unterhaltskosten zu
senken.

m Durch gestalterische Massnahmen -
Farbe, klare Gliederungen, neue, grosse-
re Balkone - wurde gleichzeitig auch die
Wohn- und Lebensqualitat erhoht.

Und das wurde gemacht:

m Die Holzfenster wurden durch Holz-
metallfenster ersetzt, mit 2-fach Warme-
schutzglas versehen, k-Wert neu 1,1
W/m’K.

m Ersatz der alten Rolladen durch Raff-
rollos mit integrierten Luft- und Licht-
schlitzen. Die iiberfliissig gewordenen war-
meverschleudernden Rolladenkasten wur-
den ausgeschaumt.

m Die Aussenwandflachen wurdén mit
grossformatigen Platten verkleidet und
gut warmegedammt. Wandkonstruktion mit k-Wert 0,25 W/m’K. Die
Aussenwandflachen im Bereich der Balkone erhielten einen Warme-
dammputz und kommen so duch auf einen k-Wert von 0,25 W/m’K.

m Das Sicherheitsrisiko der aften Balkone wurde durch neue, gros-
sere, ,davorgebaute” Balkone behoben.

m Das Flachdach tiber dem Technikgeschoss und die Flachdach-
Terrasse wurden abgebrochen und mit neuen Warmdachern mit
Dammschichten von 100 resp. 120 mm versehen.

Mit diesen Massnahmen wurden die vorgegebenen Ziele erreicht.
Der Nachweis des Heizenergiebedarfes nach SIA 380/1 liegt bei
194 MJ/m’a Qn und unterschreitet damit deutlich den vorgeschrie-
benen Grenzwert von 263MJ/m’a Qx. Vier Millionen Franken hat
die Aussensanierung gekostet. Die Mieten der einzelnen Wohnun-
gen sind um Fr. 280.— bis 340.— erhoht worden.

Bau- und Projektleitung: Bauconsilium, Luzern

Das voll eingeriistete und gesicherte
Mehrfamilienhaus
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Mehr Wohnram durch die vorge-
setzten Balkone
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