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PARC IMMOBILIER

Les logements vacants diminuent

Le parc immobilier se transforme. Les villes sont les premieres touchées.

ES QUATRE PIECES a 2500 francs, il
y en a toujours eu. Le probleme
aujourd’hui, c’est qu'il n'a plus
que ca. C'est ce que révele une
enquéte publiée dans La Vie écono-
mique du mois de janvier sur I'état du
parc de logements vacants en 2000.

En été 2000, le nombre de logements
vacants se montait a 52800 pour toute
la Suisse, contre 64000 en 1998. Cette
baisse touche presque toutes les caté-
gories de logements, exceptées les mai-
sons individuelles qui accusent une
hausse de 5%. De plus, pres des deux
tiers de résidents habitent dans des ré-
gions ol le taux de logements vacants
se situe en dessous de 1,5%.

Les principaux reculs de logements
vacants ont été enregistrés dans les
cantons de Genéve, Obwald, Nidwald
et Zoug, Zurich et Vaud. A l'inverse, on
trouve encore des appartements vides
sans trop de problémes, pour autant
que l'on soit d’accord d’habiter dans
les cantons d’Appenzell Rhodes-Inté-
rieures, de Schaffhouse, de Glaris ou de
Neuchatel.

C’est sans doute a Geneve que le ren-
versement de situation est le plus frap-
pant. Le taux de logements vacants qui
s’affichait a 1,61% en 1998 encore,
chute a 0,86 en été 2000. Le phénome-
ne s’explique essentiellement par les ré-
centes évolutions économiques et dé-
mographiques. Le chomage régresse et
la reprise relance la consommation. De
plus, le nombre moyen d’habitants a 1é-
geérement progressé par rapport a 1998.

Disparités

L'étude souligne aussi les disparités
de situation selon l'endroit ot I'on ha-
bite. Actuellement pres de deux mil-
lions de personnes, soit prés de 30%
de la population, vivent dans des ré-
gions ol le taux de logements inoccu-
pés est inférieur a 1% — un taux que
l'on consideére comme insuffisant pour
assurer un bon fonctionnement du
marché. Ces cantons détiennent 13%
seulement de 'ensemble des loge-
ments vacants en Suisse.

La concentration de logements vides
dans les régions économiquement dé-
favorisées explique le constat observé
dans les cing grandes agglomérations.
Seule Bale annonce un taux de loge-
ments vacants de 1%; les quatre autres

se situent parfois bien en dessous, en
particulier Genéve et Lausanne qui res-
tent les communes les plus frappées
par la diminution du parc immobilier
vacant.

Grands et petits appartements

La répartition des logements inoccu-
pés selon leur taille n’a pas bougé.
55% des appartements vides sont des
appartements de trois et quatre picces.
Un tiers de l'offre est composé des une
ou deux pieces et pres de 10% par des
appartements de cinq pieces et plus.
Méme si la diminution a été forte pour
tous les logements a disposition, on
observe néanmoins un net recul des
appartements inoccupés de une ou
deux pieces. Ce n'est pas que la de-
mande a cr@t mais plutdt que le secteur
du batiment, qui avait fortement in-
vesti dans ce segment de marché en a
ralenti la progression (les «une piece»
comptaient pour un dixieéme des nou-
velles constructions dans les années
septante). Les appartements de trois et

quatre pieces représentent plus de la
moiti¢ de 'actuel parc immobilier. Il
est donc normal qu'ils correspondent
au pourcentage le plus élevé de loge-
ments inoccupés. Leur nombre a pour-
tant diminué: on en a moins construit
car les personnes en quéte de logement
révent d'appartements plus spacieux.
Enfin, la baisse du taux de logements
vacants de cinq ou six pieces est faible.
Etonnant quand on pense que c’est
dans ce segment du marché que la de-
mande est la plus forte. C'est que les
grands appartements ne représentent
qu'un dixieme du parc de logements
inoccupés. De plus, les responsables de
I'immobilier ont compris que la de-
mande était forte et augmenté considé-
rablement l'offre.

Les résultats de l'enquéte sur les loge-
ments vacants ne concluent pas a une
crise du parc immobilier. En moyenne,
l'offre serait suffisante. Cependant, des
phénomenes de pénurie se dévelop-
pent selon les régions, ce qui risque de
rendre difficile la vie des familles mo-
destes et de classe moyenne. g5

Taux de logements vacants 1998/2000

Canton Taux de logements vacants en % Variation en %
1999 2000
Zurich 0,97 0,71 -0,26
Berne 1,46 1,42 -0,4
Lucerne 1,46 1,42 -0,04
Uri 1,72 1,77 0,05
Schwyz 1,69 1,41 -0,28
Obwald 1,45 0,96 -0,49
Nidwald 1,03 0,68 0,35
Glaris 2,97 3,40 0,43
Zoug 0,47 0,31 -0,16
Fribourg 2,20 1,82 -0,38
Soleure 2,76 2N 0,01
Bale-ville 1,54 1,31 -0,23
Béale-campagne 0,58 0,59 0,01
Schaffhouse 2,62 3,19 0,57
Appenzell Rh.-Ext. 1,62 1LC 0,30
Appenzell Rh.-Int. 1,74 217 0,43
Saint-Gall 2,48 2,44 -0,44
Grisons 1932 1,11 -0,21
Argovie 2,20 2,13 -0,07
Thurgovie 3,22 3,00 -0,22
Tessin 1,32 1,31 0,01
Vaud 1,81 1,38 -0,43
Valais 2,31 2,05 -0,26
Neuchatel 1,61 1,84 0,23
Geneve 1,36 0,86 -0,50
Jura 2,21 2,14 -0,07
Suisse 1,66 1,49 -0,17
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