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LE CARNET DE JEANLOUIS CORNUZ

Colloque a Tours

Comme je vous le disais 1a demiére fois,
j'ai visité les plages de débarquement,
dans la région de Caen...

" Apreés quoi, Oscar et moi nous sommes
rendus a Tours, pour prendre part a un
colloque consacré & George Sand. Jai
oublié de vous dire que nous avions été
rejoints par la femme d'Oscar, Gunilla
— je vous en ai déja parlé... mais si!
mais si! rappelez-vous: c'est cette Sué-
doise, que son premier mari, un de,
menait chaque année assister a une
messe célébrée pour le repos de I'ame de
Louis XVI! — qui avait été retenue a
New York par une histoire de poulets —
quelqu'un qui désirait emprunter a la
Bank of Americas de quoi racheter, si
j'ai bien compris, une entreprise austra-
lienne d'élevage de poulets, 2 moins que
ce ne soit un autre quelqu'un, qui avait
besoin d'argent, tout au contraire, pour
ne pas vendre son entreprise a des Aus-
traliens. Bref! Parvenus tous les quatre a
Tours, comme elle ne désirait pas assis-
ter au colloque, elle est restée a 1'Hotel
du Cygne — je vous le recommande —
et en a profité pour régler certaines af-
faires, toujours pour le compte de Bank
of Americas — le premier jour, 1600
francs (frangais) de téléphone; le second
jour, un peu plus de 1000 francs — une
paille — ce qu'il y a d'agréable avec le
téléphone, c'est qu'il permet de réaliser
d'importantes économies: autrement,
elle était bonne pour reprendre I'avion
New York et retour... A propos, je n'ai
jamais compris pourquoi les petites en-
treprises tendent a disparaitre, au jour
d'aujourd'hui, et a étre absorbées par de
plus grandes... et vous? Pour en finir
avec Gunilla, a la fin du colloque, elle
allait a Stockholm, rendre visite a sa
mere; revenait a Paris et, avec Oscar, ils
iraient en Bretagne visiter le professeur
Deloffre, spécialiste de Voltaire; puis a
Madrid, je ne sais plus pouquoi; puis en
Corse, auprés du professeur Casanova,
spécialiste de Michelet. ..

Pendant ce temps, j'assistais donc au
colloque «George Sand». Différents
professcurs américains — des dames —
de I'Université de Hofstra, Long Island,
New York. Une communication sur Le
Meunier d’Angibault, ou il est beaucoup
question d'eau; une autre sur les Rivié-
res et fontaines dans les romans cham-
pétres, par exemple La Mare au Diable.
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Une troisiéme avait été frappée par le
fait que les scenes capitales de je ne sais
plus quel roman se déroulent auprés de
ponts effondrés, ou de passages a gué —
et une auditrice, professeur a Toulouse,
a moins que ce ne soit a Bordeaux, a dit
qu'en effet la chose était remarquable;
quune de ses étudiantes lui avait de-
mandé pourquoi et qu'clle n'avait pas su
répondre et que cet étrange phénoméne
mériterait une ¢tude... Et moi me ré-
jouissant que George Sand soit née a
Nohant, pays ot 1'on rencontre quantité
de riviéres, guéables ou non guéables;
de ruisseaux, de rus, de mares, de maré-
cages, d'étangs, de pieces d'eau, etc —
plutdt qu'a El Goléa, auquel cas il aurait

éi¢ énormément question dans ses ro-
mans, et par suite dans le colloque, de
sable, d'ergs, de regs et de simoun. Or
I'eau c'est tout de méme plus rafraichis-
sant — et nous étions au dernier étage
de l'université Frangois Rabelais, belle,
mais construite par un architecte qui ne
distingue pas nettement entre étudiants
et plantes tropicales, si bien que nous
nous trouvions dans une sorte de ver-
ri¢ere, de serre, 2 60 dans une salle pré-
vue pour 40...

Ceci m'amene a parler de la critique
littéraire, et de deux livres intéressants:
celui d'Etienne Barilier sur les problé-
mes posés par la critique; et celui de
Pierre-André Rieben intitulé Délires ro-
mantiques, paru chez Corti... Mais voi-
12 que je n'ai plus de place, ce sera pour
la prochaine fois! m

A gauche comme a droite, la lutte
contre la spéculation immobiliére
fait aujourd'hui I'unanimité. Pas un
écrit dans ce domaine, pas une dé-
claration, pas une analyse sans un
couplet dénongant ce mal économi-
que absolu.

Or on montre aisément que la spé-
culation est un mécanisme économi-
que aux effets généralement stabili-
sateurs. La maniére la plus simple et
la plus rapide de le faire voir est (au
risque de paraitre raconter des «ro-
binsonnades») de raisonner sur un
exemple fictif et trés simplifié, mais
suffisant pour faire comprendre le
principe en cause.

Imaginons donc une économie agri-
cole qui ne produirait qu'un bien
stockable a raison d'une récolte par
année — cela pourrait étre du blé
qu'on séme en automne pour le
moissonner l'été suivant. Admet-
tons en outre qu'a l'automne d'une
année donnée il se produise un gel
qui détruise toute la récolte de I'an-
née suivante.

On sait ainsi de maniére certaine
que I'année suivante I'offre sera for-
tement réduite (non existante, a la
limite) et que le prix du blé sera trés
élevé. Par conséquent, les «spécula-
teurs» (accapareurs, agioteurs,
boursicoteurs...) vont acheter et
stocker le blé sitot la catastrophe
connue, pour le revendre l'année
suivante ou le prix sera plus élevé;
ce faisant, ils feront donc grimper le
prix du blé «aujourd’hui», d'ou les
cris a la spéculation, a I'accapare-
ment, etc.

Effet régulateur

Mais l'année suivante ils remettront
ce blé sur le marché pour réaliser
leur profit spéculatif. Par leurs acti-
vités, les spéculateurs auront donc
égalisé la consommation de blé dans
le temps, la réduisant cette année-ci
et l'augmentant I'année prochaine,
les prix étant influencés en sens in-
verse, ce qui revient a étaler les ef-
fets de la catastrophe. En d'autres




termes, ils auront procédé a un arbi-
trage dans le temps.

Qui sont ces spéculateurs? Ce seront
ceux qui ont a leur disposition les
fonds nécessaires et peut-étre aussi
ceux qui, mieux ou plus tot que
d'autres, se seront rendu compte de
ce qui allait se passer. Imaginons a
contrario qu'il n'y ait pas de spécula-
teurs: personne ne disposerait de
fonds suffisants ou tout le monde
serait parfaitement myope. Que se
passera-t-il alors? Eh bien, le prix du
blé restera bas la premiére année et
tout le blé sera consommé, de sorte
qu'il n'y en aura plus du tout la se-
conde année...

A noter toutefois que ce raisonne-
ment ne vaut que si les spéculateurs
sont suffisamment nombreux pour
qu'aucun ne puisse dominer le mar-
ché; autrement dit, on doit se trou-
ver dans une situation concurren-
tielle.

Bulles spéculatives

Deuxiéme réserve: dans l'illustra-
tion ci-dessus, on a supposé qu'a
l'origine il se produisait une pertur-
bation «réelle» au sens que les éco-
nomistes donnent a ce terme: la ré-
colte suivante est physiquement
(«réellement») anéantie par le gel.
Mais il peut aussi se produire des
«bulles spéculatives» a l'origine des-
quelles on trouve de pures anticipa-
tions sur les prix: les prix grimpent
parce que tout le monde anticipe
une hausse et tout le monde anticipe
une hause parce que les prix grim-
pent.

Cependant, les bulles spéculatives
(de la manie des tulipes en Hollande
au XVII* siecle aux — peut-étre —
hausses boursi¢res d'avant octobre
1987) ne peuvent se développer que
moyennant un apport sans cesse
croissant d'argent frais. C'est pour-
quoi elles ne peuvent durer long-
temps et c'est pourquoi elles se ter-
minent nécessairement par un krach
retentissant.

Dans le cas du marché immobilier
suisse, je suis quant a moi persuadé
qu'a l'origine on trouve essentielle-
ment des phénomeénes réels: d'une
part, il y a la forte poussée de la
demande — actuelle et prévisible —
suite a la prospérité économique re-
trouvée et & des changements dans

les moeurs (décohabitation, etc);
d'autre part, I'offre est entravée par
toutes sortes d'obstacles administra-
tifs liés a 'aménagement du terri-
toire, a I'urbanisme, aux bonnes in-
tentions politiques, etc. Lorsqu'une
demande en progression et qui, se-
lon toute vraisemblance, le restera
vient se heurter a une offre toujours
plus entravée, les prix grimpent et
continueront de grimper, la spécu-
lation actuelle ne faisant qu'antici-
per les hausse de prix futures et les
étaler dans le temps.

Quesltion d'information

Quant aux célebres ventes en cas-
cade qui préoccupent et indignent
tant de monde, elles tiennent au fait
que, sur un marché ou s'échangent
des biens trés hétérogenes, les
agents économiques ne partagent
pas tous la méme information, en ce
sens que certains sont plus au cou-
rant de I'évolution du marché que
d'autres. Car n'oublions pas que,
pour chaque acquéreur qui revend
un terrain ou un immeuble trés rapi-
dement et avec un gros profit, il y a
un premier vendeur qui a accepté de
céder son bien a un prix plus bas
que ce qu'il aurait pu obtenir.
Bref, la spéculation immobiliere
n'est qu'un épiphénomeéne aux ef-
fets positifs et sans grande impor-
tance en lui-méme. Fondamentale-
ment, si on veut empécher les prix
de grimper par trop aujourd’hui
comme a l'avenir, il faut soit res-
treindre la demande — et dans ce
cas c'est par la fiscalité qu'il convient
d'agir — soit accroitre l'offre, la
«lutte contre la spéculation» n'étant
rien d'autre qu'une chasse aux chi-
meres. C'est dire que, vues sous cet
angle, certaines mesures proposées
par le Conseil fédéral, comme celle
interdisant la revente des immeu-
bles pendant un délai fort long, lais-
sent plus que songeur.
Jean-Christian Lambelet

L'invité de DP s'exprime librement dans
cette tribune. Jean-Christian Lambelet
est professeur au Département d'écono-
métrie et d'économie politique (DEEP)
de I'Université de Lausanne et a I'Insti-
tut des hautes études internationales
(HEI) de Geneve.
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