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Nachhaltige

Innenentwicklung

ADRIAN BIENKOWSKI

Grunder urban planning collective
M.Eng. in Umweltmanagement/
Stadtplanung in Ballungsraumen
(Hochschule RheinMain)
Schwerpunkte: Stadt- und
Raumplanung, Konzeptentwicklung,
Internationale Projekte,
Stadtebauliche Entwirfe (CAD)

LARS WOLFARTH

Grunder urban planning collective
M.Eng. in Umweltmanagement/
Stadtplanung in Ballungsraumen
(Hochschule RheinMain)
Schwerpunkte: Stadtplanung und
Verkehr, Vermessung und
Landmanagement, Primére und
sekundare Datenrecherche,
GIS-Analysen

Die zunehmende Urbanisierung deutscher
Stadte zieht negative Folgen nach sich, die
sich in 6konomischen, 6kologischen sowie
sozialen Missstanden dussern. Das Ziel
besteht darin, die zukiinftige alternative
Entwicklung einer Mittelstadt darzustel-
len. Das Ergebnis spiegelt sich in einer
neu entwickelten Systematik der «Bottom-
up-Analyse» wider, die in ihren Grund-
ziigen auf Klein- und Mittelstadte und
Stadtviertel anwendbar ist. Ergebnis der
Bottom-up-Analyse ist eine Kategorisie-
rung aller stadtischen, verkehrlichen und
freirdumlichen Strukturen innerhalb des
Stadtgebiets. Diese «Quartiersbausteine»
werden unter den Aspekten der Nachhal-
tigen Innenentwicklung bewertet und ihr
Entwicklungspotenzial abgeschatzt. Des
Weiteren wird durch eine weitere Metho-
dik Quartierstypen definiert und ebenfalls
im Hinblick auf eine nachhaltige Innen-
entwicklung bewertet. Diese kleinteilige
Kategorisierung und Bewertung der Stadt
in Quartiersbausteine und -typen bildet
die Grundlage fiir potenzielle Vertiefungs-
gebiete in der Stadt, die ein grosses Po-
tenzial fiir eine nachhaltige Innenentwick-
lung bieten.

Herausforderungen deutscher Stadte

Stadte haben heutzutage mit vielen Pro-
blemen und Herausforderungen zu kampfen.
Diese sind oft komplex gestaltet und deren
Auswirkungen sozialer, 6konomischer und
6kologischer Natur. Hierzu zahlen beispiels-
weise der Autoverkehr, die Bodenversieglung,
Ressourcen- und energieintensive Lebens-
stile sowie Prozesse der Gentrifizierung und
Segregation in Stadtteilen. Der Druck auf die
Stadte wachst und sie fungieren, mehr denn
je als Spiegel der Gesellschaft und globaler
Problematiken. Eine intensive und nachhalti-
ge Innenentwicklung scheint in vielen Stadten
unabdingbar zu sein.
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Nachhaltige Innenentwicklung

Innen- vor Aussenentwicklung setzt
das deutsche Baugesetzbuch als neuen
Grundsatz fir eine zuklnftige Stadtentwick-
lung fest. Das Bauen auf der griinen Wiese
(Aussenentwicklung) weckt wirtschaftliche
Interessen. Auf lange Sicht gesehen, fusst
dieser Ansatz jedoch auf dem Ricken der
Okologie: Die Aussenentwicklung von Stad-
ten fordert die Zersiedlung der Landschaft
sowie den Suburbanisierungsprozess in den
Agglomerationsraumen Deutschlands. Eine
nachhaltige bzw. dreifache Innenentwicklung
konzentriert sich auf die Flachen im Innenbe-
reich einer Stadt. Sie setzt sich aus den Fak-
toren der stadtebaulichen Dichte, Frei- und
Grinraumdichte sowie einer effizienten und
resilienten Infrastruktur zusammen. Diese
sind voneinander abhéangig und notwendig fur
eine nachhaltige Stadtentwicklung sowie fiur
eine Qualitatssteigerung der Stadte. Der Fo-
kus liegt auf den Themen des Stadtebaus, der
Mobilitat und der Umwelt/Freiraum. [ABB.1]

Analytische Vorgehensweise

Die erste Analyse setzt sich aus der
stadtebaulichen-, Verkehrs- und Umwelt-/
Freiraumanalyse zusammen und dient dazu
die Bestandssituation darzustellen. Die
SWOT-Analyse stellt die Bewertung der Be-
standsanalyse dar. Die Bewertungen fokus-
sieren sich auf die gesamtstadtischen Verbin-
dungen, welche teilweise auch punktuell zu
verorten sind, um einen Gesamtlberblick der
Starken, Schwachen, Chancen und Risiken zu
bekommen (1. Analyse). Die klassische Vor-
gehensweise wiirde nun den Ubergang zum
konzeptionellen Teil vermuten, der in diesem
Fall durch die Bottom-up Analyse (2. Analyse)
erganzt wird.

[ABB.1] Schaubild einer dreifachen
(nachhaltigen) Innenentwicklung/
(Quelle: Bienkowski/Wolfarth, 2021)
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Bottom-up Analyse

Im Zuge der Innenentwicklung rickt der
Bestand immer mehr in den Fokus, da viele
Kommunen an ihre flachenméssigen Wachs-
tumsgrenzen stossen. Der Schliissel einer
nachhaltigen Stadtentwicklung sind die ei-
genen Strukturen der Stadt. Diese geben
Aufschluss Uber den Status quo und das
Entwicklungspotenzial. Das Wissen Uber
die eigenen Strukturen, bildet die Basis fur
handlungsstarke und bestandsorientierte
Konzepte, die von Grund auf nachvollziehbar
fur die Bewohner sind und fur mehr Akzep-
tanz sorgen. Der kleinste gemeinsame Nenner
einer Stadt ist das Quartier. Die Diversitat
und Komplexitat der Quartiere erschwert je-
doch eine nachhaltige Stadtentwicklung, die
aus einem Ubergeordneten Konzept abgelei-
tet wird (Top-down Analyse). Durch die Bot-
tom-up Analyse wird die Einzigartigkeit des
Quartiers systematisch und nachvollziehbar
aufgeschlisselt und im Hinblick auf die Nach-
haltigkeit bewertet. Im Ergebnis steht durch
den Zusammenschluss der Top-down und
Bottom-up Analysen eine detaillierte Grundla-
ge, die Entwicklungsrichtungen der Quartiere
aufweist sowie Handlungsschwerpunkte emp-
fiehlt und als Wegbereiter zur nachhaltigen
Stadtentwicklung dient.

Quartiersbausteine und Quartierstypen

Es wurden drei Arten von Quartiersbau-
steinen [ABB.3] definiert, die sich an den
drei Handlungsfeldern der nachhaltigen
Innenentwicklung orientieren: Stadtbau-
steine (Stadtebau), Strassenraumtypen
(Mobilitat), Umwelt- und Freiraumstrukturen
(Umwelt/Freiraum). Nachdem die Baustei-
ne identifiziert wurden, werden im nachs-
ten Schritt spezifische Strukturen der Stadt
herausgelesen, um sie in unterschiedliche
Quartiere zu unterteilen.

Stadtbausteine

Strassenraumtypen

Quartiersbausteine

Stadtbausteine umfassen die baulichen
Strukturen (Gebaude) einer Stadt. Eine erste
Annéherung zur Klassifizierung von Stadt-
bausteinen erfolgte durch die Lektlre «Ba-
sics Stadtbausteine» von Michael Peterek
und Thorsten Burklin. Merkmale zur Unter-
scheidung von Stadtbausteinen waren u.a.
Lage, Nutzung, Geschossigkeit, Erschlie-
ssung und die Gestaltung des Aussen- und
Innenbereichs. Insgesamt wurden 31 Stadt-
bausteine klassifiziert [TAB.1].

Umwelt- und
Freiraumstrukturen

Wohnblock

Urbane Wohnstrasse

Privater Parkplatz

Urbaner Hof Grine Wohnstrasse

Stadt- und Quartiersplatz

Sozialer Solitar

Autoarme Wohnstrasse

Kleingartenanlage

Offentliche Kiste Quartiersstrasse Naturraum
Einfamilienhaus Stadtrandstrasse Parkanlage
Urbane Reihe Hautverkehrsstrasse Brache

[TAB.1] Uberblick iiber die Stadtbausteine (Gebaudetypen)

(Quelle: Bienkowski/Wolfarth, 2021)
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Stadtbaustein:
Wohnblock

Installation Photovoltaik /

Dachbegriinung

Aufstockung/
Héhenangleichung

Lickenschluss

Integration
weiterer Nutzungen

[ABB.4] Beispielhafte Bewertung
des Stadtbausteins «<Wohnblock»

Vertikale Begriinung

Entsiegelung Aussraum/
Innenbereich

Neugestaltung Aussenraum

Zusammenlegung der Parzellen/

Neugestaltung Innenraum

Quartierstypen:
Grosswohnsiedlung — Bahnhof

Potenzial: 10
Starken: 12

Grinraumvernetzung

Entsiegelung/
Begrinung des
Quartiers

Nachverdichtung

Nutzungsmischung

Férderung
Erneuerbarer Energien

Minimierung/
Bundelung der Stellplatze

Reduzierung des MIV

Starkung nachhaltiger
Verkehrsmittel

Belebung des

Quartiers

Die Verkehrsbausteine werden nach Stras-
senraumtypen klassifiziert. In einer ver-
kehrlichen Analyse wurde zunachst das
Strassennetz untersucht und nach Funk-
tion und Eigenschaft bewertet. Als Grund-
lage zur Einteilung von Strassenraumtypen
dienten typische Strassenquerschnitte, die
in der RAST (Richtlinie fur die Anlage von
Stadtstrassen) aus dem Jahr 2006 von der
FGSV (Forschungsgruppe fur Strassen- und
Verkehrswesen) beschrieben sind. Daraus
wurden die allgemeinen Strassenraumtypen,
der Wohnstrasse, Gewerbestrasse und der
Verbindungsstrasse gebildet, aus denen
die spezifischen Strassenraumtypen (bspw.
urbane Wohnstrasse, grine Wohnstrasse,
Hauptverkehrsstrasse) entwickelt wurden.
Kriterien zur Unterscheidung und Einteilung
der Strassenraume waren u.a.: Lange, Breite,
Funktion und Nutzung des Strassenraums,
umliegende Bebauungsstruktur, Gestaltung
des Seitenraums und der Fahrbahn sowie
geltende Verkehrsregeln. Insgesamt wurden
zehn Strassenraumtypen klassifiziert.

[ABB.5] Beispielhafte Bewertung von
Quartierstypen in der Mittelstadt Neu-Isenburg
(Quelle: Bienkowski/Wolfarth, 2021)

Umwelt- und Freiraumbausteine werden nach
stadtischen Umwelt- und Freiraumstrukturen
klassifiziert, wobei Waldflachen und priva-
te Grundstucke nicht berlcksichtigt wor-
den sind. In der Analyse der kleinraumigen
blau-grinen Infrastruktur wurden bereits
offentliche Griinflachen, Kleingéarten sowie
Acker- und Grinland innerhalb der Stadt
verortet, die der Klassifizierung als Grund-
lage dienten. Um eine geeignete Einteilung
fiir stadtische Freiraume zu erstellen, wurde
eine Unterteilung der Freiflachen nach ihrem
Versiegelungsgrad vorgenommen: Versiegelte
Flachen (Bsp. Parkplatze), teilversiegelte Fla-
chen (Bsp. Spielplatze), naturnahe Flachen
(Parkanlage).

Die Bewertung der einzelnen Quartiers-
bausteine orientierte sich an relevante Kate-
gorien einer nachhaltige Stadtentwicklung
[ABB.4]. Diese wurden aus definierten Zielen
und Leitlinien der nachhaltigen Innenentwick-
lung abgeleitet.

(Quelle: Bienkowski/Wolfarth, 2021)

Einfamilienhaus — Westend

Potenzial: 8
Starken: 4

Urbanes Stadtquartier — Innenstadt

Potenzial: 13
Stérken: 11

Informelles Stadtzentrum

Potenzial: 9
Starken: 9
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Quartierstypen

Die Kombination einer bestimmten Anzahl
von Quartiersbausteinen bildet einen spezi-
fischen Quartierstyp. Dabei ist zu beachten,
wie sich ein Typ von den anderen abgrenzt.
Die Grosse der Quartierstypen ist somit va-
riabel und wird durch die merkliche Abgren-
zung zu einem benachbarten Typ definiert.
Im Ergebnis kann es gleiche Typen geben,
die sich aufgrund der Quantitat und Qualitat
von Quartiersbausteinen stark ahneln sowie
spezifische Typen, die durch die Zusammen-
setzung von Quartiersbausteinen nur einma-
lig in der Stadt vorzufinden sind. Im Fokus
dessen, liegt das Entwicklungspotenzial fur
eine nachhaltige Innenentwicklung, welches
die einzelnen Quartiersbausteine und Quar-
tierstypen bilden. Essenziell ist die Nachvoll-
ziehbarkeit der gewahlten Vorgehensweise
und die Ubertragbarkeit auf andere Stadte
bzw. Agglomerationsraume.

Der erste Schritt dient dazu, eine Vo-
rauswahl an Quartieren zu treffen. Hierfur
werden natlrlichen Barrieren zur Hilfe ge-
nommen, die durch ihre restriktive Funktion
Quartiere voneinander abgrenzen. Einer-
seits konnen topografische Verhéltnisse,
wie Gelandehohen oder Flisse, die einen
Agglomerationsraum teilen, eine natlrliche
Grenzfunktion aufweisen. Andererseits sind
anthropologische Grenzen, wie Strassen oder
Bahntrassen zu nennen. In der Beispielstadt
der Thesis wurden gréssere Verkehrsstra-
ssen zur Ersteinteilung der Quartiere ge-
wahlt. Im nachsten Schritt werden die Quar-
tiersbausteine der vorlaufigen 18 Quartiere
betrachtet. Ziel ist es, interne Unterschiede
und Gemeinsamkeiten der Quartiersbaustei-
ne zu identifizieren. Im Zuge dessen werden
die dominierenden (haufig vorkommenden)
Quartiersbausteine betrachtet und harte
Ubergénge von wechselnden Dominanten als
interne Grenze interpretiert. Auch die Zu-
sammensetzung der verschiedenen Quar-
tiersbausteine, bspw. die Gewerbestrasse
mit einem gewerblichen Solitéar und privaten
Parkplatz, gibt erste Hinweise darauf, um
was fur einen Quartierstyp (Gewerbegebiet)
es sich handeln kdnnte. Dadurch teilen sich
die vorlaufig definierten Quartiere in weitere
Quartiere auf. Die interne Betrachtung kommt
im Ergebnis auf 30 spezifische Quartiere. Da-
raufhin werden die 30 spezifischen Quartiere
mit den benachbarten verglichen. Der Fokus
dieses Vergleichs liegt auf den dominierenden
Quartiersbausteinen. Ahneln sich diese stark,
so werden die benachbarten Quartiere im sel-
ben Quartierstyp zusammengefasst. Unter-
scheiden sich diese, werden die Quartiere
in unterschiedliche Quartierstypen eingeteilt.
Anschliessend werden alle Quartiere mitein-
ander verglichen, um &hnliche und vergleich-
bare Quartiere einem Quartierstyp zuzuwei-
sen. Im Ergebnis wurden die 30 Quartiere in
elf spezifische Quartierstypen eingeteilt.

Die Quartierstypen werden nach Merkma-
len, Funktion, Lage und Zusammensetzung
der Quartiersbausteine definiert. Als Grund-
lage flr die Unterscheidung der Quartiere
haben die festgelegten Baugebiete aus der
Baunutzungsverordnung (§1 BauNVO) ge-
dient. Als allgemeine Quartierstypen wurden
Wohngebiete, Misch-/Kerngebiete, Gewerbe-
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gebiete und Sondergebiete definiert, denen
spezifische Quartierstypen untergeordnet
sind. Sofern in einem Quartier (iberwiegend
gewohnt wird (Hauptfunktion des Quartiers),
was durch die Charakteristika der Stadtbau-
steine und vorherigen Analysen festgestellt
wurde, wird es als Wohngebiet klassifiziert.
Wenn sich Wohnquartiere aufgrund ihrer
Quartiersbausteine und anderen Funktionen
stark unterscheiden, werden sie in einen wei-
teren spezifischen Wohnquartierstyp (bspw.
Einfamilienhaussiedlung) eingeteilt. Quartiere,
die eine &hnliche Zusammensetzung an Quar-
tiersbausteinen haben sowie weitere gemein-
same Merkmale aufweisen (Hauptfunktion,
Lage, dominierender Quartiersbaustein etc.),
werden demselben Quartierstyp zugeordnet.
Spezielle Quartiere wie die Innenstadt oder
das Stadtzentrum sind i.d.R. einmalig in einer
Stadt zu verorten, weshalb dem Quartierstyp
nur ein Quartier zugeordnet werden kann.

Inserat

Die Quartierstypen werden, ahnlich wie die
Quartiersbausteine, tUber ein Netzdiagramm
hinsichtlich ihrer Starken und Potenziale fur
die nachhaltige Innenentwicklung bewertet
[ABB.5]

Ausblick und Aufruf zur Zusammenarbeit

Die entwickelte Systematik soll als Leit-
faden fir Kommunen auf deren Weg zur nach-
haltigen Innenentwicklung dienen und unsere
Stadte lebenswerter gestalten. Die Daten-
bank der Quartiersbausteine wird durch die
Anwendung in weiteren Kommunen erweitert
und prazisiert das Ergebnis. Dies kann als
Angebot fir Kommunen dienen, um in Koope-
ration unsere Stédte zukunftig nachhaltiger
zu entwickeln.

LINK
www.urbanplanning-collective.de

Stadt Dietikon

Die Stadt Dietikon mit rund 28'000 Einwohnerinnen und Einwohnern befindet sich in
einer dynamischen Phase, welche durch gréssere Entwicklungsgebiete sowie den
Bau der Limmattalbahn ausgel6st wurde. Wir suchen zur Verstarkung unseres
Teams im Stadtplanungsamt per sofort oder nach Vereinbarung eine/n

Mitarbeiter/in

Quartier- und Gemeinwesenarbeit 80 %

Ihre Aufgaben

Aufbau und Implementierung stationarer und mobiler Quartier- und

Gemeinwesenarbeit

Weiterfiihrung und Weiterentwicklung "Studio Dietikon”
Aktivierung, Vernetzung und Koordination der relevanten sozialrdumlichen

Akteure und Gruppierungen

Initiierung, Aufbau und Sicherstellung niederschwelliger
Beteiligungsmaoglichkeiten in den Quartieren und Siedlungen

Begleitung von partizipativen Projektentwicklungen

Unterstiitzung der Bewohnenden bei bedirfnisorientierten Projekten, Aktivitaten
und Angeboten in Quartieren, Siedlungen und der ganzen Stadt

Ihr Profil

Ausbildung in soziokultureller Animation / Gemeinwesenarbeit (HFS, FH) oder

gleichwertige Ausbildung

Weiterbildung im Bereich Gemeinde- und Stadtentwicklung von Vorteil (z.B.
MAS Gemeinde-, Stadt- und Regionalentwicklung FHZ)

Berufserfahrung im Bereich Quartier- und / oder Gemeinwesenarbeit erwiinscht
Fachwissen und Erfahrung in Projektmanagement, Community Building und

Partizipation

Ausgepragte interkulturelle Kompetenz; hohe Kommunikationsféhigkeit
Fahigkeit zu selbstandigem, vernetztem und kreativem Handeln
Sprach- und Verhandlungsgeschick sowie Durchsetzungsvermégen

Wir bieten

Vielféltige Tatigkeit in verschiedenen Quartieren und wechselnden Projekten
Fortschrittliche Arbeitsbedingungen

Einen modernen Arbeitsplatz im Zentrum von Dietikon

Gutes Arbeitsklima in einem jungen Team

Weiterbildungsmdglichkeiten

Bewerbung und Auskunft

Bitte bewerben Sie sich unter folgendem Link:
https://apply.refline.ch/702691/search.html?businessUnit=stadtverwaltung

Severin Lithy, Leiter Stadtplanungsamt, severin.luethy@dietikon.ch, Tel. 044 744 36
66, steht lhnen fir weitere Auskinfte gerne zur Verfugung. Mehr tiber die Stadt
Dietikon erfahren Sie unter www.dietikon.ch.
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