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michaela.gonzalez@umland.ch

BRIGITTE NYFFENEGGER

Landschaftsarchitektin SIA/BSLA,
Umland GmbH, Zirich
brigitte.nyffenegger@umland.ch

Historische Garten, Parks und Freirdume
im Siedlungsraum geraten mit der inneren
Verdichtung stark unter Druck, stellen sie
doch héaufig innerorts die einzigen Bau-
landreserven dar. Mit einem sorgfaltigen
Vorgehen und einer gesamtheitlichen Her-
angehensweise in der Planung von solchen
Entwicklungsarealen mit Gartendenkma-
lern kénnen die Denkmaler in ihrer Qualitat
erhalten und im Falle einer Uberbauung
aufgewertet und eine besondere, hochwer-
tige Freiraumqualitat geschaffen werden.

Nutzungsplanung schafft Widerspriiche

Heute liegt ein sehr grosser Teil der po-
tentiell schitzenswerten Garten in der Bau-
zone in Privatbesitz. Bei zukinftigen Revisi-
onen der Zonenplane sollte die Méglichkeit,
Gartendenkmaler umzuzonen, beziehungs-
weise sie nicht mehr aufzuzonen, in Betracht
gezogen werden, um sie so vollstandig oder
in Teilen erhalten zu kénnen. Voraussetzung
dafur sind aktuelle Inventare, welche Garten-
denkmaler beinhalten. Diese fehlen jedoch
mehrheitlich und werden auch fur eine Nut-
zungsplanungsrevision nicht in Auftrag ge-
geben. So wird in der Nutzungsplanung auf
die Abwagung zwischen dem Erhalt des Denk-
mals und einer Verdichtung verzichtet und
andere moégliche Strategien der Verdichtung,
bei denen der Erhalt von Denkmadlern ermdég-
licht werden kénnte, nicht angedacht.

Der Entscheid zur Uberbauung eines po-
tentiellen Gartendenkmals in der Bauzone
wird mit sehr grosser Wahrscheinlichkeit in
den meisten Fallen Realitat werden, da die
Eigenttmer die teure Liegenschaft nicht mehr
halten kénnen oder wollen und Aus- oder
Rickzonungen haufig hohe Entschadigungen
zugunsten der Besitzer generieren, was fur
viele Gemeinden finanziell oder auch politisch
nicht moglich ist. In dieser leidigen Situati-
on ist es umso wichtiger, Gartendenkméler,
welche heute in der Bauzone liegen, so zu
Uberbauen oder in Teilen zu Gberbauen, dass
ihre kulturhistorischen Qualitaten zumindest
teilweise erhalten werden kénnen.

Raum- und Gestaltqualitat sind zwingend

Ist ein Verzicht nicht mdglich und die
Besitzer streben eine Uberbauung an, stehen
verschiedene Instrumentarien der Planung
zur Verfugung, um die Anlagen weiterhin in
ihrer urspringlichen Eigenart und Qualitat
lesen zu kénnen und trotzdem eine adaquate
Ausnutzung zu schaffen. Das Ziel ist, quali-
tativ hochwertig einzugreifen. Ein qualitativ
schlechter Eingriff erwirkt durch seine Bana-
litat und fehlende Sorgfaltigkeit eine direkte
Abwertung des anliegenden Denkmal-Rests.
In Abhangigkeit der Grosse der Liegenschaft
kénnen mittels eines qualitativen Verfahrens
die Planungsprozesse fortlaufend verfeinert
und so ein gutes Gleichgewicht zwischen dem
Erhalt der Qualitaten des Gartendenkmals
und einer Verdichtung gefunden werden.
Eines dieser Instrumentarien ist die Test-
planung oder Machbarkeitsstudie, eventuell
gefolgt von einem Projektwettbewerb oder
Studienauftrag. Das Verfahren dient dazu,
die Anlage kennen zu lernen, verschiedene
Lésungsansatze zu erhalten, die Moéglich-
keiten auszuloten und zum Schluss einen

qualitativ guten Weg zu definieren. Durch das
Ausloten von verschiedenen Ansatzen, ist der
Planungsprozess am Ende gut nachvollzieh-
bar und begrindbar. In der Regel wird die
beste L6sung umgesetzt.

Verhéltnismassigkeit erreichen

Dass Bereiche eines Gartendenkmals er-
halten werden kénnen, ist sehr haufig der
Fall. Dass grosse Teile einer Anlage oder eine
Anlage als Ganzes weiterhin gelesen werden
kann, ist leider eher selten. Ein diesbezlglich
positives Beispiel ist die Villa Grinenberg in
Wadenswil, wo Villa und Park bereits 1979
im Uberkommunalen Inventar als Schutzob-
jekt von regionaler Bedeutung aufgenommen
wurden. Auf dem Areal der ehemaligen Fa-
brikantenvilla befand sich urspriinglich ein
Landschaftsgarten mit Arboretum im Sud-
westen und ein Terrassengarten im Archi-
tekturgartenstil des Gartenarchitekten Ernst
Klingelfuss (1878-1938) suiddstlich der Villa.

Auf Grundlage eines gartendenkmal-
pflegerischen Gutachtens und einer Be-
bauungsstudie konnte mit der kantonalen
Denkmalpflege ein verwaltungsrechtlicher
Vertrag ausgearbeitet werden, der den Grad
der Unterschutzstellung der Villa samt Ne-
benbauten und der Parkanlage festlegt. Fur
die Mindernutzung der Parzelle wurde dem
Eigentimer ein Pauschalbetrag zugesichert.
Ein im Anschluss durch Daniel Christoffel
und Hager Partner in enger Zusammenar-
beit mit der kantonalen Denkmalpflege aus-
gearbeiteter Gestaltungsplan definierte im
nordwestlichen Teil des Grundsticks, dem
Landschaftsgarten, ein Baufeld. Die (brige
Parkanlage mit dem Architekturgarten konnte
im Gegenzug erhalten werden. Wichtig war
in diesem Prozess stets das Verhéaltnis des
neuen Bauvolumens zur Gesamtanlage, die
Stellung der Bauten, die Interpretation der
Parkanlage, der Umfang von Neugestaltun-
gen in der Parkanlage sowie ihre Integration
in diese und der Umfang der Restaurierungen
respektive der Rekonstruktionen im Park.

Im Anschluss an den Gestaltungsplan
wurde ein Wettbewerb fur eine neue Wohn-
Uberbauung durchgefihrt. Die Architekten
Gigon/Guyer konnten mit der Setzung und der
Form von drei Mehrfamilienhausern allseitige
Durch- und Ausblicke in den Park und auf
den See erhalten. Die Landschaftsarchitek-
ten Hager Partner AG schafften mit locker um
die Neubauten angeordneten Baumen und
Baumgruppen, dem Wechsel von immergriinen
und Blutenstrauchern sowie einer in der Brei-
te variierenden Wegfthrung eine Reminiszenz
an den ehemaligen Landschaftsgarten. Der
ubrige Park konnte erhalten und umfassend
renoviert resp. wieder instand gestellt wer-
den. Die Planungen erfolgten dabei in enger
Zusammenarbeit mit Landschaftsarchitekten
und Behorden.

Historische Konzepte weiterentwickeln
und neue Qualitaten bewirken

Um eine qualitativ hochwertige Verdich-
tung in einer Anlage erreichen zu konnen,
muss diese als erstes erfasst und verstan-
den werden. Dies bedeutet, dass der Be-
stand erhoben und die Entstehung der ur-
spriinglichen Anlage sowie auch allfallige
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[ABB.1] Entwurf Villa Grinenberg
von Ernst Klingelfuss um 1910.
(Quelle: Schweizerische Bauzeitung,
1913, Band 61, Heft 25, S.333)

[ABB.2] Villa Grinenberg mit
Terrassengarten, 1916.
(Foto: Das Werk 1916/5, S.65)

[ABB.3] Ansicht der Villa von
Stdosten mit dem wieder her-
gestellten Architekturgarten, 2013.
(Foto: KDP Fotoarchiv)
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Uberformungen aufgezeigt werden. Die Ana-
lyse sollte dahingehend gefiihrt werden,
dass die historischen Konzepte zu erkennen
sind. Im Anschluss ist, wenn vorhanden, der
Schutzwert auszuweisen. Das Lesen der ur-
sprunglichen Konzepte sowie der Schutzwert
dienen als Schlussel fur den weiterfihrenden
Entwurf. Mit dem Aufnehmen der urspringli-
chen konzeptionellen Ideen wird erméglicht,
neue Teile oder Nutzungen in den Bestand
zu integrieren.

2017/2018 fuhrte die Heimstatten-
Genossenschaft Winterthur eine Testplanung
fur ihre Siedlung Grabenacker in Winterthur
durch. Das Team Fahrlander Scherrer Jack/
Umland/Res Keller ist bei seiner Planung
nach diesem Prinzip vorgegangen. Der dabei
festgestellte, urspringlich konzeptionell und
raumlich wesentliche Aspekt des «fliessenden
Gruns» wurde aufgenommen und der Entwurf
entsprechend ausformuliert. Die urspring-
liche, raumliche Durchlassigkeit soll im Be-
stand wiederhergestellt und um die Neubau-
gebiete realisiert werden. Neue Nutzungen
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wie Mietergarten oder Mdéglichkeitsraume
werden in dieses System integriert. Das Zen-
trum der Siedlung ist die Grabenackerstrasse
und insbesondere der Bereich um die Mitte
der Strasse. Das Konzept starkt dieses Zen-
trum und wertet es auf. Eine die Siedlung
pragende Introvertiertheit, welche durch eine
dichte Bepflanzung in Richtung Ortszentrum
im Stden und durch die Gebaudestellung
mit den vorgelagerten Garten am nérdlichen
Ende entstand, wird wieder aufgenommen.
Gleichzeitig werden die raumlichen Qualita-
ten der Endpunkte fiir zusatzliche Gemein-
schaftsflachen genutzt und hier neuer ge-
meinschaftlicher Raum ausgebildet.

Zusammenfassung und Ausblick

Qualitat und Sorgfalt bei Neubauprojek-
ten in Gartendenkméalern kénnen diese scho-
nen. Die Instandsetzung der urspringlichen
und schutzwirdigen Bereiche mit der Rea-
lisierung der Neubauten kann das Denkmal
selbst starken und ihm wieder Zukunft er-
mdglichen.

[ABB.4] Grabenackerstrasse, vermutlich vor 1950.
(Foto: Bildarchiv Winterthur)

[ABB.5] Siedlung Grabanacker, Winterthur,
Analyse der freirdumlichen Struktur.
(Quelle: Umland)

[ABB.6] Siedlung Grabenacker, Situation
Testplanung 2018. (Quelle: Team Fahrlander
Scherrer Jack/Umland/Res Keller)

[ABB.6]
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Eine Guterabwéagung in der Nutzungs-
planung zwischen Auf- und Einzonung und
Gartendenkmalern erscheint aus fachlicher
Sicht sinnvoll. Die heutige Gleichformigkeit
der Stadtstruktur aufgrund der durchgehend
gleichen baulichen Dichten fir ausgewahlte
Gebiete wlrde dadurch gemindert. Es kénn-
ten neue, hochwertige Siedlungsstrukturen
geschaffen werden, die von einer stadtebau-
lich-raumlichen Vielfalt und auch von der Ge-
schichte des Ortes leben kénnten.

SCHLOSSPARK WARTEGG BLIEB ERHALTEN

Ein gutes Beispiel fur einen Verzicht einer
Uberbauung ist der Schlosspark Wartegg am
Bodensee. Die heute noch weitgehend erhal-
tenen Teile des englischen Parks am Schloss
liegen auf 9 Parzellen. Als die Besitzer ei-
ner Parzelle anfingen, eine Wohnuberbauung
auf dieser zu planen, wurde im Dezember
2008 die Stiftung Landschaftspark Wartegg
Rorschacherberg gegrindet. Mit Spenden-
geldern gelang es der Stiftung, die durch
die Wohnuberbauung geféhrdete Parzelle zu
erwerben und im Grundbuch ein Bauverbot
eintragen zu lassen. Eine weitere Parzelle
des Areals wurde durch Private mittels Land-
tausch erworben und kann somit ebenfalls
dauerhaft von einer Uberbauung freigehalten
werden.

Inserat

Inserat

I Stadt Dietikon

Die Stadt Dietikon mit rund 27'000 Einwohnerinnen und Einwohnern befindet sich in
einer dynamischen Phase, welche durch grossere Entwicklungsgebiete sowie den Bau
der Limmattalbahn ausgeldst wurde.

Wir suchen zur Verstarkung unseres Teams im Stadtplanungsamt per sofort oder nach
Vereinbarung eine/n

Verkehrs- und Infrastrukturplaner/in

lhre Aufgaben
Entwicklung und Leitung von Projekten in den Bereichen Verkehrs- und
Infrastrukturplanung
Koordination und Beaufsichtigung von Bauprojekten in der Ausfuhrungsphase
Vertretung der stadtischen Interessen gegenuber Dritten
Vorbereiten und Durchfiihren von Mitwirkungsverfahren und Biirgerbeteiligungen
Mitarbeit bei generellen Aufgaben des Stadtplanungsamtes wie Beschlissen,
Verfuigungen, Stellungnahmen und politischen Vorstéssen

lhr Profil
Hochschulausbildung im Fachgebiet Ingenieurwesen/Planung oder gleichwertige
Ausbildung mit entsprechender Berufserfahrung in den genannten Bereichen
Initiative und belastbare Personlichkeit mit Flair fur vernetztes Denken
Sprach- und Verhandlungsgeschick sowie Durchsetzungsvermdgen
Strukturierte und selbststandige Arbeitsweise, hohes Verantwortungsbewusstsein
Gute PC-Anwenderkenntnisse, Kenntnisse von CAD-Programmen von Vorteil
Organisatorische und administrative Fahigkeiten
Mehrjahrige Berufserfahrung in den genannten Bereichen erwiinscht

Wir bieten
Einarbeitung durch die Amtsleitung
Interessantes und vielseitiges Arbeitsgebiet
Maglichkeit zur selbststandigen Arbeit
Einen modernen Arbeitsplatz im Zentrum von Dietikon
Gutes Arbeitsklima in einem kompetenten Team
Weiterbildungsmaglichkeiten

Bewerbung und Auskunft

Wir freuen uns auf Ihre Bewerbung, die Sie bitte mit Foto, Lebenslauf und Zeugnisko-
pien an das Personalamt der Stadt Dietikon, Bremgartnerstrasse 22, 8953 Dietikon,
richten.

Severin Luthy, Leiter Stadtplanungsamt, Tel. 044 744 36 66, steht Ihnen fur weitere
Auskiinfte gerne zur Verfiigung. Mehr (iber die Stadt Dietikon erfahren Sie unter

Information und Anmeldung
www.curem.uzh.ch

Weiterbildungen
Urban & Real Estate Management

Master of Advanced Studies in Real Estate (18 Monate)

Certificate of Advanced Studies in Urban Management (6 Monate)
Kompaktkurse (4—6 Tage):

— Urban Psychology

— Immobilienbewertung

— Portfolio- und Assetmanagement

— Digital Real Estate

CUREM - Bildung fiir die Immobilienwirtschaft
Center for Urban & Real Estate Management, Telefon 044 208 99 99 oder www.curem.uzh.ch
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