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Individualisierung der Wohnform
und stadtische Dichte -
ein Widerspruch?

Ein Spitalareal soll zu Wohnzwecken umge-
nutzt werden. In einer Testplanung entsprachen
zwei der drei eingeladenen Entwiirfe der iibli-
chen Vorstellung eines stadtisch verdichteten
Wohnquartiers; einer der Entwiirfe schlug ein
unkonventionelles Konzept vor und versuchte
das Spannungsfeld von stadtischer Dichte und
Individualitét der Wohnform auszureizen.

Ein Spitalareal wird zu Wohnen

Heute befinden sich auf dem Areal das Felix Plat-
ter Spital, ein Geriatriespital und weiteren Bau-
ten des Spitalbetriebs. Morgen soll auf dem in-
nerstddtischen Areal primar gewohnt werden.
Das Areal des Felix Platter Spitals ist eines der
grosseren in der Stadt Basel mit Umnutzungspo-
tential. Eine einmalige Chance, in grésserem
Umfang neuen innerstddtischen Wohnraum zu
schaffen.

In einer Testplanung mit drei Teams waren die
nutzungsmassigen und stédtebaulichen Poten-
tiale unter Beriicksichtigung einer optionalen
Spitalnutzung aufzuzeigen.

Fiir die Wohnnutzung waren im Sinn einer nach-
haltigen Siedlungsentwicklung hohe Bebauungs-
dichten von einer Ausnutzung zwischen 1.5 und
2.0 vorzusehen. Aufgrund der tiefen Wohneigen-
tumsquote im Kanton Basel-Stadt (12.5% im Jahr
2000) und des wachsenden Trends zu Wohnei-
gentum galt es Bautypologien zu priifen, welche
sich fiir Eigentum eignen.

Aus der Testplanung sind drei sehr verschiede-
ne, nachfolgend kurz zusammengefasste stadte-
bauliche Stossrichtungen hervorgegangen:
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B Entwurf HubacherHaerle

Die vorgeschlagene Bebauung orientiert sich an
der Nachbarschaft—an den hohen scheibenarti-
gen Bauten entlang der stédtischen Ausfallach-
se und am Volumen des bestehenden, markan-
ten Spitalgebédudes. Der Vorschlag ist entlang der
Baufelder einfach etappierbar und so konzipiert,
dass auf beiden seitlichen Baufeldern die Option
fiir Spitalnutzung erhalten bleibt. Die Verdichtung
wird durch markante Héhen der quergestellten
Scheiben erreicht. Die vorgeschlagene Bebau-
ung ist beziiglich der Wohnformen wenig vorge-
pragt; mit entsprechendem Grundrissen und Aus-
baustandards ist Wohneigentum durchaus denk-
bar.

M Entwurf Erny & Schneider

Die vorgeschlagene Bebauung orientiert sich
nicht an der Nachbarschaft. Es wird ein eigen-
standiger Bebauungstyp aus offenem Blockrand
mit punktartigem Hochhaus gebildet. Das Bebau-
ungsmuster variiert leicht mit der optionalen Spi-
talnutzung auf dem nordwestlichen Baufeld. Die
Hochh&user nehmen Bezug auf das bestehende
Spitalgebdude und markieren die windradartige
Erschliessungsstruktur. Durch die vertikalen Ver-
dichtung wird eine hohe Ausnutzung mit gleich-
zeitig grossziigigen Aussenrdumen erreicht.
Durch die Hochhduser entstehen exklusive
Wohnlagen, die sich speziell fiir Wohneigentum
eignen wiirden.

M Entwurf Nissen & Wentzlaff
Das gewahlte Bebauungsmuster verzichtet auf
das Ausbilden von rdumlichen Hierarchien und
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Entwurf
Nissen &
Wentzlaff

Punkthéduser auf dem
Rdntgenareal in Ziirich

Siedlung Melchriiti in
Wallisellen

sieht nur ein massives Volumen auf dem Areal vor.
Die im ungleichmédssigen Raster angeordneten,
punktartigen Mehrfamilienhduser sind fiinfge-
schossig und variieren leicht in den Geb&dudedi-
mensionen. Die Abstdnde zwischen den Langs-
achsen sind immer gleich breit. In der Regel gibt
es pro Geschoss zwei bis drei Wohneinheiten. Ein
privater Aussenraum fehlt, dieser soll durch gros-
sziigige Loggien kompensiert werden. Ein stren-
ges Aussenraumkonzept halt die Siedlung zusam-
men. Die Aussenrdume und Erschliessungsfla-
chen sind eher kleinteilig dimensioniert.

Der Vorschlag von Nissen & Wentzlaff ist inso-
fern speziell, als dass er eine Losung fiir indivi-
duelle Wohnformen in einem stéadtischen Gebiet
aufzeigt. Einige Aspekte daraus verdienen des-
halb eine genauere Betrachtung:

Individualisierung der Wohnform
versus stadtische Dichte

«Durch die Einheit in der Aussenraumgestaltung
und eine starre Festlegung der Kubaturen, soll
die Individualitat im Baukonzept ermdglicht wer-
den», so die Verfasser Nissen & Wentzlaff.

Schlussendlich kdnnte jede Wohneinheit durch
einen anderen Architekten entworfen werden.
Die Individualitdt im Baukonzept bedingt aber
auch Vorgaben in einer rahmensetzenden Pla-
nung, um die Qualitaten sichern zu kdnnen.

Das Konzept will mit den hohen Freiheitsgraden
das beliebte Einfamilienhaus auf dem Land kon-
kurrenzieren und die Marktpositionierung um-
kehren: Hier soll das Wohnungsangebot nicht
mehr vordefiniert sein, sondern der zukiinftige
Nutzer soll die Bauaufgabe mitbestimmen kon-
nen. Die Individualitdt wird durch das nicht hier-
archische, kleinteilige Bebauungsmuster gefor-
dertund kdnnte wertsteigernd sein. Im Vergleich
zu den anderen Losungen wird dies mit einer nur
geringfiigig tieferen Ausnutzung erkauft.

Das freistehende Mehrfamilienhaus

Die vorgeschlagene Typologie des freistehenden,
punktartigen Mehrfamilienhauses ist gerade in
verdichteten Rdumen nicht selbstverstandlich.

Aufgrund des zunehmenden Drucks durch den
Einfamilienhausboom sind aber seit den 90er
Jahren Bauten realisiert worden, welche dem
Individualitdtsanspruch mit einer verdichteten
Bauweise gerecht werden wollen. Ein bekann-
tes Beispiel dafiir sind die bunten Punkthauser
mit den umlaufenden Balkonen auf dem Rontgen-
areal bei der Einfahrtin den Ziircher Hauptbahn-
hof, welche letztendlich als Mietwohnungen rea-
lisiert wurden. Ein weiteres Beispiel ist die Sied-
lung Melchriiti in Wallisellen, bei der urspriing-
lich mehrere Architektinnen und Architekten mit
der Konzeption einzelner Gebdude beauftragt
wurden. Letztendlich wurde dort jedoch ein ein-
ziger Gebaudetyp mit variablen Grundrissen als
Stockwerkeigentum realisiert.

Die Tradition der Mustersiedlungen

Die Siedlungsidee erinnert auch an Konzepte der
Werkbundsiedlungen und der internationalen
Bauausstellungen, welche vor dem Hintergrund
gesellschaftlicher und 6konomischer Bedingun-
gen neue gestalterische und funktionale Ansat-
ze fiir den Wohnungsbau suchten. Die Muster-
siedlungen verfolgten zwar immer auf die Zeit
angepasste, unterschiedliche Zielsetzungen. Die
in der Realisierung beigezogenen Architektinnen
und Architekten entwickelten jedoch immer ex-
perimentelle Anséatze, welche zu prototypenhaf-
ten Losungen der Bauaufgaben fiihrten und die
Siedlungen zu Vorbildern des zeitgendssischen
Wohnungsbau machte.

Ausblick

Die drei stadtebaulichen Stossrichtungen zeigten
in der Testplanung @hnlich hohe Wohnbaupoten-
tiale auf. Der Entscheid fiir eine bestimmte stad-
tebauliche Stossrichtung ist noch nicht gefallen,
sondern hangt massgeblich von der angestreb-
ten Marktpositionierung des Wohnungsangebots
ab. Als nachster Schritt steht deshalb die Erar-
beitung eine Immobilienstrategie an. Dass stad-
tebauliche Form und angestrebte Marktpositio-
nierung sehr eng zusammenhéangen und nicht
losgeldst voneinander betrachtet werden kon-
nen, wird gerade aufgrund dieser Uberlegungen
offensichtlich. Fiir eine zukunftsgerichtete Lo-
sung konnen Immobilienstrategie und stadtebau-
liche Form deshalb nur in einem iterativen Pro-
zess entwickelt werden. [
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