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Wohnbauforderung
im Kanton Basel-Stadt

Encouragement a la
construction de
logements dans le
canton de Béle-Ville

La Ville de Béle souhaite
a nouveau augmenter
son attractivité en tant
que lieu d’habitat. A cet-
te fin, le canton de Béle-
Ville a développé un pro-
gramme baptisé «5000
nouveaux logements en
dix ans». Dans ce cadre,
les privés et les coopé-
ratives sont incités a in-
vestir davantage dans la
construction de loge-
ments. L'administration
municipale entend don-
ner des impulsions et
montrer I'exemple, no-
tamment en convertis-
sant un certain nombre
de batiments administra-
tifs en locaux d’habita-
tion. Elle investit en outre
dans I'amélioration de
l'infrastructure urbaine
et travaille a la valorisa-
tion des futurs quartiers
d’habitation.

De premiers résultats se
fontd’ores et déja sentir,
que ce soit en termes de
construction de loge-
ments ou de stabilisation
de la population établie
en ville.

P Isaac Reber,
Raumplaner ETH/NDS,
Hochbau- und Planungs-
amt Basel-Stadt

Umnutzung von
Verwaltungsbauten:
Neue Wohnungen am
Miinsterplatz.

Basel soll als Wohnstadt wieder attraktiver wer-
den. Um dieses Ziel zu erreichen, hat der Kanton
Basel-Stadt das Programm «5'000 neue Wohnun-
gen innert 10 Jahren» entwickelt. Private und ge-
nossenschaftliche Investoren werden motiviert,
vermehrtin den Wohnungsbau zu investieren. Der
Kanton setzt Impulse und iibernimmt vorreiter-
rollen wie zum Beispiel mit der Umnutzung von
Verwaltungsbauten fiir Wohnzwecke. Er inve-
stiertin die Verbesserung der stadtischen Infra-
struktur und erbringt planerische Vorleistungen
fiir die Bebaubarkeit zukiinftiger Wohngebiete.
Erste Erfolge im Wohnungsbau und in der Stabi-
lisierung der Einwohnerzahl zeichnen sich ab.

Weshalb Wohnbaufdorderung?

Basel als attraktive und kulturell ausserordent-
lich reiche Stadt, Sitz grosser internationaler Un-
ternehmen und Institutionen, hat in den vergan-
genen Jahrzehnten als Ort des Wohnens zuneh-
mend an Attraktivitdt und Bedeutung verloren.
Dieses Schicksal teilt Basel mit zahlreichen an-
deren Stadten, allerdings akzentuiert sich das
Problem im Falle von Basel noch, weil die Stadt
(mit einer Ausnahme) nie eingemeindet hat, so-
mit eine reine Kernstadt und dariiber hinaus prak-
tisch ein reiner Stadtkanton ist.

Das Bevidlkerungswachstum der Stadtagglome-
rationen der vergangenen Jahrzehnte hat in er-
ster Linie in den Giirteln stattgefunden, giinstige
Landpreise und der Traum vom eigenen Heim im
Griinen haben inshesondere beim Mittelstand und
hier wiederum bei Familien ihre Wirkung nicht
verfehlt. Entsprechend musste Basel seit 1970
starke Bevolkerungsverluste verzeichnen. Fiir den
Stadtkanton bedeutet diese Abwanderung nicht
nur Verdanderung der Zahl und Struktur der Be-
wohnerschaft, sondern iiberdies auch Verlust an
kommunalen und kantonalen Steuern. Damit wird
zunehmend die Finanzierbarkeit der Zentrumslei-
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stungen in Frage gestellt und daraus wiederum
kann weiterer Attraktivitatsverlust und im Gefol-
ge eine weitere Abwanderung resultieren.
Tatsédchlich sind in den vergangenen Jahren und
Jahrzehnten auch Menschen aus Basel wegge-
zogen, weil sie in der Stadt einfach kein addqua-
tes Angebot gefunden haben. Der Wohnungsbe-
stand des Stadtkantons zeichnet sich aus durch
eine zunehmende Uberalterung. In typisch stad-
tischen Quartieren weisen iiber 80% der Woh-
nungen und im Durchschnitt immer noch drei
Viertel der rund 104°000 Wohnungen im Kanton
Basel-Stadt 3 oder weniger Zimmer auf, wahrend
dieses Verhéltnis im benachbarten Kanton Basel-
land gerade umgekehrt ist.

Ende der Neunziger Jahre ist die jahrliche Netto-
neuproduktion von Wohnungen im Kanton Basel-
Stadt auf unter 200 Wohneinheiten gesunken und
auch die Erneuerungsrate lag ungeniigend tief, so
dass dringender Handlungsbedarf gegeben war.

Von der Werkstadt Basel
zum Programm «5°000 Wohnungen»

Mitder Durchfiihrung der «Werkstadt Basel» hat
der Kanton Basel-Stadt zusammen mit der Bevdl-
kerung eine offensive Strategie eingeleitet, auf
dem Weg der Kooperation und der aktiven Mit-
wirkung die anstehenden Probleme gemeinsam
anzugehen und zu I6sen. Aufbauend auf den Er-
gebnissen der Werkstadt ist das Aktionspro-
gramm Stadtentwicklung Basel entstanden. Die-
ses Programm hat zum Ziel, in einem integralen
Prozess die Lebensqualitat in der Stadt umfas-
send zu verbessern. Im Zentrum steht zum einen
die Verbesserung des Wohnumfelds. Mit einem
1999 vom Parlament gesprochenen Rahmenkre-
dit konnen rasch und unbiirokratisch Projekte
und Massnahmen zur Aufwertung des Wohnum-
feldes ausgefiihrt werden.

Ein Schwerpunkt ist die Verbesserung des Woh-
nungsangebotes selbst. Mit dem Programm
«5'000 neue Wohnungen innert 10 Jahren» soll
dem Wohnbausektor wieder jene Dynamik zu-
riickgegeben werden, welche in anderen Berei-
chen der prosperierenden Region und der Stadt
Basel als Zentrum derselben vorhanden ist; zahl-
reiche Grossprojekte, darunter der Messeturm,
der Ausbau der Sportanlagen St. Jakob oder die
vielen Bauprojekte rund um den Bahnhof SBB
belegen dies eindriicklich.

Die Umsetzung des Programms erfordert die Biin-
delung aller Kréfte innerhalb der Verwaltung und
den aktiven Einbezug privater Akteure. Mit Logis
Bale wurde 2001 eine Organisation eingesetzt,
welche Vertreter der Immobilienbranche und des
genossenschaftlichen Wohnungsbaus sowie die
involvierten Verwaltungsfachleute einbezieht. Um
dervorhandenen Brisanz der Aufgabe gerechtzu
werden, begleitet ein zwanzigkdpfiger, breit zu-
sammengesetzter Beirat die Umsetzung.

collage 4/03



Handlungsstrategien

Der Kanton Basel-Stadt wird nicht 5°000 Wohnun-
gen selbst bauen. Die erste Strategie heisst des-
halb Motivation. Private Investoren, aber auch
andere Bautrdger wie Wohnbaugenossenschaf-
ten und Liegenschaftseigentiimer sollen moti-
viert werden, vermehrt in Basels Wohnungsan-
gebot zu investieren. Mit der erstmaligen Durch-
fiihrung eines Basler Investorengesprachs in
diesem Jahr hat der Basler Regierungsrat einge-
ladenen Investoren aus der ganzen Schweiz Ba-
sel als attraktive Wohnstadt und interessanter In-
vestitionsstandort ndhergebracht. Mit der letzten
Herbst gestarteten Aktion «Doppelte Energiebei-
trdge bei Wohnungszusammenlegungen» sollen
sanierungswillige Liegenschaftsbesitzer animiert
werden, gleichzeitig auch die Wohnungsgrund-
risse zu iberdenken. Weitere Anreize auf der Fi-
nanzierungsseite konnen in Zusammenarbeit mit
Partnern angeboten werden. Die Basler Kanto-
nalbank gewdhrt Vorzugskonditionen, wenn
Wohnbauprojekte der Zielsetzung eines nachfra-
gegerechten stadtischen Wohnungsangebotes
entsprechen, und die Industriellen Werke Basel
bieten Energie-Contracting an, womit der Kapi-
talbedarf reduziert werden kann.

Eine zweite Strategie besteht darin, Impulse zu
setzen und wo ndtig eine Vorreiterrolle zu iiber-
nehmen. So hat der Kanton am Blésiring 40 eine
sanierungsbediirftige Liegenschaft gekauft und
diese so umgebaut, dass aus 60 Kleinwohnungen
30 grosse entstanden sind. Wohnungszusam-
menlegungen vermehren zwar nicht die absolu-
te Zahl der Wohnungen, leisten aber den effizi-
entesten Beitrag zur Umsetzung des Ziels, die
Angebotsstruktur der Nachfrage anzupassen. Im
weiteren Umfeld dieses Pilotprojektes sind in der
Zwischenzeit mehrere dhnliche Vorhaben in Pla-
nung oder im Bau. Ebenfalls eine Vorreiterrolle
hat der Kanton bei der Umnutzung von Biiro- und
Verwaltungshauten iibernommen. So entstehen
am Miinsterplatz in mehreren Liegenschaften
dusserst attraktive Wohnungen, nachdem durch
den Kauf eines ehemaligen Biirogebaudes der
Wegzug des Erziehungsdepartementes moglich
wurde. Zu Beginn dieses Jahres hat nun die UBS
bekanntgegeben, dass sie auf die Sanierung ih-
rer Betriebskantine im St. Alban verzichtet, die-
se verlegt und in der dusserst attraktiv gelege-
nen Liegenschaft Eigentumswohnungen reali-
siert. Aber nicht nur bei Wohnungszusammenle-
gungen und Umnutzungen werden Impulse ge-
setzt, sondern auch beim Neubau. So realisiert
der Kanton am Schwarzpark ein Wohnbaupro-
jekt, wahrend in unmittelbarer Nachbarschaft die
Wohnstadt Bau- und Verwaltungsgenossen-
schaft auf einem neu umgezonten Grundstiick
Miet- und Eigentumswohnungen erstellt.

Die dritte Strategie bestehtin der Erbringung von
Vorleistungen. Zum einen investiert der Kanton
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Basel-Stadt massiv in die stadtische Infrastruk-
tur, so im Umfeld des Bahnhofs, der Messe oder
in Basel Nord. Inshesondere bestehen diese Vor-
leistungen aber auch in der planerischen Aufbe-
reitung von Arealen, wo héufig erst die gesetzli-
chen und tatsachlichen Rahmenbedingungen fiir
eine Investition in den Wohnungsbau geschaffen
werden miissen. So wurde siidlich des Bahnhofs
ein Bebauungsplan erlassen, in welchem durch
die SBB als Grundeigentiimerin das nun investi-
tionsreife Projekt Stidpark entwickelt wurde. Das
Projekt beinhaltet auch einen erheblichen Wohn-
anteil. Das DB-Areal als ehemaliger Giiterbahn-
hof mit einem Potential von rund 700 Wohnungen
wurde mittels zweier stadtebaulicher Wettbe-
werbe soweit vorangebracht, dass das heutige
Bahnareal voraussichtlich 2004 eingezont und als
gemischter neuer Stadtteil mit grossziigigen
Griinanlagen neu genutzt werden kann. Im Rah-
men der fiir 2004 vorgesehenen Teilzonenplanre-
vision werden weitere Areale fiir Wohnnutzung
zur Verfiigung gestellt werden kdnnen.
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Erste Erfolge

2002 wurden in Basel erstmals seit 1996 wieder
mehr als 400 neue Wohnungen gebaut. Ebenfalls
war in diesem Jahr zum ersten Mal seit langer Zeit
wieder einmal kein Bevdlkerungsriickgang zu ver-
zeichnen, sondern ein — allerdings marginaler —
Zuwachs. Zwar wére es vermessen, daraus nun
bereits einen Trend abzuleiten. Immerhin scheint
aber die negative Entwicklung der Vergangenheit
einmal gebremst, und die Zeichen mehren sich
durchaus, dass das Wohnen in der Stadt auch in
Basel wieder verstarkt nachgefragt wird. |

Wohnungszusam-
menlegungen am

Blésiring: neu 30
Grosswohnungen

Wohnbauproduktion
1996 bis 2002 im Kanton
Basel-Stadt

interessante Internet-
Adressen zum Thema
www.logisbale.ch
www.wohnstadt.ch
www.suedpark.ch
www.db-areal.ch
www.stadtwohnen.ch
www.euroville.ch
www.thiersteinerallee.ch
www.messeturm.ch
www.wohneninderstadt.ch
www.stadtentwicklung.ch
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