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De quel logement les gens
ont-t-ils besoin?

Habiter fait partie des besoins fondamentaux
de I'étre humain. Le Wohnforum de I'EPFZ
mene sur les comportements et les exi-
gences en matiére d’habitat une recherche
qui vise a mettre en lumiére les liens exi-
stant entre transformations sociales et for-
mes d’habitat. Dans un entretien accordé a
collage, Susanne Gysi, chercheuse au Wohn-
forum, a rendu compte de I'état d’avancement
des travaux. Les auteurs de I"article ont com-
plété ces informations par un certain nom-
bre de considérations personnelles.

Différentes phases de vie

Un constat important est que les besoins en

matiere d’'habitat varient selon la tranche de

vie que I'on traverse et la forme du ménage
dans lequel on vit:

¢ Dans la phase adolescente et postadoles-
cente, la proximité des équipements so-
ciaux et culturels revét une importance de
premier plan. La demande porte sur des
localisations urbaines, centrales et sur des
appartements bon marché, dotés d'un
équipement minimal. Les jeunes couples
en age de formation professionnelle qui en
ont les moyens habitent souvent séparé-
ment.

e Au début de la vie de famille, le choix du
lieu de domicile est déterminé par les
moyens financiers du ménage. Sontici pri-
mordiaux un environnement favorable aux
enfants, la possibilité de faire ses achats
et de se détendre prés de chez soi, ainsi
qu’un logement a la fois spacieux et bon
marché — autant de critéres qui poussent
nombre de ménages a s'installer dans la
couronne des agglomérations. C'est a cet-
te période qu'il peut étre pour la premiére
fois question de devenir propriétaire.

¢ Dans la phase postfamiliale, quelque héri-
tage ou la jouissance des avoirs du deuxié-
me pilier permettent une situation résiden-
tielle plus confortable. Sont a nouveau pri-
vilégiés des lieux plus centraux. Le départ
des enfantsrend en outre le logement plus
vaste («empty nest»).

* Les personnes agées ne déménagent que
si leur état de santé ou le contexte I'exi-
gent. Avec I'age, rester chez soi n'est pos-
sible qu'en recourant a un certain nombre
de prestations de services.

Des vies a options

Au facteur de I'age s'ajoute le fait que les
mutations sociales etles nouvelles conditions
du monde du travail ont rendu les parcours
de vie beaucoup plus dynamiques qu'autre-
fois. Il en résulte des besoins en matiére d'ha-
bitat plus variés. De plus, il n'est pas rare

qu’un changement survenu dans la vie entrai-

ne un déménagement.

¢ Le nombre de familles recomposées et de
parcours atypiques ne cesse d’augmenter.
Le «curriculum type» a en réalité fait pla-
ce a des biographies marquées par les
changements et les ruptures. On voit ap-
paraitre une plus grande diversité de mé-
nages, comme les couples ne vivant pas
sous le méme toit ou les familles monopa-
rentales.

¢ Les modes de travail sont devenus plus
flexibles: le travail a domicile, le partage
du travail et les horaires libres permettent
achacund’organiser plus librement sa vie.
La stabilité professionnelle perd du terrain
face alaflexibilité et a 'adaptation de cha-
cun a ses propres besoins. Le logement
tend a devenir aussi un lieu de travail.

¢ Lerdle de lafemme dans la vie familiale et
professionnelle s’est profondément modi-
fié au cours des dernieres décennies. As-
sumer de front une vie de famille et une
activité professionnelle n’est possible
qu'avec un soutien extérieur et dans un en-
vironnement résidentiel favorable (garde
des enfants notamment).

¢ Le nombre des ménages sans enfant est
en permanente augmentation. En outre, les
phases de transition conduisent fréquem-
ment les personnes concernées a habiter
a nouveau seules.

Les besoins en surface habitable

En Suisse, un individu dispose aujourd’hui
d’une surface habitable de 50 m? en moyen-
ne. Si les besoins en surface ne cessent
d’augmenter, on devrait néanmoins admettre
que ce chiffre permet de couvrir les besoins
vitaux de chacun. Il convient par ailleurs
d'ajouter que 50% des logements disponibles
sur le marché suisse comptent quatre pieces
ou plus. Il estvrai aussi que plus de la moitié
des logements proviennent de la période al-
lant de 1947 a 1980. Depuis, les exigences en
termes d’organisation et de taille des loge-
ments ont considérablement changé. Suite au
développement des agglomérations, les an-
ciens logements situés dans les centres ur-
bains présentent souvent un certain nombre
d’'inconvénients, comme des nuisances sono-
res dues au trafic, un manque d’espaces li-
bres et un déficit qualitatif des abords du lo-
gement.

La qualité d'une situation résidentielle ne dé-
pend pas uniquement de la taille du logement,
mais aussi de I'aménagement de ses abords.
Pour les familles, les difficultés s’accumulent
lorsqu'il sagit de trouver un logement adé-
quat: louer un grand appartement dans un en-
vironnement de qualité ne va pas sans gre-

ver le budget du ménage. Aussi plusieurs vil-
les ont-elles développé des programmes
d’encouragementa la création de logements,
qui sont censés offrir aux familles un envi-
ronnement résidentiel de qualité, et freiner
ainsil’exode de la population dans la couron-
ne des agglomérations.

Flexibilité et adaptation

La diversité des formes de ménages et des
modeles de vie exige une offre d'une grande
flexibilité. Outre les familles, qui représen-
taient un tiers des ménages en 2002, un nom-
bre croissant de petits ménages cherchent
une solution sur mesure. C'est en dévelop-
pant de nouveaux concepts d’habitat — en
particulier en contexte urbain — que I'on ré-
pondra a limportance accrue que revét
aujourd’huil'individualité. Ainsi voit-on appa-
raitre des lotissements adaptés a des formes
d’habitat urbaines, qui proposent une gam-
me de logements de taille et de plan différen-
ciés. Des ensembles mixtes, combinant acti-
vités, habitat et équipements sociaux, doivent
offrir aux différentes formes de ménages un
cadre de vie adapté. Enfin, la qualité des
abords du logement, dont I'identité doit étre
reconstruite, revétune importance croissan-
te, tant sur le plan architectural qu'urbanisti-
que. Alors que le nombre de nouveaux loge-
ments construits avoisine le 1% des loge-
ments existants, le traitement de la substan-
ce batie existante et la reconstitution d'un
environnement résidentiel de qualité revéti-
ront a I'avenir une importance prioritaire.

P Susanne Gysi
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