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Welche Wohnung braucht

der Mensch ?

Wohnen gehdrt zu den Grundbediirfnissen des
Menschen. Der Frage, wie und wo gewohnt
wird, kommt existentielle Bedeutung zu. Das
ETH Wohnforum in Ziirich forscht im Bereich
des Wohnverhaltens und der Wohnanspriiche.
Dabei werden Gesetzmissigkeiten zwischen
Wohnform und soziodemografischen Verande-
rungen, wandelnden Lebensweisen und gesell-
schaftlichen Verhaltnissen gesucht. Als Grund-
lage dienen Untersuchungen zum Wohnverhal-
ten und den Haushaltsformen in Siedlungen.
Susanne Gysi, Forschende am ETH Wohnforum,
hatin einem Gesprach mit der collage zum aktu-
ellen Stand Auskunft gegeben. Die Aussagen
wurden von den Autorinnen mit eigenen Be-
trachtungen erganzt.

Verschiedene Lebensphasen

Fiir die Wohnbediirfnisse lassen sich die Lebens-
phasen grob in (Post-) Adoleszenz, Familienpha-
se, Nachfamilienphase und Alter unterscheiden.
Entsprechend der Lebensphasen zeichnen sich
unterschiedliche Bediirfnisse in der Wohnungs-
nachfrage ab:
¢ Inder Adoleszenz- und Postadoleszensphase
stehtdie Ndhe zu sozialen und kulturellen Ein-
richtungen im Vordergrund. Urbane, zentrale
Lagen, Wohnungen mit einfacher Ausstattung
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und giinstigen Mieten sind nachgefragt. Wéh-
rend der beruflichen Entwicklung leben junge
Paare haufig, sofern sie es sich leisten kdn-
nen, in getrennten Haushalten.

¢ Zu Beginn der Familienphase bestimmt das
6konomisch Machbare die Standortwabhl. Ein
kindergerechtes Umfeld, Einkaufs- und Nah-
erholungsmdglichkeiten sowie grossziigige
Wohnungen sind wichtig, ebenso zéhlt die Di-
stanz zum Arbeitsplatz. Deshalb wird vielfach
in die Agglomeration gezogen. Zu diesem Zeit-
punkt wird erstmals {iber Wohneigentum dis-
kutiert. Dies ist meist erst in der Reifephase
der Familie wirtschaftlich moglich.

¢ In der Nachfamilienphase zeichnet sich ein-
deutig die bessere Vermdgenssituation in der
Nachfrage ab. Durch Erbschaften oder Aus-
zahlung der Pensionskassengelder kann man
sich eine komfortablere Wohnsituation lei-
sten. Die Wohnsituation wird mit dem Weg-
zug der Kinder (sog. «<empty nest») sogar oft
grossziigig. Die statistischen Belegungsdich-
ten zeigen aber nicht die effektive Wohnsitua-
tion auf, z.B. erscheinen temporéare Belegun-
gen einzelner Zimmer nicht. Vielfach wird das
ehemalige Kinderzimmer von den Weggezo-
genen beibehalten als Ausweichmdglichkeit.
Spéter wird es oftmals von den Enkeln bean-
sprucht.

e Inder Altersphase wird der Wohnungswech-
sel dann in Betracht gezogen, wenn es das
Umfeld oder die gesundheitliche Situation er-
fordert. Mit zunehmendem Alter werden Ser-
viceleistungen bendtigt, die den Verbleib in
den eigenen vier Wéanden ermaglichen.

Die Wohnungsnachfrage in den einzelnen Le-
bensphasen liegt demnach in einem Spannungs-
feld zwischen den Anforderungen an das Woh-
nen, speziell an das Wohnumfeld und dem éko-
nomisch Maglichen.

Leben mit Optionen

Die geschilderten einzelnen Lebensphasen sind
schematisch. Sie vermdgen noch kein Bild von
den konkreten Lebensbiographien vermitteln. Die

Siedlung mit familiengerechtem Umfeld.
Wohnsiedlung Niederholzboden in Riehen.
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Lebensldufe sind durch den gesellschaftlichen
Wandel und die Bedingungen in der Arbeitswelt
dynamischer und vielfaltiger geworden:

¢ Vermehrt gibt es sogenannte Patchwork-Fa-
milien und Bricolage-Biographien. Die «Mu-
stern-Biographie ist in Realitdt abgeldst
worden durch von Wandel und Briichen ge-
pragte Lebensldufe. Nebst den unterschiedli-
chen Wohnbediirfnissen in den Lebenspha-
sen zeichnet sich eine grossere Vielfalt an
Haushaltsweisen ab wie z.B. «living apart to-
gether» oder Alleinerziehende.

e Die Arbeitsformen sind flexibler geworden:
Homeworking, Job-Sharing, gleitende Arbeits-
zeiten ermdglichen grossere Flexibilitdt und in-
dividuellere Gestaltung der eigenen Lebens-
form. Stabilitdt an einem Arbeitsplatz weicht
zusehends zugunsten der Flexibilitdt und An-
passung an die eigenen Bediirfnisse. Vermehrt
wird die Wohnung zum Arbeitsplatz.

e Die Rolle der Frau im Familien- und Berufsle-
ben hat sich in den letzten Jahrzehnten ver-
andert. Diese Doppelrolle ist nur zu bewalti-
gen mit einem Wohnumfeld mit familienergan-
zenden Betreungsangeboten und der Unter-
stiitzung von anderen.

e Die Anzahl der Kleinhaushalte ohne Kinder ist
stetig steigend; zudem gibt es immer wieder
Lebensphasen oder Ubergangsphasen zwi-
schen Lebensabschnitten, in denen alleine
gewohnt wird.

Wohnflachenbedarf

Heute stehen in der Schweiz durchschnittlich
rund 50 m2 Wohnflache pro Person zur Verfiigung
und der Flachenbedarf steigt stetig. Eigentlich
sollte angenommen werden, dass damit die exi-
stentiellen Bediirfnisse fiir das Wohnen gedeckt
sind. Die Wohnflache allein bestimmt nicht die
Wohnqualitdt. Wesentlich tragt das Wohnumfeld
dazu bei. Gerade in der Familiengriindungspha-
se ist die Wohnungsfrage ein akutes Problem.
Gute Wohnqualitat, in der alle Lebensbediirfnis-
se gedeckt sind und das Wohnumfeld stimmt,
kann in dieser Phase eine finanzielle Schwierig-
keit bedeuten. Der Wohnungsbestand in den
stadtischen Zentren weist durch die Expansion
der Siedlungsentwicklung haufig Standortnach-
teile auf: Ldrm an verkehrsreichen Lagen, fehlen-
de Freiflachen und Wohnumfeldqualitaten. Zwar
weisen 50 % der Wohnungen auf dem Schweizer
Markt vier Zimmer und mehr auf. Allerdings
stammt iiber die Hélfte der Wohnungen aus der
Zeit zwischen 1947 und 1980. Seither haben sich
die Anforderungen an Wohnungen und Woh-
nungsgréssen enorm geandert.

Der Traum vom Eigenheim mit Garten ist unge-
brochen und scheintin finanzieller Hinsicht trag-
bar, sofern der Standort in der Agglomeration
liegt. Als Nachteil werden die langeren Wege
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Al 'l
Alter

jéhrl. Durchschnitts-
einkommen (CHF)

Adoleszenz und

20 bis 29 urban und zentral gelegene einfache Wohnung. 45 000
Postadoleszenz
Umzug in gréssere Wohnung: giinstig,
30 bis 39 Familiengriindung héaufig in Agglomeration (->Mietzinsgefélle). 38 000
Wohnumfeld von grésserer Bedeutung.
40 bis 49 Reifephase Familie | Umzug in gréssere Wohnung oder Eigentum. 50 000
Reife-/ Verbleib in Familienwohnung /-haus.
50 bis 59 Nachfamilenohase Umnutzung der Zimmer. 55 000
P Neunachfrage nach Scheidungen.
60bis 69 | Nachfamilienphase | Micte oder Eigentum. 51000
, zentral geleg Wohnung.
Alter Sofern méglich Verbleib in Wohnung,
70 bis 79 Elde;' Singles sonst Pflegeheim oder Altersresidenz. 41 000
9 Serviceleistungen erwiinscht oder erforderlich.
" Hohes Alter, .
Uber 80 Elder Singles dito 38 000

Abbildung: ETH Wohnforum, 2003

zum Arbeitsplatz wie auch zu sozialen und kultu-
rellen Einrichtungen in Kauf genommen. In meh-
reren Stadten sind auch deshalb Wohnbauférde-
rungsprogramme entwickelt worden, welche
Wohnraum fiir Familien schaffen sollen.

Flexibilitat und Anpassung

Die Vielfalt der Haushaltsformen und Lebenskon-
zepten erfordern eine grosse Flexibilitdt des An-
gebots. Nebst den ‘Familienhaushalten, welche
2002 einen Drittel aller Haushalte ausmachten,
sucht eine steigende Anzahl von Kleinhaushal-
ten ihre eigene Losung. Mit neuen Wohnungs-
konzepten, vorab im stéddtischem Umfeld, wird
auf die Tatsache reagiert, dass der Individualitat
heute eine viel hhere Bedeutung beigemessen
wird. Als Antwort entstehen architektonische
Siedlungskonzepte fiir urbane Wohnformen mit
Wohnungen unterschiedlicher Grosse und
Grundrisse. Mischformen mit Arbeiten, Wohnen
und sozialen Einrichtungen sollen den Rahmen
und die ndtige Flexibilitat fiir die verschiedenen
Haushaltsformen bilden. Und nicht zuletzt steht
sowohl in baulicher und planerischer Hinsicht
vermehrt die Qualitdt des Wohnumfeldes im Vor-
dergrund. Damit soll ein Teil der Identitat des
Wohnumfeldes wiederhergestellt werden. Bei
der geringen Neubautatigkeitim 1% Bereich des
Wohnungsbaubestandes wird der Umgang mit
der bestehenden Substanz und die Wiederher-
stellung guter Wohnumfeldqualitdten weiterhin
Prioritdt haben. |
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