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Des logements pour
lutter contre I'exode
urbain

A Béle, il faut dynamiser
le marché du logement.
Le programme d’action
pour le développement
de la ville prévoitla créa-
tion de 5000 logements
spacieux de qualité en 10
ans. LOGISBALE est un
organisme qui regroupe
des représentants des
milieux immobiliers et
des coopératives de lo-
gement ainsi que les
professionnels de I'admi-
nistration. Les familles
sont particuliéerement
touchées par le manque
de logement. Il importe
aussi de construire des
logements pour les per-
sonnes agées. Mais cet
objectif, une fois atteint,
ne suffira pas a pallier le
déséquilibre entre petits
et grands appartements.
Les trois quarts des
104 000 appartements
existants ont au maxi-
mum trois piéces et ne
conviennent donc guére
aux familles. Il faut remé-
dier a cela. Revaloriser,
assainir, regrouper les
appartements existants
est tout aussi important
que de construire du
neuf.

Wohnraum gegen Abwanderung

Das Programm «5000 neue Wohnungen in 10 Jahren»

In Basel soll wieder vermehrt im Wohnbausek-
tor investiert werden. Im Aktionsprogramm
Stadtentwicklung ist die Schaffung von 5000
grossen, qualitativ guten Wohnungen innert 10
Jahren deshalb ein Schwerpunkt. Mit Logis
Béle wurde eine Organisation eingesetzt, wel-
che Vertreter der Immobilienbranche und des
genossenschaftlichen Wohnungsbaus sowie
Verwaltungsfachleute einbezieht. Viele Woh-
nungen im Kanton weisen drei oder weniger
Zimmer auf. Haufig sind sie weder familien-
tauglich noch altersgerecht. Der Aufwertung,
Sanierung und Zusammenlegung von Wohnun-
gen kommt deshalb so grosse Bedeutung zu wie
dem Neubau.

Basel hat, wie andere Kernstddte auch, in den
vergangenen Jahrzehnten starke Bevolkerungs-
verluste verzeichnen miissen. Fiir den Stadtkan-
ton ist dies doppelt gravierend, weil die Abwan-
derung nicht nur Zahl und Struktur der Bewoh-
nerschaft beeinflusst, sondern auch mit einem
Verlust an Steuern verbunden ist. Da die Bevol-
kerungin der Agglomeration insgesamt aber nach
wie vor wachst, resultiert lediglich ein Nachfra-
geausfall fiir den Wohnungsbau, wéhrend in an-
deren Bereichen im Kanton Basel-Stadt durch-
aus investiert wird. So entsteht am Messeplatz
zur Zeit der Messeturm, der Bau des Fussballsta-
dions istabgeschlossen und im Umfeld des Bahn-
hofs SBB werden verschiedene Grossprojekte
realisiert. Mit dieser Dynamik kann der Woh-
nungsbau nicht Schritt halten. Im Laufe der 90er-
Jahre ist erin Basel auf eine jahrliche Nettoneu-
produktion von rund 100 Wohnungen gesunken.

Zusammenarbeit mit Privaten

Soll der Bevélkerungsverlust gebremst oder gar
gestoppt werden, sind ausserordentliche An-
strengungen erforderlich. Wahrend in Ziirich trotz
wachsendem Angebot die Wohnungspreise stei-
gen und ein Wohnungsmangel besteht, muss in
Basel der Wohnungsmarkt erst wieder sorgféltig
angekurbelt werden. Im Aktionsprogramm Stadt-
entwicklung (siehe Artikel auf Seite 30) ist des-
halb die Schaffung von 5000 grossen, qualitativ
guten Wohnungen innert 10 Jahren als Pro-
grammschwerpunkt enthalten. Die Umsetzung
dieses Programms erfordert die Biindelung aller
Kréfte innerhalb der Verwaltung und den aktiven

Einbezug privater Akteure. Mit Logis Béle wurde
eine Organisation eingesetzt, welche Vertreter
der Immobilienbranche und des genossenschaft-
lichen Wohnungsbaus sowie die involvierten Ver-
waltungsfachleute einbezieht. « Wohnen in der
Stadt» beriihrt einen facettenreichen Strauss von
Themen und ist angesichts der Dichte der An-
spriiche an den stadtischen Raum neu vernetzt
und nie konfliktfrei zu diskutieren. Ein Beirat mit
Planungsfachleuten sowie mit Vertretern aus
Wirtschaftsverbénden, Banken und Grossunter-
nehmen bis hin zu pro infirmis und pro natura be-
gleitet die Programmumsetzung kritisch.

Aktuelle Wohnbauprojekte

Verschiedene Projekte zur Umnutzung und Woh-
nungszusammenlegung sind heute in Ausfiihrung
und zum Teil bereits abgeschlossen. Ausfiih-
rungsreife erlangt haben mittlerweile mehrere
kleinere bis mittelgrosse Neubauprojekte.

Im Gellert (Basel Ost) entstehen am Rande des
Schwarzparks 31 grossziigige Wohnungen an
schonster Lage. Ausgefiihrt wird das in einem
Gesamtleistungswettbewerb ermittelte Projekt
der Architekten Miller & Maranta. Weitere 16
grosse Wohnungen entstehen, nebst Quartierin-
frastruktur, am Riehenring in der Nahe der Mes-
se. Beide Projekte entsprechen dem Minergie-
standard und werden {iber das Finanzvermdgen
vom Kanton selbst realisiert.

Eine der wenigen Industriebrachfldchen in der
Stadtbildet das ehemalige Feldschldsschen-Are-
alim Gundeldinger Quartier. In enger Zusammen-
arbeit zwischen Stadt und Grundeigentiimer-
schaft ist es gelungen, das Projekt Falkenstein-
erpark mit 95 grossen Wohnungen zu entwickeln
und durch eine Nutzungsumlagerung die Schaf-
fung einer offentlichen Griinfliche zu ermdgli-
chen. Das sogenannte «Plus-Areal» am Rhein im
St. Alban wurde bisher ebenfalls gewerblich ge-
nutzt. Das Areal liegt am Rande des Miihlegra-
bens, einer Griinzone, und direkt gegeniiber dem
letzten erhaltenen Stiick der einstigen Wehran-
lage Basels. Die zentrale und doch ruhige Lage,
der Ausblick und der direkte Bezug zum Rhein
ergeben sehr gute Perspektiven fiir hochwerti-
gen Wohnungsbau. In einem zweistufigen Wett-
bewerbsverfahren wurde das Projekt von Neu-
mann & Neff Architektinnen aus Ziirich evaluiert,
welches 58 {iberwiegend grosse Wohnungen

collage 5/02



vorsieht. Das Areal soll nun an einen Bautrager
abgegeben werden. Geplant ist die Realisierung
von Eigentumswohnungen.

Zusammen mit privaten Projekten wie etwa
«Stadtwohnen» von Warteck Invest oder einer
gemischten Uberbauung der «Winterthur» an der
Thiersteinerallee diirften in diesem und in den
kommenden Jahren wieder jeweils mehrere hun-
dertneue Wohnungen erstellt werden. Im Gegen-
satz zu Ziirich steht Basel aber eine Zonenplan-
revision noch bevor, und erst diese wird wirklich
grosse Projekte ermdglichen. Am weitesten fort-
geschritten ist diesheziiglich das DB-Giiterbahn-
hofareal (siehe Artikel Seite 24). Hier kénnen rund
700 Wohnungen realisiert werden. Die erfor-
derliche Umzonung diirfte voraussichtlich 2004
spruchreif werden.

Liicken im Wohnungsangebot schliessen

Neugebaute Wohnungen sind durchschnittlich
teurer als Altwohnungen. Nicht vergessen wer-
den darf aber, dass die neuen (teuren) Wohnun-
gen von heute, die billigen von morgen sind. Ge-
rade Familien, welche vom Mangel an grossen
Wohnungen besonders betroffen sind, konnen mit
Neubauten keine billigen, aber doch preisgiinsti-
ge Wohnungen angeboten werden. Deshalb wird
die Zusammenarbeit mit den Wohngenossen-
schaften gesucht. Auf dem rund 20000 m? gros-
sen Landhofareal, heute in der Zone fiir Nutzun-
gen im &ffentlichen Interesse, ehemaliges Stadi-
on und bis vor einem Jahr vom FC Basel genutzt,
soll nebst Frei- und Griinrdumen preiswerter
Wohnungsbau realisiert werden. An der Gellert-
strasse werden voraussichtlich noch in diesem
Jahr 32 weitere Wohnungen durch die Wohnstadt
Bau- und Verwaltungsgenossenschaft realisiert.
Genauso wichtig fiir die Stadt ist aber auch der
Bau von Alterswohnungen, weil ein bedarfsge-
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rechtes Angebot auch hier nétig ist und heute
unternutzte gréssere Wohneinheiten wieder frei
werden. Zu Beginn dieses Jahres konnten, zu-
sammen mit dem Bau des Fusshallstadions
St. Jakob, 100 neue Wohnungen mit einmaliger
Lage und Aussicht fertiggestellt werden.

Neubau alleine geniigt nicht

Auch wenn das Ziel 5000 Wohnungen in den
nachsten 10 Jahren erreicht wird, vermag dies
alleine nur wenig am bestehenden Ungleichge-
wicht von Klein- und Grosswohnungen zu &n-
dern. Drei Viertel der rund 104’000 Wohnungen
im Kanton Basel-Stadt weisen 3 oder weniger
Zimmer auf, sind also nur beschrankt oder gar
nicht familientauglich. In typisch stadtischen
Quartieren sind es sogar deutlich tiber 80%. Die-
ser Missstand muss behoben werden, wenn Ba-
sel fiir alle Bevolkerungsschichten offen stehen
soll. Der Aufwertung, Sanierung und Zusammen-
legung von Wohnungen ist deshalb ebenso gros-
se Bedeutung beizumessen wie dem Neubau.

Die Stadtquartiere der Griinderzeit (Gundeldin-
gen, St. Johann und Matth&us) mit hoher Dichte
und vielen kleinen Wohnungen brauchen drin-
gendst Impulse. Deshalb hat der Kanton, als
Schrittmacher eine Liegenschaft im Matthaus-
quartier gekauft und saniert. Aus 58 Kleinwoh-
nungen werden 29 Gross- und Familienwohnun-
gen, welche im Herbst dieses Jahres bezogen
werden . Wie die Uberbauung am Riehenring soll
auch dieses Pilotprojekt Private animieren, im
Kleinbasel wieder in ihre Liegenschaften zu in-
vestieren und wenn mdglich auch zu einem bes-
seren Angebot an Grosswohnungen beitragen.
Um einen Anreiz zu schaffen, werden {iberdies in
Zukunft die bisher ausbezahlten Beitrage fiir en-
ergiesparende Massnahmen verdoppelt, wenn
kleine Wohnungen zusammengelegt werden. H

Visualisierung des
Siegerprojektes «FINN»
von Neff + Neumann,
Ziirich, aus dem Wett-
bewerb «Plus-Areal».
Mit dem Neubau am
Rhein kénnen an sehr
attraktiver Lage im

St. Alban-Tal gegeniiber
dem letzten erhaltenen
Stiick der ehemaligen
Wehranlage 58 hoch-
wertige, grosse Eigen-
tumswohnungen erstellt
werden.

) Bericht des Preisge-
richtes zum Wetthewerb
«Plus-Areal», 2002

» www.logisbhale.ch
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g beinhaltet auch Stad [ Die Bahnreisenden, die das
Bahnhofsgebéude verlassen, betreten den neu gestalteten, von mehreren Hotels

umgebenen Centralbahnplatz. Die offene I des
verschafft den zu Fuss Gehend imale B freiheit und er
die Einfiihrung der Vorortstramlinien. Die langen Perrondécher, die Masten, die
Bod. kierung fiir Sehbehinderte sowie der Einbezug des Strassburger Denk-
mals betonen die Ausrichtung des Platzes Richtung Innenstadt.

Siehe auch Beitrag auf Seite 30: Konsens fiir die Stadtentwicklung

platzes
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