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Hoher Anteil der

Einfamilienhauser an der
Zunahme der Siedlungsflache

Einfamilienhauser haben in den letzten Jahren
weit mehr Flache beansprucht als ihrem Anteil
an der Wohnbauproduktion entspricht. Ein
Trend zur Siedlungsentwicklung nach innen
lasst sich nicht erkennen.

Seit Mitte der 80-er Jahre nahm der Wohnungs-
bestand in der Schweiz jedes Jahr um durch-
schnittlich 42°000 Einheiten zu. Der Anteil neu er-
stellter Einfamilienhduser am gesamten Woh-
nungszuwachs belduft sich im langerfristigen
Mittel auf mehr als einen Viertel. Seit Mitte der
90-er Jahren ist dieser Anteil stark im Steigen
begriffen. 1999 betrug er nicht weniger als 40 %.
Auch in absoluten Zahlen hat der Einfamilien-
hausbau trotz Rezession deutlich zugelegt. Mit
{iber 14'000 Einheiten wurde 1999 ein Stand er-
reicht, der letztmals um 1980 registriert wurde.

Was diese Entwicklung beziiglich des Flachen-
verbrauchs bedeutet, zeigt die kiirzlich vom Bun-
desamt fiir Statistik publizierte Arealstatistik. Al-
lein die Gebdudeflache und die Flache des Ge-
baudeumschwungs haben wahrend der letzten
12 Jahre zusammen um 20°000 ha oder rund 17 %
zugenommen. Diese Zunahme entfallt laut Bun-
desamt fiir Statistisk zu iiber 63 % auf Ein- und
Zweifamilienhduser. Bemerkenswert ist im Ubri-
gen, dass die Flache des Gebdudeumschwungs
starker zugenommen hat als die eigentliche Ge-
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baudeflache. Ein Trend zur Siedlungsentwicklung
nach innen lasst sich daraus nicht ablesen — die
pro Geb&dude durchschnittlich beanspruchte
Landflache istim Gegenteil leicht gestiegen.
Zwar lassen sich Areal- und Wohnbaustatistik
nur bedingt miteinander vergleichen. Trotz Vor-
behalten zeigt sich aber, dass die Ein- (und Zwei-)
familienhduser weit mehr Flache beanspruchten
als ihrem Anteil an der Bauproduktion der letz-
ten Jahre entsprach.

Aus raumplanerischer Sicht interessiert ausser-
dem, wo die neuen Wohnungen und Einfamilien-
hauser gebaut wurden, d.h. wo das Wachstum
der Siedlungsflache vor allem stattgefunden hat.
Betraf es vor allem die landlichen Gebiete oder
fand das Siedlungswachstum konzentriert statt,
so wie es das Raumplanungsgesetz anstrebt?
Wird der Reinzugang samtlicher Wohnungen
wiahrend der 90-er Jahr betrachtet, zeigt sich
eine relativ starke Konzentration auf Mittel- und
Grossstéadte und deren angrenzende Vororte. Ein
disperseres Bild zeigt sich beim Einfamilienhaus-
bau. Zwar ist eine grosse Zahl von Einfamilien-
hdusern einerseits im Umkreis von (grosseren)
Stadten—Basel, Bern, Genf, Luzern, Ziirich — ent-
standen. Andererseits wuchs der Bestand an
Einfamilienhdusern aber auch in ldndlichen und
touristischen Gebieten stark an, so im St. Galler
Rheintal und im Unterwallis. Im Weiteren l&sst

Résumé

La statistique de la super-
ficie montre que l'aug-
mentation des surfaces
d’habitation dans les 12
derniéres années a con-
cerné pour 63% les mai-
sons a une ou deux fa-
milles.
C’estlargement plus que
la part de ce type d’habi-
tation dans la totalité des
logements construits.
Les nouvelles maisons
individuelles ont été
avant tout baties a la pé-
riphérie des (grandes)
villes et également dans
la vallée rhénane de
St-Gall et en Bas-Valais.
En comparaison avec la
construction de loge-
ments en général, celle
des maisons individuel-
les présente une évolu-
tion plus disperse.

) Daniel Hornung,
Biiro fiir Raum- und

Umweltplanung, Bern
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La construction des mai-
sons individuelles n’en-
traine pas obligatoire-
ment I'augmentation du
nombre d’habitants. Dans
plus de 150 communes
rurales et touristiques,
I"augmentation du nom-
bre de maisons indivi-
duelles est supérieure a
celle de la population, ce
qui n'est pas idéal du
point de vue de l'urbanis-
te. De nombreuses com-
munes voient méme le
nombre d’habitants dimi-
nuermalgré la forte aug-
mentation du nombre de
maisons individuelles.

der Bevélkerung.

In den Gemeinden der Klasse «< O» ist ein Riickgang der Bevdlkerung im Betrachtungszeitraum festzustellen.
In den Gemeinden der Klasse «1 bis 25» war die Zunahme neuerstellter Einfamilienhduser hoher als die Zunahme
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Neuerstellte EFH 1991 — 1999: Verédnderung
mittlere Wohnbevélkerung 1991 - 1999
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Hl 1bis25

Abbildung 2: Neuerstellte Einfamilienhduser und Verdnderung der Wohnbevdélkerung 1991-1999

sich die disperse Entwicklung beim Einfamilien-
hausbau auch anhand einer so genannten Lo-
renzkurve zeigen (Abb. 1): In den Jahren 1991-99
wurden in 90 % aller Gemeinden 58 % aller Ein-
familienhduser erstellt. Dies ist deutlich mehr als
bei samtlichen Wohnungen, wo 90 % aller Ge-
meinden nur 49 % der gesamtschweizerischen
Produktion auf sich vereinten.

Dass der Bau von Einfamilienhdusern nicht
zwangslaufig dazu beitragt, die Bevélkerungs-
zahl zu erhdhen, zeigt sich, wenn die Zahl der
neuerstellten Einfamilienhduser mit der Bevolke-
rungsverdnderung korreliert wird. Nur ein Fiinf-
tel der Verdnderung der Einwohnerzahlen kann
durch den Bau von Einfamilienhdusern erklart
werden. In Abb. 2 wurde die Zahl der neuerstell-
ten Einfamilienhduser in Relation zur Bevolke-
rungsveranderung gesetzt. Ein Quotient von iiber
1 bedeutet, dass die Zahl neuer Einfamilienh&u-
ser hoher lag als der Bevdlkerungszuwachs —
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Abbildung 1: Verteilung der Wohnungsproduktion nach Gemeinden, 1991-99

eine aus raumplanerischer Sicht ungiinstige Er-
scheinung. Fiir die 90-er Jahre trifft dies auf iiber
150 Gemeinden zu (dunkle Schraffurenin Abb. 2).
Diese verteilen sich dispers {iber das ganze Land.
In der Mehrheit der Félle handelt es sich entwe-
der um léndliche oder um touristisch geprégte
Gemeinden. Zahlreich sind auch die Gemeinden,
in denen der Quotient einen negativen Wert auf-
weist, d.h. wo die Bevdlkerungszahl riicklaufig
war (helle Schraffur in Abb. 2). Auch hier ver-
mochte der Bau von Einfamilienhdusern die Be-
vilkerungszahl nicht zu stabilisieren. Ein be-
stimmtes raumliches Muster dieser Gemeinden
istim Ubrigen nicht auszumachen.

Die oben stehenden Ausfiihrungen lassen die
beiden folgenden Feststellungen zu:

1. Der Bau von Einfamilienhdusern leistet (nach
wie vor) einen bedeutenden Beitrag zur Ausdeh-
nung der Siedlungsflachen. Ein Trend zur Sied-
lungsentwicklung nach innen Idsst sich nicht er-
kennen.

2. Die Errichtung von Einfamilienhdusern fiihrt
nicht zwangsléufig zu einem Wachstum der Ein-
wohnerzahlen. ]
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