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IN DER LANDWIRTSCHAFT IST DER NUTZEN VON BRACHLAND NEU ZU ENTDECKEN.

NUR IN DER LANDWIRTSCHAFT?

Blumen in der Stadthrache

) Fritz Nigg

Wertvolle Ressourcen an Land und Investitio-
nen liegen in den Stadten und Dorfern brach.
Im Gegensatz zur Landwirtschaft setzt hier nicht
ohne weiteres ein natiirlicher Prozess der Re-
generation ein. Aber schon mit bescheidenen
Mitteln liesse sich auch eine Stadtbrache zum
Bliihen bringen.

Im 6stereichischen Waldviertel sah ich bei einem
verwilderten Acker die Tafel: "Kulturbrache, ge-
fordert vom Landwirtschaftsministerium.” Das Mo-
dell, zeitweise nicht genutzte Flachen mit 6ffent-
licher Forderung als Brache regenerieren zu
lassen, kann ich mir auch in einer Stadt vorstel-
len: Stadtbrache statt Kulturbrache.

"Zones of Transition" beschaftigen seit 70 Jahren
die Stadtdkologie. Als Biotope urbanen Lebens
haben heruntergewirtschaftete Wohnquartiere,
verkehrsgeschédigte Cityrdnder und stillgelegte
Gewerbehallen immer wieder die Kultur von Welt-
stadten gepragt und neue Lebensweisen geformt.
Venice am Pazifik, South of Hudson Street in Man-
hatten, friither der Marais und heute die Bastille
in Paris - ohne sie ware das Leben nicht allein in
diesen Stadten darmer geblieben.’

Fordern, das bedeutet in allen diesen Quartieren
nicht primar investieren, sondern dulden, hin-
nehmen. Oeffentliche Verwaltungen und die mei-
sten Politiker tun sich schwer damit. Ist denn ge-
forderte Brache ein Leistungsausweis, hebt sie
Ordnung und Ansehen? Das wird man sich auch
im Osterreichischen Landwirtschaftsministerium
gefragt haben. Irgendwann sind sie dort trotzdem
zur Einsicht gelangt, dass die angemessene Re-
gelung darin bestehen kann, Wildwuchs zuzulas-
sen.

Zaffaraia, Hiittenzonen: damit wird griine Brache
an den Randern zur Besiedlung umgenutzt. Ge-

wisse Erfahrungen daraus liessen sich fiir die ge-
baute Stadtbrache iibernehmen. Andere kénnten
von legalen Freirdumen wie dem Ziircher "Drei-
eck" und illegalen, aber voriibergehend gedulde-
ten wie der Wohlgroth-Fabrik {ibernommen wer-
den.

Die wichtigste Erfahrung in meinen Augen: Stadt-
brache muss zeitlich befristet sein. So wie eine
Kulturbrache allmahlich zu Wald wird, versteinern
sonst stadtische Brachen sachte zu einem Kon-
glomerat von Privilegien, Gewohnheitsrecht, ewi-
gen Provisorien. Ich nenne hier bewusst keine
Beispiele, sondern stelle einfach fest, dass der
Weg zur Zéhmung der Jugendbewegung von sol-
chen Relikten gesdaumt wird. Wo keine dussere
Kraft die Frist setzt, ist es die Dynamik der Stadt-
brache selbst, die ihr Ende bewirkt. Ein Quartier
wird schick, es zieht zuerst Spekulanten, sodann
Investoren an, und schon wascht ein Geldregen
den ganzen Charme, aber auch die bisherigen Be-
wohnerinnen und Benutzer weg. Stadtbrache be-
deutet also, dass eine Frist von vielleicht 12 Jah-
ren gesetzt wird, nach der es wieder im Courant
Normal weitergehen muss

Eine andere Erfahrung: Brache ist das Gegenteil
von Monokultur. Normalerweise geht stédtisches
Leben einher mit einem Prozess fortschreitender
Ausgrenzung. Sorgsam scheiden sich Reiche von
den etwas weniger Reichen. Gewisse Nationa-
litdten werden abgesondert; Banken bleiben un-
ter sich. In vorauseilendem Gehorsam wurde die
Nutzungsplanung darauf angelegt, diesem sein-
erzeit als Fortschritt betrachteten Prozess den
Weg zu ebnen. Im Brachland dagegen kommen
Farbtupfen aus dem ganzen Spektrum des Lebens
zusammen, eine Mischung, die sich der {iblichen
Regelung durch Bauvorschriften und Planungs-
recht entzieht. Wohnen und Arbeiten, Kultur und
Konsum miissen nebeneinander, durcheinander
Platz finden.

L'agriculture a tout intérét
a redécouvrir I'avantage
des friches? Et les aut-
res?

Les friches urbaines

en fleur

De précieuses ressour-
ces sous forme de sol et
d'investissements sont
actuellement en friche
dans les villes et villages.
Mais, au contraire de la
jachere agricole, ces fri-
ches la ne correspondent
pas nécessairement a un
processus naturel de
régénération. Pourtant,
de modestes moyens
déja permettraient de fai-
re fleurir des friches ur-
baines.

" Eine Sammlung von
Fallbeispielen dazu sind
die "150 fiches pour des
dynamiques et des idées
en matiére de politique
du logement en milieu
urbain®, hgg. v. Pascale
Thys u.a., documents de
travail de la fondation
pour le progres de
I'homme no. 57, Editions
Descartes et Cie, Paris
1994.



40

) Dr. Fritz Nigg
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Schweizerischen Ver-
bandes fiir Wohnungs-
wesen SVW, Dachorga-
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In Ziirich ist bekanntlich ein langwieriges Seilzie-
hen im Gange um die ultimativ-definitive rechtli-
che Regelung fiir ehemalige Industriegebiete. In
Genf stand lange das Schicksal des Grottes-Quar-
tiers in der Schwebe. In der Zeit, die unniitz ver-
streicht, kénnte man solchen Gebieten als Stadt-
brache eine Funktion geben. Die Grundeigentiimer
liessen sich vielleicht dazu bewegen, mit Grup-
pen von Selbstnutzerinnen und -nutzern auf 10
Jahre befristete Mietvertridge abzuschliessen. So-
fern grundpfandgesicherte Kredite benétigt wer-
den, kdmen auch kurzldufige Baurechtsvertrage
in Frage. Die betreffenden Gruppen, Vereine oder
Genossenschaften miissten die Erlaubnis der
Behdrden bekommen, innerhalb der vorgegebe-
nen Zeit nach eigenem Gutdiinken mit den iiber-
nommenen Bauten etwas anzufangen. Es braucht
dafiir ein Zwischending von rechtsfreiem Raum
und der heutigen, erdriickenden Fiille von Be-
stimmungen. Dieser Freiraum fiir Bau, Nutzung
und Betrieb wére bereits der wichtigste Teil der
offentlichen Forderung.

| .
b : Marketa's Hit

Eine weitere Forderungsmassnahme ware die Ga-
rantieerklarung von Kanton und Stadt, dass das
zur Verfiigung gestellte Areal nach der verein-
barten Frist dem Grundeigentiimer wieder zur Ver-
fiigung steht. Und dann miisste sich zweifellos je-
mand um die Organisation und Beratung, um die
Koordination und den Interessenausgleich zwi-
schen den vor Ort aktiven Gruppierungen kiim-
mern. Bestenfalls wiirde dies in gemeinsamer
Selbstverwaltung erfolgen, etwa in Form einer Ge-
nossenschaft. Aber auch eine aussenstehende
Fachstelle kénnte diese Aufgabe wahrnehmen.
Das Know How dafiir ware heute wahrscheinlich
vorhanden. So bieten beispielsweise die Organi-
sationen der Baugenossenschaften einen breit
abgestiitzten Beratungsdienst an. Solche und an-
dere Dienstleistungen kosten Geld, und nicht alle
Investitionen kdnnen in der kurzen Zeit ganz ab-
geschrieben werden. Beitrdage, um derartige La-
sten zu mildern, wéren die dritte Forderungsmass-
nahme der dffentlichen Hand. W
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