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EINE UBERSICHT DER DOKUMENTATIONSSTELLE FUR RAUMPLANUNGS- UND UM-
WELTRECHT DER SCHWEIZERISCHEN VEREINIGUNG FUR LANDESPLANUNG.

Bauen ausserhalb der Bauzone -
die Praxis des Bundesgerichts

» Florence Meyer-Stauffer
und Lukas Biihimann

Die Trennung von Baugebiet und Nichtbaugebiet
ist ein zentrales Anliegen der Raumplanung. Eng
damit verbunden sind die Vorschriften {iber das
Bauen ausserhalb der Bauzone. Seit ihrem Be-
stehen geben die Bestimmungen Anlass zu Dis-
kussionen. Die gegenwadrtigen Strukturverdnde-
rungen in der Landwirtschaft und die damit
verbundenen Bestrebungen, die Existenz beste-
hender Betriebe mit Einkiinften aus Nebenerwer-
ben zu sichern, geben den Auseinandersetzun-
gen neuen Auftrieb. Interesse an den bestehenden
und fiir die urspriinglichen Bediirfnisse nicht mehr
bendtigten Bauten ausserhalb der Bauzone
wecken auch die in diesem Gebiet tieferen Bo-
denpreise. Zudem trégt die heutige Mobilitét zur
Attraktivitat entsprechender Liegenschaften bei.
Die Diskussionen rund um das Bauen ausserhalb
der Bauzone, aber auch die vom Parlament iiber-
wiesene Motion Zimmerli, sind an der Praxis nicht
spurlos vorbeigegangen. Ohne dass das Gesetz
revidiert worden wire, erfolgten gewisse Locke-
rungen. Das Bundesgericht hat seine Rechtspre-

chung differenziert. In der Raumplanungsverord-
nung wurden fiir bestimmte Ausnahmesituatio-
nen neue Bewilligungstatbesténde eingefiihrt. Die
Folge dieser Bemiihungen ist eine Unsicherheit
bei den Bewilligungsbehdrden iiber das geltende
Recht und dessen Anwendung. Um dieser Unsi-
cherheit zu begegnen und als Grundlage fiir die
laufenden Diskussionen iiber das Bauen ausser-
halb der Bauzone hat die “Dokumentationsstelle
Raumplanungs- und Umweltrecht” der VLP in
Bern eine Ubersicht iiber die neuere Rechtspre-
chung des Bundesgerichts zum Bauen ausserhalb
der Bauzone verdffentlicht.

Die Rechtsprechung des Bundesgerichts im Be-
reich des Bauens ausserhalb der Bauzone hat
sich in den vergangenen Jahren zweifellos den
verénderten Umsténden angepasst. Da ist einmal
das Urteil “Steinen”, welches die innere Auf-
stockung eines herkdmmlichen Landwirtschafts-
betriebes im Sinne einer langfristigen Existenz-
sicherung als standortgebunden bezeichnet; da
sind neuere Urteile zur teilweisen Anderung im
Sinne von Art. 24 Abs. 2 RPG, welche vermehrtes
Gewicht auf eine Gesamthetrachtung der einzel-
nen Aspekte anstelle rein quantitativer Elemente
stellen; da ist die starkere Beriicksichtigung ort-
licher Gegebenheiten, wie sie beispielsweise
in den Urteilen “Geuensee”, “Mosnang” und
“Salmsach” zu erkennen ist. Ob diese Préazisie-
rungen und Differenzierungen der Recht-
sprechung eine Folge der Motion Zimmerli und
der Diskussionen rund um das Bauen ausserhalb
der Bauzone darstellen, bleibt dahingestellt.
Immerhin aber nehmen die Anderungen wesent-
liche Forderungen der Motion vorweg. Zu einer
Entspannung beitragen konnen aber auch die in
der 1989 revidierten Raumplanungsverordnung
enthaltenen Vorschriften iiber das Bauen im land-
lichen Raum (Art. 23 und 24 RPV). Verschiedene
Kantone haben diese Mdglichkeiten erkannt und
sind daran, die nétigen Voraussetzungen im
kantonalen Richtplan zu schaffen. m
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