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La otra imagen de la patria Un numero cada vez mayor de
segundas viviendas caracteriza la imagen de los pueblos,
transformando el paisaje precisamente en las zonas mas
bellas del pais. Ahora se pretende liberalizar totalmente la
compra de terrenos por residentes en el extranjero, ante lo
que ya se perfila una resistencia. Por Rolf Ribi

El articulo 75 de la Constitucién Federal con-
tiene la frase: «La planificacién urbanistica per-
sigue el aprovechamiento adecuado y econd-
mico del suelo y la urbanizacién ordenada del

pais». iOjala fuera asi! Pero lo cierto es que,
desde hace décadas, en Suiza se explota el suelo
como si dispusiéramos de una segunda Confe-
deracién. Andamios y grdas por doquier for-
man parte del paisaje, sobre todo en la Enga-
dina, el Valais y el Tesino. En estas zonas
turisticas, las nuevas urbanizaciones con vivien-
das de vacaciones proliferan como hongos, im-
primiendo una nueva imagen a pueblos y regio-
nes enteras, antafio encantadores. La fisonomia
actual de la patria ya no es la de 50 afios atrds.

Cifidmonos a los hechos: unas 420 000 se-
gundas viviendas (oficialmente denominadas
«viviendas ocupadas temporalmente») figura-
ban en el censo de la Oficina Federal de Esta-
disticaen2000. De ellas, un 57% eran segundas
viviendas y un 43% viviendas de vacaciones®, lo
que también significa que en Suiza, casi una de
cada nueve viviendas sélo es habitada tempo-
ralmente. Desde 1980 hasta hoy, la cifra de és-
tas practicamente se ha duplicado hasta alcan-
zar las 450 00o0.

Cada dia se urbanizan 11 hectéreas de suelo
cultivable. En las dos dltimas décadas se urba-
nizaron 32 700 hectareas, una cifra equivalente
a la superficie del cantén de Schaffhausen. Di-
cho de otro modo: cada segundo se urbaniza un
m2 de nuestro suelo, lo que al dia equivale a la
superficie de una pequefia granja y al afio a la
del lago de Brienz. «Un m2 por segundo, ese es
el gran error de la planificaciéon urbanistica de
Suiza, el fracaso objetivo del articulo 75 de la
Constitucion Federal», afirma la Fundacién
Suiza de Proteccion Medioambiental Practica.

Cada vez mas segundas viviendas

La mayoria de las viviendas de vacaciones se en-
cuentran en las regiones de San Moritz, Len-
zerheide, Flims, Laax, Arosa, Verbier y Goms,
en el cantén del Valais, y en el Tesino. El auge

de las segundas viviendas es especialmente no-
table en una de las regiones ms bellas de Suiza:

la Alta Engadina, donde afio tras afio se cons-
truyen unas 400, casi el doble del ndmero de

viviendas permanentes para los residentes. En

los pueblos de la altiplanicie de la Engadina, en-
tre Sils y Schanf, el 60% de todas las viviendas
s6lo se utilizan temporalmente, en Silvaplana
es el 80 % y en Madulain incluso el 82%.

Madulain, el municipio més pequefio de los
once que componen la Alta Engadina, consti-
tuye un excelente ejemplo de lo que sucede
desde hace afios en toda la regién. En este pe-
quefio y romdntico lugar situado entre La Punt
y Zuoz se construyen cada vez mis segundas vi-
viendas. Actualmente, este pueblo de la Enga-
dina tiene 180 habitantes y 253 segundas vivien-
das. Las construcciones de casas de vacaciones
al estilo de las antiguas casas de la Engadina, con
grabados (sgrafitti) y dichos retoromances en
la fachada, son habitadas una media de 75 dias
al afo. Recientemente, Madulain perdié su
Gnico restaurante y con él su tGnico hotel.
«Cerrado» se lee en la puerta del «Stiiva
Colani», antafio uno de los mejores exponen-
tes de la buena mesa de toda la regién.

Las segundas viviendas no sélo se encuentran
en las regiones turisticas famosas. Segtin un es-
tudio de Credit Suisse, més de la mitad de las
«viviendas habitadas temporalmente» estin en
los centros y los alrededores de las grandes ciu-
dades y sirven de pied-a-terre en la ciudad, so-
bre todo donde se trabaja o se estudia. Asi, en
las 5 grandes ciudades Zirich, Ginebra, Basilea,
Berna y Lausana hay més de 45 000 viviendas
habitadas temporalmente. El cantén de Argo-
via, en la periferia rural de grandes ciudades, re-
gistra un aumento de aquellas del 379% en los
tltimos veinte afios.

¢De quién son las viviendas de vacaciones en
Suiza? No existen estadisticas al respecto, pero
st estimaciones: hace 10 afios, una comisién de
expertos partia de la base de que cuatro de cada
cinco viviendas pertenecian a suizos. La Fun-
dacién Proteccién Paisajistica de Suiza opina
que un 83% de ellas son construidas y utiliza-
das por suizos. Segtin el estudio de Credit
Suisse, los extranjeros compran anualmente
1400 viviendas.

De los cupos de la Confederacién para la
compra de propiedades inmobiliarias por resi-
dentes en el extranjero se obtiene informacién
sobre la demanda extranjera. La cuota maxima
anual permitida actualmente (1400 viviendas)

fue aprovechada al 97% en 2004, y la tenden-
cia va en aumento. Los cantones turisticos de
los Grisones, Tesino y Vaud agotaron sus con-
tingentes al 100% en los Gltimos cinco afios.
«En estos cantones existe una considerable de-
manda extranjera», dice la Oficina Federal de
Urbanismo.

La preferencia por una regién concreta varfa
segtn la nacionalidad de los compradores. Las
tradiciones histdricas juegan un importante pa-
pel, ademas de la distancia y los medios de
transporte. Segin los traspasos de propiedad a
extranjeros inscritos en el catastro entre 1996
y 2004, la distribucién es la siguiente: a los ale-
manes (el 33% de los traspasos de propiedad) y
alositalianos (un 189%) les atraen sobre todo los
cantones de los Grisones y Tesino, a los holan-
deses (un 10%) el Valais y el Oberland bernés,
a los britdnicos (un 8%) el Oberland bernés y
el cantén de Vaud, y a los franceses (el 89) so-
bre todo las zonas de esqui del Valais y de
Vaud.

Desventajas del auge de la construccion
Las desventajas del auge de la construccién,
principalmente en las zonas turisticas més be-
llas, son enormes: la edificacién casi desenfre-
nada de segundas viviendas conduce a una ex-
cesiva urbanizacién y una degradacién del
paisaje. Con el tiempo se destruye la antigua
imagen de muchos lugares inigualables. Con-
traventanas cerradas la mayor parte del afio dan
laimpresién de estar en barrios fantasma. Pue-
blos «muertos» pierden su encanto y su atrac-
tivo turistico. «L.a concentracién masiva de se-
gundas viviendas pone en peligro la calidad del
paisaje: el capital del turismo suizo», dice la Ofi-
cina Federal de Urbanismo.

La demanda de terrenos para construir se-
gundas viviendas, a menudo situadas actual-
mente en zonas periféricas, acelera la concen-
tracién descontrolada, intensificando el trafico
privado. La infraestructura de los municipios
se orienta a la ocupacién de la temporada alta,
lo que supone una carga para el Estado y los
contribuyentes. Aumentan los precios del suelo
y de los alquileres, a menudo exorbitantes para
los lugarefios. La fuerte demanda de estas vi-
viendas dispard los precios a 10 000 francos el
m2 en sitios como San Moritz, Celerina o Sil-
vaplana, y para edificios de lujo incluso hasta
25 000 francos.

«Las segundas viviendas son una forma poco
efectiva de alojamiento: por el gran espacio que
ocupan y su escasa utilizacién, los gastos por
noche son mucho més elevados que los de un
hotel», explica el catedritico de Turismo, Tho-

* Las expresiones sequnda vivienda y vivienda de vacacio-
nes significan lo mismo. Generalmente se habla de vivien-
das de vacaciones cuando se trata de edificios de los 16
cantones considerados turisticos por la Confederacion.
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mas Bieger, de la Universidad de San Gall. Los

huéspedes de viviendas de vacaciones suelen

gastar menos que los de los hoteles, lo que su-
pone un menor valor afadido. En muchos si-
tios, estas viviendas son competidoras directas

de los hoteles. La venta de nuevas viviendas es

tan lucrativa como la transformacién de hote-
les en apartamentos de vacaciones. En Locarno,
junto al lago Maggiore, tres conocidos hoteles

estan transformandose en aparta-
mentos de vacaciones.

Evidentemente, también hay
quien se beneficia del auge de la
construcciéon de dichas viviendas,
como el sector de la construccién y
empresas auxiliares, vendedores y
administradores de apartamentos de
vacaciones. Se crean nuevas capaci-
dades, aumentando asi el nimero de
noches de alojamiento. Los munici-
pios obtienen mayores ingresos con
la recaudacién de impuestos (como
los de traspasos de propiedad y los
de utilidades).

El desarrollo casi imparable de la
construccién de estas viviendas em-
pieza a alarmar a los responsables de
la Proteccién Paisajistica y la seccién
de Urbanismo. «Este tipo de cons-
truccién ha alcanzado dimensiones
que nos alejan muchisimo de toda
planificacién de sostenibilidad social,
ecoldgica y econémica» (Raimund
Rodewald, Gerente de la Fundacién
para la Proteccién Paisajistica de
Suiza). «De seguir asi, con su avance peligrarfan
paisajes y poblaciones, y se acelerarfa la distri-
bucién aleatoria de la poblacién, que va en con-
tra de la utilizacién econémica del suelo esta-
blecida en la Constitucién» (Heidi Haag, de la
Asociacién Suiza de Urbanismo Rural). «Esta
proliferacion amenaza la calidad del paisaje, ca-
pital del turismo suizo, afectando asimismo la
imagen de las poblaciones y la calidad de vida,
al permanecer vacias muchas de ellas. Todo esto
incide negativamente sobre el turismo» (Ofi-
cina Federal de Urbanismo).

Sorprendente desarrollo en

la Alta Engadina

La seriedad de la situacién y la voluntad de ac-
tuar motivaron el referéndum del verano pa-
sado, lanzado por los habitantes de la Alta En-
gadina. Los habitantes de este atractivo valle

montafioso son muy conscientes de la enorme

concentracion urbanistica de su tierra: un 95%

de las zonas edificables en el nticleo de los mu-
nicipios y un 84% del resto de las poblaciones

han sido edificados. En s6lo 5 afios se habran

agotado las actuales reservas de suelo cultiva-
ble. En toda la Alta Engadina, tres de cada

cinco viviendas solo se utilizan en las vacacio-
nes, mientras la proporcién en Celerina, Silva-
plana y Madulain es incluso de !/,. Que el in-
cremento de este tipo de viviendas supone un

peligro para la hotelerfa local es algo evidente

en todos esos lugares. Incluso en San Moritz,
donde hoteles de gran tradicién, como el Bel-
vedere o el Posthotel, estan siendo transforma-
dos en nobles residencias.

Fundacion para la Proteccién Paisajistica de
Suiza.

Para Romedi Arquint, fuerza motriz del co-
mité que lanzé esta iniciativa, el resultado del
referéndum fue «sensacional>, y lo llama «mo-
vimiento popular de los desesperados». El auge
de la construccién ha inquietado mucho a los
lugarefios, por los elevados precios del suelo y
de los alquileres, y la destruccién del paisaje.

Algunos municipios de la Engadina han em-
pezado a actuar. Con planes urbanisticos y fis-
cales quieren limitar la construccién de estas
viviendas y conservar los hoteles. En la mayo-
rfa de los municipios de la Alta Engadina exis-
ten ademés limitaciones a la compra de vivien-
das por parte de extranjeros, en algunos casos
con un cupo de 0 (como en Sils, Schanf o Be-
ver). Ya casi legendaria es la lucha del munici-
pio de Sils por la revisién del reglamento de
proteccién paisajistica de la Alta Engadina en
1972, para lograr mantener intactas las maravi-
llosas llanuras de Sils y Silvaplana.

Pese a estas medidas municipales, la pobla-
ci6n de la Alta Engadina «dio un frenazo» en
junio de 200s. Casi el 72% de los ciudadanos
aprobaron una iniciativa que limita la cons-
truccién de segundas viviendas a 1200 m?
anuales, es decir, !/, del volumen de construc-
cién actual. La iniciativa requiere una regla-
mentacién de estas construcciones, coordi-
nada a nivel regional, segin el plan previsto,
con cupos para los 11 municipios. La iniciativa
popular fue aprobada con la oposicién de to-
dos los alcaldes y las asociaciones industriales
y de comercio. «Un vendaval», comentd la

Para Thomas Nievergelt, alcalde de Samedan

y detractor de la iniciativa, el resultado es «un
claro mandato del pueblo para frenar el auge
de la construccion».

No obstante, el camino hacia la aplicacion de
la voluntad del pueblo es largo y espinoso. El
vigente plan regional debe incorporarse a la le-
gislacién municipal de urbanismo y zonas edi-
ficables. En los ayuntamientos hay un fuerte lo-
bby de empresas de la construccion, arquitectos,
pequefios artesanos y agentes fiduciarios. Ya a
primeros de aflo, dos de las once concejalias re-
chazaron el borrador de la normativa regional
que incluirfa cupos para segundas viviendas. Si
al final un sélo municipio dice no al plan pre-
visto, todo quedaria en «agua de borrajas».
Mientras se discuten las consecuencias de la de-
cisién del pueblo, se planifica ya la construccion
de la Residenza Serletta en San Moritz, un gran
complejo con 61 apartamentos de vacaciones
en un lugar privilegiado.

La sorprendente decision popular en la En-
gadina ha vuelto a abrir el debate sobre la cons-
truccion de segundas viviendas en Suiza. «Yaes
hora de que el modelo de la Alta Engadina sirva
de ejemplo a otras regiones asfixiadas por este
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fenémeno», dice Raimund Rodewald, de la
Fundacién para la Proteccién Paisajistica de
Suiza.

Contra la liquidacion de la patria

Los decretos ley se llamaban Lex von Moos,
Lex Celio, Lex Furgler, Lex Friedrich, y el ac

tual Lex Koller. Desde los afos so del siglo pa-
sado, normativas cambiantes regulan la compra

de propiedades en Suiza por residentes en el

extranjero, que desde 1961 necesitan un per-
miso especial. Con ello se pretende que los na-
tivos sigan siendo los propietarios mayoritarios:

el suelo suizo deberia, en lo posible, estar en ma-
nos suizas.

Cuando el Parlamento convirtié la resolu-
cién federal de 1961, varias veces prorrogada,
en una ley federal de duracién indefinida (la
Lex Friedrich), en la nueva ley de 1985 se espe-
cifico: <El objetivo de la ley es limitar [a com-
pra de propiedades inmobiliarias en Suiza por
residentes en el extranjero, para evitar una acu-
mulacién excesiva de poblacién extranjera afin-
cada en nuestro pais.» Los residentes en el ex-
tranjero que querfan comprar una vivienda o
un terreno en Suiza con fines comerciales, ne-
cesitaban un permiso. Se establecié un cupo de
viviendas de vacaciones, y se prohibié-comprar
terrenos como inversion. El Consejero Federal
Rudolf Friedrich recalcé que sélo !/ de las se-
gundas viviendas pertenecian a extranjeros.
«No se puede achacar a los extranjeros la ce-
mentacién de regiones montafiosas comple-
tas.»

Las enmiendas a la Lex Friedrich fueron una
contrapropuesta del Consejo Federal a la ini-
ciativa de Accion Nacional, presentada en 1979,
«contra la liquidacién de la patria», que sobre
todo exigfa una amplia prohibicién de la com-
pra de segundas viviendas por parte de extran-
jeros. «Con cada parcela que pase a manos ex-
tranjeras perdemos una parte de nuestra
soberania y nuestra patria», dijo entonces el
Consejero Nacional Valentin Ochen. Y: «el
auge de las segundas viviendas crea pocos pues-
tos de trabajo estables, perjudica a la hoteleria
y amenaza el turismo». El resultado del refe-
réndum de mayo de 1984 fue una victoria muy
escasa: s6lo el 51,1% del pueblo rechaz6 la ini-
ciativa.

Enlos 90 aumentd la presion para liberalizar
esa rigida ley. La importancia de Suiza en el
mundo de las finanzas pasé a primer plano. El
Consejero Federal Arnold Koller exigio: «abrir
nuestro pais a inversores y empresarios extran-
jeros». Las enmiendas de la Ley Federal de 1994
contemplaban una apertura controlada: los re-
sidentes en el extranjero necesitaran un per-
miso para comprar terrenos en Suiza como in-
version de capital, con fines comerciales o como
segunda vivienda. Los domiciliados en Suiza o

que hayan residido en ella durante al menos

cinco afos no necesitardn permiso para com-
prar propiedades inmobiliarias. La compra de

segundas viviendas por residentes en el extran

jero sigue estando, no obstante, sujetaaun con

tingente.

El paso del antiguo principio de nacionali-
dad al de domicilio tenia un doloroso reverso
de la medalla. Los limites atn vigentes para la
compra de terrenos no sélo eran aplicables a
extranjeros residentes en el extranjero, sino asi-
mismo a los suizos residentes fuera de Suiza. El
Gnico consuelo es que el que haya vivido mas
de cinco afios en Suiza no necesita permiso, y
los herederos pueden mantener las propieda-
des heredadas. La segunda generacién de sui-
zos residentes en el extranjero, que no ha vivido
cinco afios en Suiza, es considerada como si
fuera extranjera. «Con ello se convierte a los
suizos residentes en el extranjero en extranje-
ros en su propio pais», dijo entonces el Conse-
jero Nacional Werner Vetterli (véase el recua-
dro).

El referéndum de junio de 1995 terminé con
un shock (como escribi6 el Neue Ziircher Zei-
tung): el 53,6% de los votantes rechazé la libe-
ralizacién de la Lex Friedrich. Casi 60 0oo sui-
zos residentes en el extranjero habifan
contribuido a ese resultado con su voto por co-
rreo. La Suiza alemana dijo no, la francesa si. El
partido Demdcratas Suizos, sucesor de Accién
Nacional, habia triunfado con su referéndum
bajo el lema: «No a la liquidacién de la patrias.

¢Derogacion de la Lex Koller?

Pese al fracaso del referéndum de 1995, el Con-
sejo Federal y el Parlamento siguieron liberali-
zando dicha ley (en el sector de las segundas vi-
viendas), suprimiendo las limitaciones para
ciudadanos de la UE y la EFTA. El pasado oc-
tubre, el Consejo Federal decidi6 derogar la Lex
Koller (como se denomina ahora la Ley Fede-
ral), asi como una revisién parcial de la Ley de
Urbanismo de 1979. Como proyectos de ley,
ambas seran estudiadas por grupos de interés,
hasta finales de febrero.

La Lex Koller es la tnica posibilidad de la
Confederacién de influir en el sector de las se-
gundas viviendas. ¢Por qué quiere el Gobierno
renunciar a este instrumento? La Ley Federal
sobre la compra de propiedades inmobiliarias
por residentes en el extranjero ya no es necesa-
ria, dice el Departamento Federal de Justiciay
Policia. «El peligro de una excesiva concentra-
cién del suelo en manos de extranjeros ya no
existe, exceptuando algunos municipios.» A
partir de ahora, los residentes en el extranjero
podrin también comprar terrenos edificables
y viviendas sin permiso, incluso como inversion
de capital, lo que aporta a la economia impor-
tantes impulsos.

Esto es lo que escribe el departamento com-
petente: Actualmente, la concentracién de se-
gundas viviendas «es muy elevada en ciertas re-
giones turisticas». Un incremento no regulado
serfa una contradiccion del precepto constitu-
cional de utilizacion econémica del suelo. Por
es0, el Consejo Federal exige una revision par-
cial de la Ley de Urbanismo, para que cantones
y municipios puedan regular adecuadamente la
construccién de segundas viviendas. Los can-
tones estaran obligados a incluir en sus planes
aaquellos municipios y regiones en las que haya
que aplicar medidas urbanisticas. Sélo cuando
los cantones y los municipios hayan adoptado
estas medidas se podra derogar la Lex Koller.

¢Qué medidas urbanisticas y de otro tipo se-
rian factibles para los cantones y los munici-
pios? Los cantones pueden, por ejemplo, incluir
en sus planes la regla de que las regiones y los
municipios con un porcentaje de segundas vi-
viendas superior al 30% s6lo podran edificar
una cierta superficie destinada a dicho tipo de
viviendas, o conceder anualmente un determi-
nado ntimero de permisos para la construccién
de estas viviendas. También medidas fiscales
como impuestos sobre las segundas viviendas o
aumentos de la contribucién urbana aplicadaa
estas viviendas serfan plausibles.

Oposicion y exigencias

La derogacion de la Lex Koller deseada por el

Consejo Federal ha movilizado a los responsa-
bles de Urbanismo, los de la Proteccién Pai-
sajistica y los de Turismo. En algo estdn todos

de acuerdo: si se deroga esta ley y cualquier re-
sidente en el extranjero puede comprar propie-
dades inmobiliarias, aumentara sensiblemente

la demanda de segundas viviendas. Por eso la

opini6én generalizada es que se debe derogar la

Lex Koller, pero introduciendo medidas susti-
tutivas eficaces.

«La derogacién de la Lex Koller incremen-
tard notablemente la presion», opina la Oficina
Federal de Urbanismo. «La presién de la de-
manda sobre cantones y municipios que cuen-
tan ya con demanda extranjera serd mayor.» La
discriminacién de los extranjeros sera elimi-
nada. Para el Director de la Oficina Federal,
Pierre-Alain Rumley, estas enmiendas a la Ley
de Urbanismo suponen un «sensible endureci-
miento»: Los cantones deben incluir en sus pla-
nes las zonas problematicas y disefiar medidas
para garantizar una «relacién equilibrada entre
viviendas permanentes (para los residentes) y
segundas viviendas». Asi, la Confederacién po-
dré rechazar los planes que resulten insuficien-
tes.

La Asociacion Suiza para el Urbanismo llama
la atencion sobre el elevado porcentaje de se-
gundas viviendas en numerosas zonas turisticas.
«Estd claro que, alla donde existe un gran des
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equilibrio entre viviendas permanentes y de va-
caciones hay que actuar. Estdn en juego nues-
tros bellos paisajes y nuestro capital turistico.»
Su Director, Lukas Biihlmann, explica: «Si se

deroga la Lex Koller necesitaremos medidas ur-
banisticas sustitutivas». Pero cada localidad

debe encontrar la solucién mas adecuada. Lo

importante es «que la Confederacion fije clara-
mente los requisitos minimos del contenido de

los planes cantonales». Y si estos no

se cumplen, «dichos planes seran de-
vueltos a los cantones».

El Grupo de Trabajo Suizo para
las Regiones Montafiosas apoya la
derogacién de la Lex Koller «sin re-
servas», porque regula sélo la com-
pra de segundas viviendas por parte
de extranjeros, pero este problema
también existe en las ciudades. El
Director, Thomas Egger, es partida-
rio de «medidas urbanisticas diferen-
ciadas geograficamente». El abanico
de medidas para cantones y munici-
pios «es muy amplio» y va desde la
fijacién de cupos hasta el gravamen
fiscal de dichas viviendas. Lo que le
preocupa a este Grupo de Trabajo es
la «infrautilizacién de las propieda-
des» y opina que serfa urgente apro-
vecharlas mejor.

«Si el Consejo Federal derogara la
Lex Koller sin medidas sustitutivas
eficaces, haria un flaco favor a las re-
giones afectadas, porque la demanda
se dispararia», dice Raimund Ro-
dewald, gerente de la Fundacién para la Pro-
teccidn Paisajistica de Suiza. La derogacién de
la Lex Koller sélo tiene sentido si la Confede-
racién y los cantones introducen un sistema de
contingentes para segundas viviendas. «El texto
del Consejo Federal deja mayormente la deci-
sién a los cantones, lo que claramente es insu-
ficiente.» La Oficina Federal de Urbanismo y
el Consejo Federal <han aprobado durante de-
masiado tiempo planes que tendrfan que haber
rechazado». La mejor solucion serfa atribuir a
la Confederacién la «competencia de fijar con-
tingentes para segundas viviendas».

Para la Asociaciéon Suiza de Turismo, la de-
rogacion de la Lex Koller contribuye a la nece
saria apertura de Suiza, ademas de eliminar la
actual discriminacion de los extranjeros. La Di-
rectora, Judith Renner-Bach, teme la presién
de la demanda en conocidos lugares turisticos,
y es partidaria de introducir medidas paralelas
de apoyo a nivel cantonal y municipal: urbanfs-
ticas, como los cupos de permisos de construc-

cién de segundas viviendas, y fiscales, como ma-
yores impuestos para integrarse en la
infraestructura de los municipios, o incentivos
fiscales para favorecer el alquiler de casas de va-
caciones. La baja ocupacién de estas viviendas
(«actualmente inferior al 15%>) es un verdadero
problema para la asociacién. «Camas calientes
en vez de frias» y una relacién equilibrada en-
tre camas de hotel y de apartamentos de vaca-
ciones podrian fomentar el turismo local.

¢Y ahora qué pasaré con la controvertida de-
rogacion prevista de la Lex Koller y las enmien-
dasala Ley de Urbanismo? Las deliberaciones

LOS INTERESES DE LOS SUIZOS RESIDENTES EN EL EXTRANJERO

parlamentarias tendran lugar, como muy
pronto, este ailo y el que viene. En el mejor de
los casos, las enmiendas a la Ley de Urbanismo
entrardn en vigor en 2007, y, en ese caso, la de-
rogacién de la Lex Koller no serfa posible hasta
2010. Eso sin contar con que también podria
celebrarse un referéndum popular...
«Recurriremos al referéndum», dice ya ahora
el Presidente del partido Demécratas Suizos.

La construccién desenfrenada ha destrozado la imagen de numerosos pueblos.

¢Y quién luchara en primera linea contra la de-
rogacién de la Lex Koller? El antiguo Conse

jero Nacional y lider de Accién Nacional, Va-
lentin Oehen, vencedor de la iniciativa popular
de 1995. «Para salvar esta tGltima proteccién de

nuestro suelo, lo doy todo.»

DOCUMENTACION: Derogacién de la Lex Koller,
enmiendas a la Ley de Urbanismo
www.postreg.admin.ch/dokumentation/medienmitte-
ilungen/artikel/20051102/02394/index.html?lang=de
Viviendas de vacaciones en Suiza, Economic Research
Credit Suisse 2005

www.credit-suisse.com/research

| ;Qué posibilidades tienen los
ciudadanos suizos residentes en
el extranjero de comprar terre-
nos en su pais de origen? Sequ-
ramente, algunos recordardn

el referéndum federal de 1995
sobre la revision de la llamada
«Lex Friedrich», que equiparaba
a los suizos residentes en el ex-
tranjero con los extranjeros a la
hora de adquirir terrenos. Esta

transicion del principio de
nacionalidad al de residencia
habria significado que los ciuda-
danos suizos que no hubieran
estado domiciliados en Suiza
durante al menos cinco afios
necesitarian un permiso especial
para poder comprar terrenos.
Tras el rechazo de las enmiendas
ala Lex Friedrich en el referén-
dum del 25 de junio de 1995, la

compra de sequndas viviendas
o de viviendas de vacaciones en
Suiza por parte de suizos resi-
dentes en el extranjero sigue sin
estar sujeta a ninguna restric-
cién, como lo confirma Pascal
Roth del departamento de estu-
dios econémicos de Credit
Suisse.

m Conforme a las medidas para-
lelas introducidas, los suizos

residentes en el extranjero,
como los que residen en Suiza y
los extranjeros, podran estar
sujetos a restricciones a la hora
de adquirir sequndas viviendas
en ciertas regiones. La Organiza-
cién de los Suizos en el Extran-
jero velard por el mantenimiento
de los intereses legitimos de los
suizos residentes en el extran-
jero.
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