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Offizielle Mitteilungen

Erwerb von Grundstiicken durch Personen

im Ausland

Was bringt das neue Gesetz?

In der Eidgendssischen Volksab-
stimmung vom 20.Mai 1984 hat-
ten die Stimmberechtigten die
«Initiative gegen den Ausverkauf
der Heimat» der Nationalen Ak-
tion abgelehnt. Damit wird das
neue «Bundesgesetz tiber den Er-
werb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland», das Ende
1983 vom Parlament verabschie-
det worden ist, auf den 1. Januar
1985 automatisch in Kraft treten.
Sind die Auslandschweizer von
den neuen Bestimmungen betrof-
fen? Um dies zu erfahren, unter-
hielt sich der Auslandschweizer-
dienst mit Herrn Dr. iur. EImar Rei-
ze, Chef der «Sektion Erwerb von
Grundstiicken durch Personen im
Ausland» des Bundesamtes flr
Justiz.

Welches sind die Hauptneuerun-
gen des Gesetzes?

E.R.: Ganz allgemein strengere
Vorschriften kennzeichnen die
neuen Bestimmungen. Die Bewil-
ligungen fidr Ferienwohnungen
und Wohneinheiten in Appartho-
te/s werden kontingentiert. Im
Vergleich zu den «Boomjahren» —
1980 z.B. wurden 5242 Bewilli-
gungen an Ausldnder erteilt —
werden die Kontingente tief ange-
setzt; zu Beginn werden es zirka je
2000 far die Jahre 1985 und
1986 sein. Diese gesetzlich fest-
gelegten Hochstzahlen gelten als
oberste Grenze. Der Bundesrat
wird zu einer schrittweisen Herab-
setzung verpflichtet. Wichtig ist,
dass auch Verkaufe unter Auslan-
dern einer Bewilligung bedirfen,
somit unter die Kontingentierung
fallen, obwohl dadurch das aus-
landische Grundeigentum nicht
zunimmt. Die gemachten Erfah-
rungen haben den Gesetzgeber
zudem veranlasst, den Begriff
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«Apparthotel» im Gesetz genau
zu umschreiben. Demnach mis-
sen die Betriebseinrichtungen und
Wohneinheiten im Umfang von
insgesamt mindestens 51% im Ei-
gentum des Schweizer Betriebsin-
habers sein. Sodann kénnen sich
Auslander nicht mehr an /mmobi-
liengesellschaften beteiligen. Hier
ist das Gesetz sogar strenger als
die Initiative, die auslandische An-
teile bis 25% vorsah.

Schliesslich bringt die neue Rege-
lung mehr Eigenverantwortung
fiir die Kantone und Gemeinden,
oder anders ausgedriickt: mehr
Demokratie. Die kantonale Ge-
setzgebung bestimmt, ob Ausléan-
der Uberhaupt noch Wohnungen
erwerben dirfen. Zudem koénnen
die einzelnen Gemeinden die Ver-
kaufe einschranken oder ganz un-
tersagen. Mitsprache und Mitbe-
stimmung des betroffenen Biir-
gers werden damit erweitert.
Fallen nun die Auslandschweizer
aufgrund der neuen Bestimmun-
gen unter die Bewilligungspficht?
E.R.: Als Auslander im Sinne des
Gesetzes gelten natirliche Perso-
nen im Ausland, die nicht das
Recht haben, sich in der Schweiz
niederzulassen. Auslandschwei-
zer konnen unbeschrankt in der
Schweiz Wohnsitz nehmen. Sie
bedirfen folglich keiner Bewilli-
gung fir den Erwerb eines Grund-
stiickes. Voraussetzung ist aber,
dass der Erwerb dem Eigenbedarf
dient. Der Eigenbedarf umfasst
selbstverstandlich auch den Er-
werb eines Grundstlickes als Ka-
pitalanlage. Entscheidend ist,
dass die Anschaffung mit eigenen
Mitteln erfolgt. Ein treuhanderi-
scher Erwerb zugunsten eines
Auslédnders ist unter allen Um-
standen rechtswidrig.

Werden vom Grundbuchverwal-
ter besondere Ausweise (liber die
Auslandschweizereigenschaft
verlangt?

E. R.: Wie wir gesehen haben, ist
der Auslandschweizer formell
nicht dem Bewilligungsverfahren
unterworfen. Der Grundbuchver-
walter wird sich anhand des Pas-
ses oder anderer geeigneter Aus-
weise davon Uberzeugen, dass
der Erwerber Schweizer Birger
ist. Bestehen jedoch Zweifel, ob
der Auslandschweizer auf eigene
Rechnung oder fir einen Auslan-
der das Grundstiick erwerben
mochte, wird zusatzlich ein Finan-
zierungsnachweis verlangt. Das
Bundesamt fiur Justiz erlasst
nidchstens Weisungen an die
Grundbuchamter, die unter ande-
rem auch festhalten, in welchen
Fallen Auslandschweizer an die
kantonale = Bewilligungsbehorde
zu verweisen sind. Diese Behorde
muss dann abklaren, ob der Er-
werb einer Bewilligung bedarf.
Zweifelsfalle sind u.a. ausserge-
wohnliche Kapitalanlagen, unge-
wohnliche Finanzierungen (z.B.
Ausstellung von Inhaberschuld-
briefen) oder Erwerb tber eine Ge-
sellschaft (juristische Person).
Fallt eine juristische Person mit
Sitz im Ausland unter die Bewilli-
gungspflicht, auch wenn sie im al-
leinigen  Verfligungsrecht des
Auslandschweizers steht?

E.R.: Sobald ein Auslandschwei-
zer Uber eine Gesellschaft ein
Grundstliick zu erwerben beab-
sichtigt, wird - ungeachtet dar-
auf, wo sich ihr Sitz befindet — die
Frage abgeklart, ob eine Bewilli-
gung fur den Erwerb erforderlich
ist. Stellt die Bewilligungsbehdrde
fest, dass die Gesellschaft ihren
Sitz in der Schweiz hat und nicht
von Personen im Ausland be-
herrscht wird, kann das Grund-
stiick ohne Bewilligung erworben
werden. Befindet sich der Sitz der
Gesellschaft im Ausland, ist ein
Grundstlickerwerb in jedem Falle
bewilligungspflichtig; handelt es
sich um eine reine Immobilienge-
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sellschaft, kann keine Bewilligung
erteilt werden. Ob der Ausland-
schweizer das alleinige Verfu-
gungsrecht besitzt oder nicht,
spielt keine Rolle. Der Grund fir
diese Regelung ist klar. Es ist
wohl moglich, dass die Gesell-
schaft im Moment des Erwerbs
von einem Auslandschweizer be-
herrscht wird. Spater koénnte
dann die Verfligungsgewalt ohne
weiteres auf einen Auslander
Ubertragen werden, ohne dass die
Schweizer Behorden eine ent-
sprechende Kontrolle auszuliben
vermochten.

Wie ist das Bewilligungsverfahren
ausgestaltet?

E.R.: Der Grundbuchverwalter
wird einen Grundstlickerwerb in
Zweifelsfallen der kantonalen Be-
willigungsbehérde unterbreiten.
Gegen den Entscheid der kanto-
nalen Behorde — d.h. gegen die er-
teilte Bewilligung oder Feststel-
lung der Nichtbewilligungspflicht
— steht dem Bundesamt fur Justiz
das Beschwerderecht zu. Fir die
Behandlung solcher Falle ist dann
eine kantonale Beschwerdein-
stanz zustdndig, deren Entscheid
noch an das Bundesgericht wei-
tergezogen werden kann.

Sind im Gesetz Sanktionen vorge-
sehen, wenn Umgehungsge-
schéfte vorliegen?

E.R.: Wenn ein begriindeter Ver-
dacht auf Umgehung des Ge-
setzes besteht, wird ein Be-
willigungsverfahren durchgefiihrt
und, sollte sich der Verdacht be-
statigen, die notwendige Bewilli-
gung nachtraglich verweigert. Ist
diese Verweigerung rechtskraf-
tig, stehen folgende Mdglichkei-
ten zur Beseitigung des rechtswi-
drigen Zustandes zur Verfligung:
Klage auf Wiederherstellung des
urspriinglichen Rechtszustandes
beziehungsweise offentliche Ver-
steigerung des Grundstlickes
oder Klage auf Auflésung der Ge-
sellschaft. Das Vermogen verfallt
dann an das Gemeinwesen, wenn
die Gesellschaft ausschliesslich
zum Zwecke der Umgehung des

10 O

Gesetzes gegriindet worden ist.
In jedem Falle verliert der Eigent(-
mer seine investierten Eigenmit-
tel. Sodann sieht das Gesetz als
Strafen Bussen bis zu 100000
Franken oder Geféngnis vor. Der
neue Bussenrahmen entspricht
den bei Immobilientransaktionen
gewohnlich auf dem Spiel stehen-
den Summen.

AHV/IV: Ehefrauen
von im Ausland
obligatorisch
Versicherten

Ein Bundesgesetz vom 7. Oktober
1983 ermdglicht es Schweizerin-
nen, die im Ausland mit einem ob-
ligatorisch versicherten Schwei-
zer Birger, Auslander oder Staa-
tenlosen verheiratet sind oder
waren, nachtraglich und rick-
wirkend der freiwilligen AHV/IV
fir Auslandschweizer beizutre-
ten. Diesen durch ihren Ehemann
nicht versicherten Schweizerin-
nen steht eine ausserordent-
liche Beitrittsmoglichkeit bis
spitestens am 31.Dezember
1985 zu. Ein vom Bundesamt flr
Sozialversicherung herausgege-
benes Merkblatt enthalt alle noti-
gen Angaben und wird durch die
Ausgleichskassen in der Schweiz
oder durch die Botschaften und
Konsulate im Ausland abgegeben.
Wichtig: Die Ehefrauen von im
Ausland obligatorisch Versicher-
ten, welche ihren Beitritt zur frei-
willigen AHV/IV vor dem 1.Janu-

ar 1984 erklarten, sind nicht riick-
wirkend in die Versicherung auf-
genommen worden. Um entstan-
dene Licken zu schliessen, mus-
sen sie vor dem 31.Dezember
1985 eine erneute Beitrittserkla-
rung abgeben.

Eidgenossische
Abstimmungen

Am eidgenodssischen Urnengang
vom 2.Dezember 1984 werden
die Stimmberechtigten Uber fol-
gende drei Vorlagen zu entschei-
den haben:
— Mutterschaftsschutzinitiative
— Gegenvorschlag zur «Beobach-
ter»-Initiative
— Radio- und Fernsehartikel
Die Redaktion des «Beobachters»
hat ihre 1980 eingereichte Volks-
initiative «zur Entschadigung der
Opfer von Gewaltverbrechen»
(«Beobachter»-Initiative) zugun-
sten des Gegenvorschlages zu-
rickgezogen. Von besonderem
Gewicht sei der Umstand, dass
nicht nur wie urspringlich vorge-
sehen die vorsatzlichen Delikte
gegen Leib und Leben, sondern
auch die fahrlassig begangenen
bertcksichtigt werden sollen, be-
tont der «Beobachter».

Fiir 1985 hat der Bundesrat die
Daten der eidgendssischen Ab-
stimmungen wie folgt festge-
setzt:
10. Marz
9. Juni

22. September
1. Dezember

Dauermarken «(Volksbrauche)
Timbres ordinaires «Coutumes populaires)
Francobolli ordinari <Tradizioni popolari»

Schweiz
Suisse
Svizzera

Ausgabetag

Jour d’émission
Giorno d’emissione
191984

HELVETIA

HELVETIA

29

HELVETIA
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Chesslete,
Solothurn

Klausjagen,

Kissnacht a. R. SZ

Schnabelgeissen,
Ottenbach ZH



Solidaritatsfonds der Auslandschweizer

Gutenbergstrasse 6, CH-3011 Bern

BRIEF AUS LONDON

Der neue Prasident
des Solidaritatsfonds

Dr. Hans J.Halbheer, Direktor
am Hauptsitz der SKA Zirich,
wurde am 12.Mai anlasslich der
ordentlichen Generalversamm-
lung in Basel zum neuen Prasiden-
ten des Solidaritdtsfonds ge-
wahlt. Er tritt die Nachfolge von
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Alfred Matter, Flrsprecher, Kis-
nacht, an, der dem Vorstand 16
Jahre angehdrte und der Genos-
senschaft 4 Jahre lang als Prési-
dent vorstand. Dr. Halbheer war
als Leiter des Auslandschweizer-
sekretariates der NHG (Neue Hel-
vetische Gesellschaft) von
1958-64 der erste Geschaftsfih-
rer des Solidaritdtsfonds nach sei-
ner Grindung.

Das dritte «Goldvreneli» oder die Solidaritat zum Solidaritdtsfonds der Aus-
landschweizer
Die diesjahrige Auslandschweizertagung in Basel liegt schon bald ein halbes Jahr
zurlick. Wir horten damals einiges Uber die bedeutende Rolle der Auslandschweizer
im fur die Schweiz so lebenswichtigen Exportgebiet. Was aber nur ganz am Rande
erwdhnt wurde, ist das ganz besondere Zusammengehorigkeitsgefuhl unter Aus-
landschweizern — so wie sie auch in dem von Auslandschweizern fur Ausland-
schweizer gegriindeten Solidaritdtsfonds zum Ausdruck kommt.
Dieses Fireinandereinstehen wurde bei der Griindung des Fonds — vor mehr als 25
Jahren — symbolisch zum Ausdruck gebracht, ndmlich durch die Einlage eines
Goldvrenelis durch den damaligen Prasidenten der Neuen Helvetischen Gesell-
schaft in London auf der Forch (bei Zlrich), der mit diesem Akt den Grundstein fur
die hilfreiche Tétigkeit des Fonds legte. Vor funf Jahren wurde in Einsiedeln das
zweite Goldvreneli von einer Inlandschweizerin und an der diesjahrigen Ausland-
schweizertagung in Basel das dritte von einem nicht genannt werden wollenden
Genossenschafter als symbolische Geste der Solidaritat eingelegt. Dies mdchte ich
zum Anlass nehmen, all jene aufzurufen — die wohl sehr gut wissen, dass der Soli-
daritadtsfonds eine einzigartige Absicherungsmaglichkeit fiir politisch unstabile Zei-
ten und Zeiten der Not darstellt — durch ihren Beitritt zum Fonds ihre Solidaritat zu
allen Auslandschweizern und zum Solidaritdtsfonds der Auslandschweizer unter
Beweis zu stellen.
Wie wér’s mit sofort etwas tun? |hr Beitritt mit einer Einmaleinlage oder mit jéhrlich
zu bezahlenden Beitragen gibt Ihnen Sicherheit in Notzeiten und zudem noch einen
finanziellen Rickhalt in Form von Spargeldern in der Schweiz, tber die Sie spater
jederzeit verfigen kénnen.
Die Einlagen von drei Goldvrenelis versinnbildlichen den Solidaritatsgedanken
unter Schweizern im Ausland in schonster Weise.

Herzliche Wiinsche

Eure Mariann Meier, London
im Juli 1984

Authentischer Auszug aus einem Schreiben eines Genossenschafters vom
19.Marz 1984 an die Geschaftsstelle des Solidaritdtsfonds der Auslandschweizer in
Bern, der mit wenigen Worten viel sagt:

«Wir danken Ihnen fir den Schutz, den Sie uns in den vergangenen Jahren gewahrt
haben. Zu unserem (und Ihrem!) Gliick mussten wir keine Leistungen beanspruchen.
Bei den Unruhen vom vergangenen Juliin Sri Lanka ist uns die Ndtzlichkeit einer sol-
chen Versicherung dennoch bewusst geworden. Wir méchten sie deshalb allen Aus-
wanderern bestens empfehlen.» . ..

Sonderpostmarke
Timbre-poste spécial
Francobollo speciale

11/1984

Ausgabetag
Jour d’émission
Giorno d'emissione

1191984

Brandverhutung
Prévention des incendies
Prevenzione degli incendi

Werden Sie dieses
Jahr 50 Jahre alt?

Wenn ja, konnen Sie der frei-
willigen AHV/IV noch spate-
stens innert eines Jahres seit
Vollendung ihres 50. Alters-
jahres beitreten. Dies ist lhre
letzte Chance! Fur weitere
Auskiinfte schreiben Sie bitte
an lhre schweizerische Vertre-
tung.
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