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Verbraucher ist eines der haRlichsten Worter der deut-
schen Sprache. Es reduziert Menschen auf ihre Rolle als
Endabnehmer von Produkten. Ideale Verbraucher sind
kaufkrftig, kaufwillig und kaufbereit. Sonst nichts. Fir
Verbraucher zu bauen ist einfach: Gratis-Parkplétze, eine
moglichst grolie Einzelhandelsflache mit einem Super-
markt als Hauptmagneten und einem ausgeklugelten
Mix von Kleinanbietern. Ein oder zwei Imbi3sténde und
einmal oder zweimal pro Woche ,Animation’. Bereitge-
stellt werden solche Verbrauchermérkte von Investoren,
Entwicklungstrégern oder Developern. Entworfen werden
sie gar nicht. Wer sie baut, ist egal, denn wie sie aussehen,
scheint auf das Verbraucherverhalten keinen EinfluR zu
haben. Als es noch Menschen gab und Bauherren und
Warenhéuser und Laden und Cafés, gab es noch Stra-
Ren, Gassen und Platze, gab es die Innenstadt. An ihre
Stelle ist der Verbrauchermarkt getreten, an die Stelle
der Menschen die Verbraucher.

Der Stein gewordene Investorentraum heif3t ,KaufPark”
und steht in Eiche, ideal gelegen: direkt angrenzend an
die GroRsiedlung Hellersdorf, in der es bisher so gut wie
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keine Einkaufsmoglichkeiten gegeben hatte. 90.000 Ver-
braucher! Auf 45.000 gm Verkaufsfléche, bietet der ,Kauf-
Park” alles, was das Verbraucherherz begehrt. Und er ist
die planerische Bankrotterklérung der Lander Berlin und
Brandenburg. Die kleine willige Gemeinde Eiche und
der potente Investor Lidl & Schwarz waren nach dem
Mauerfall schneller als die noch nicht einmal im Entste-
hen begriffene Regionalplanung der beiden Lénder. Als
JFachmarktzentrum” wurde der Kaufpark wéhrend der
Wendewirren' im Schweinsgalopp durch das Genehmi-
gungsverfahren getrieben und gegen den erklérten Wil-
len des Bezirks Hellersdorf und des Landes Berlin schon
1994 erdffnet. Nicht als Fachmarktzentrum nattirlich, son-
dern als Supermarkt mit ergénzenden Einzelhandelsge-
schéften und ein paar Fachmérkten.! Die Mischung der
Anbieter, die Preise, die Zahl der Stellplétze und vor al-
lem der Zeitpunkt stimmte, die Verbraucher kamen von
Anfang an in Stromen. Wen wundert's? Fr die Menschen
in der Siedlung Hellersdorf gab es bis dahin nur die mi-
nimalsten Einkaufsmoglichkeiten in den alten Laden
der Vorwendezeit. Im ,KaufPark Eiche” lag nun alles so
schon und neu und preiswert beieinander, glénzte und
lockte. Fast héatte der neue Supermarkt im Speckgurtel
dem geplanten Stadtteilzentrum noch vor dem ersten
Spatenstich den Garaus gemacht. Aber es kam doch ein
wenig anders.




In den achtziger Jahren begann auf Geheil} der SED der
Bau der dritten Berliner Grol3siedlung. Der neue Stadtteil
am Ostrand der Hauptstadt sollte bis 1990 fertiggestellt
sein und 130.000 Menschen Wohnraum bieten. An der
Kreuzung der beiden Hauptverkehrsadern der neuen
Siedlung lieBen die Planer eine rund 20 Hektar grole
Flache frei, auf der ein ,Hauptzentrum2 entstehen sollte.
Das Zentrum auch zu bauen, fehlte es an Mitteln und
Materialien. Trotzdem erheischt die planerische und or-
ganisatorische Leistung, innerhalb von etwa acht Jahren
46.000 Wohnungen mit StralBen, Leitungen, zugehori-
gen Schulen, Kindertagesstétten, ein paar Laden und
einer U-Bahn zu bauen, noch immer Respekt. Der Preis
fur dieses Tempo aber ist hoch, die Monotonie der end-
los gereihten Blocke und Turme bedngstigend. Mit den
bescheidenen Mitteln, die zur Verfigung standen, wur-
den die Plattenbauten zwar unterschiedlich gestaltet,
aber diese minimalen Differenzen verblaBten und ver-
schwanden schnell neben den schrillen Farb- und For-
morgien westlicher” Architektur. Das von der Moderne
ererbte stddtebauliche Muster von frei stehenden Kor-
pern und entsprechend weiten Zwischenrdumen sorgt
fur gut besonnte Wohnungen?, und das ist sein groRer
Vorteil. Aber es erzeugt nur an wenigen Stellen stadtisch
anmutende Situationen und bleibt ein lockereres Ge-
misch von Blocken, Strallen und Abstandsgriin. In die-

sem fast endlosen Teppich klaffte also eine 20 ha groe
Lticke; eine Kleinstadt mit allem Drum und Dran war-
tete auf ein Zentrum.

Ein gesamtdeutscher Ideenwettbewerb fir das ,Haupt-
zentrum Berlin-Hellersdorf” wurde ausgeschrieben und
im Fruhjahr 1991 entschieden. 61 Arbeiten? waren ein-
gegangen und boten ein unerwartet breites Spektrum
an Vorschldgen. Mit ganz wenigen Ausnahmen alles Im-
plantate vollig fremder Stadtfiguren, und der tberwie-
gende Teil der Teilnehmer hatte sich in der Mal3stéblich-
keit grob vertan. Ein deutliches Indiz daftr, wie einzigar-
tig die Wettbewerbssituation und die GréBenordnung des
Ganzen waren. Ein Entwurf stach durch seine Bildhaftig-
keit und seine feine MaRstablichkeit heraus und wurde
prompt zum Sieger erkldrt.5 Andreas Brandt und Rudolf
Béttcher hatten einen hoch ambitionierten Entwurf vorge-
legt und gewonnen. Sie wollten der GroRsiedlung Hellers-
dorf nicht nur ein Zentrum geben, sondern ein Gesicht.
Ihr Vorschlag war eine feingliedrige Collage aus europa-
ischen Innenstadtsplittern, um einen riesigen quadrati-
schen Stadtplatz gruppiert und von drei Turmen Gber-
ragt. Mit hochst asthetischen Darstellungen entwickel-
ten sie die Vision einer an unterschiedlichsten Bau- und
AuBenraumtypen reichen Innenstadt. Gassen, Stralden,
Boulevards, zwei kleine Platze und der zentrale Platz soll-
ten die Lebensadern des Implantats sein. Dichte Wohn-
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Bauherren: MEGA Markische Entwicklungs-
und Gewerbeansiedlungs-AG

mit Gesellschaftern: ITAG — Immobilien-
Treuhand- und Vermégensanlage AG Dr.
Gorlich GmbH, Rentaco-Unternehmens-
gruppe, R & W Immobilienanlagen GmbH,
Otremba Unternehmensgruppe
Stéidtebaulicher Entwurf: Brandt & Béttcher,
Berlin (Erster Preis 1992)

Rathaus: Brandt & Béttcher, Berlin
Atrium/Cinestar: Jiirgen Sawade, Berlin
Alice-Salomon-Fachhochschule:

Bernhard Winking, Hamburg

Mark(t) Brandenburg:

Walter A. Noebel, Berlin

Einkaufspassage: Monika Krebs, Berlin
Arztehaus: Monika Krebs, Berlin

Wohn- und Geschdiftshaus: Liepe & Steigel-
mann, Berlin, Schauttauer & Tibes, Berlin
Wohn- und Geschéiftshaus:

Christine Jachmann, Berlin

Wohn- und Geschdftshaus:

Dorner & Partner, Nagold
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und Geschéftsquartiere mit verschiedenen Baublocken
und einer feinkornigen Parzellenstruktur boten Raum
zum Wohnen, Arbeiten und Sich-Vergntigen. Der Gegen-
satz von hochster baulicher Dichte und groRzuigiger Of-
fenheit sollte das Zentrum prégen und zugleich von sei-
ner gleichférmigen Umgebung unterscheiden. Die ganze
Arbeit war im doppelten Sinn ein ,Bild von Stadt” und ver-
sprach, so ganz anders zu werden als das, was man aus
anderen neuen Zentren zur Gentige kannte. Die offen ge-
&uBerte oder heimlich gehegte Hoffnung war, dal% hier
echte Urbanitat entstehen wiirde.

Hauptmerkmal und Kern der Anlage war der gro3e Platz
im Zentrum. Seine kithne Zeichenhaftigkeit machte ihn
den Fachleuten genehm und den Biirgern suspekt. Da8
ihn Brandt und Béttcher in den Plénen als ,spanischen
Platz" bezeichnet hatten, gab zu manchem Kalauer An-
laR, beruhte aber darauf, daR sein Vorbild die Plaza Ma-
yor von Salamanca® war, ein hochbarocker Paradierplatz,
klar gefaft, durchgehend gepflastert und ohne jeden
Baum, fir Architekten wunderschon. Eine solche Platzfi-
gur hatten Brandt und Bottcher nun tber die zentrale
Kreuzung des Wettbewerbsgebiets gelegt. Kréftiger und
bildhafter hétte das Thema einer neuen Mitte nicht for-
muliert werden kénnen. Der Platz wiirde auf drei Seiten
von einer funf- bis sechsgeschossigen Bebauung be-
grenzt sein und sich nach Stden zu einem Park hin 6ff-
nen. Die bestehende U-Bahn wiirde unter dem Platz ver-
schwinden. Briickenbauwerke sollten die einmiindenden
StralBen Uberspannen und die Einzelbauten zu einer ru-
higen geschlossenen Platzfassade verschmelzen. Der Be-
lag des Platzes sollte durchgehend gestaltet sein, die
StralRenbahngleise darin versenkt, die Autos auRerhalb
des Platzes wartend, bis sie an Reihe wéren. Cafés und
Laden hétten die grol3e Flache gesdumt und an den Ran-
dern belebt; flanierende Passanten sollten den ,spani-
schen Platz" in Besitz nehmen.

Wer heute den Ort dieses urbanen Traums aufsucht, sich
umschaut — und nicht sofort im Glauben an einen Irtum
wieder umkehrt —, wird staunen. Auf dem zentralen Platz
zu flanieren geht schlecht, weil einen der ungebremste
Wind aus der Brandenburger Prérie unter die Arkaden

treibt. Es gibt aber keinen Grund, dort zu flanieren, weil es
am Platz selbst weder ein Café noch ein einladendes
Geschaft gibt. Der einzige Ort, der zum Aufenthalt ein-
laden konnte, ist die Cafeteria der Alice-Salomon-Fach-
hochschule fir Soziales, und die ist nicht 6ffentlich. An
den anderen Seiten der Platzwand drehen einem die Ge-
schéfte ihre Kehrseite zu, oder es sind Banken und Ver-
waltungseinrichtungen. Schon von einem Platz zu spre-
chen, fuhrt in die Irre, denn die StraBenbahn trennt ihn
mit ihrem grinen Bett und den htifthohen Abschrankun-
gen unbarmherzig in zwei Hélften. Das wird auch so blei-
ben, denn sonst verlére sie beim Uberqueren des Platzes
kostbare zwei Minuten, so die zusténdige Verwaltung. Mit
einer Ausnahme spannen sich auch keine Briickenbau-
werke tiber die einmiindenden StralRen, und so klaffen
in der Platzwand riesige Offnungen, die teilweise breiter
als die angrenzenden Fassaden sind. Der Raum ist nicht
geschlossen; der Blick wird nicht auf dem Platz gehalten,
sondern schweift weit in die breiten StraRenrdume ab.
Noch fehlen die Uberdeckelung der U-Bahn und die zwei
stdlichen Fltgel des Platzes. Der westliche soll in den
néachsten Jahren gebaut werden, die Realisierung des ost-
lichen steht in den Sternen. Dal} die Briickenbauten, die
den Platz richtig schlieRen wiirden, noch entstehen wer-
den, ist kaum wahrscheinlich. Mit Ausnahme der Fach-
hochschule sind daftir némlich keine Brandmauern vor-
gesehen; dort, wo die Briickenbauten an den benachbar-
ten Bauten ansetzen miildten, sind Fenster, und fir die
notwendigen Stitzen und ErschlieRungskerne ist auf
dem offentlichen Grund kein Platz. Nur als Anhangsel der
seitlichen Bauten hétten die Briicken eine reale Chance
gehabt. Die Beteuerungen des Investors, daR8 das zwar
rechtlich schwierig ware, aber technisch auch nachtrég-
lich noch maglich sei, gibt zu Hoffnungen keinen AnlaR.
Der Platz, so scheint es, ist gestorben, bevor er fertig ist.
Man hat den Entwurf von Brandt und Béttcher wéhrend
der Planungszeit praktisch ausschlieBlich mit der Idee des
grolen Platzes in Verbindung gebracht. Von dieser Vor-
stellung wird man sich spétestens jetzt verabschieden
massen.

Es gibt andere Teile des Projekts, die viel eher den ur-
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spriinglichen Vorstellungen entsprechen und durchaus
gelungen sind. Vor allem westlich des Platzes gibt es Ek-
ken und Ansichten, die stédtisch geworden sind und viel-
leicht sogar einmal urban werden. An der Janusz-Korczak-
StraRe etwa ist der Anfang gemacht fir eine ganz unspek-
takuldre innerstédtische Stralle: Laden im Erdgeschol3,
Wohnungen in den drei Obergeschossen, Busse, Autos,
B&ume und Passanten. Hier ist das Versprechen des Ent-
wurfs eingeldst. Auch der westliche der beiden kleinen
Stadtplétze, der Fritz-Lang-Platz, ist gelungen, obschon
man ihm statt der geschmacklosen ,Info"-Tafel ein paar
Bénke zum Ausruhen wiinschen wirde. Noch fehlt eine
seiner Platzfassaden, aber er wirkt durch seine einfache
Form und die entsprechende Bepflanzung schon jetzt
stadtisch und einladend. Zwischen der Janusz-Korczak-
StraRe und dem Fritz-Lang-Platz liegt diagonal die Lil-Da-
gover-Gasse, sie ist in ihrer nackten Pracht sehenswert.
Da stehen einander in der engen Gasse die zwei dul3erst
strengen Fassaden von Jirgen Sawades Kinozentrum
und Walter Noebels ,Mark(t) Brandenburg" gegentiber.
Sie bilden einen eindrtcklichen StraBenraum, der sich
von der entschiedenen Mittelmé&Rigkeit seines Umfel-
des abhebt.

Ostlich des groRen Platzes dagegen sieht es weit weni-
ger hoffnungsvoll aus. Zwar steht hier die Alice-Salomon-
Fachhochschule fiir Sozialarbeit und Sozialpddagogik von
Bernhard Winking, der — nicht nur im zeitlichen Sinn — er-
ste Bau am Platz, aber seine gediegene Zurtckhaltung
kommt gegen die marktschreierische HaRlichkeit des
Marktplatz Centers Helle Mitte” nicht an. Und wenn man
der Peter-Weiss-Gasse Richtung Osten folgt, steht man
nicht auf dem Kokoschka-Platz, sondern auf einer als
Parkplatz genutzten Brache und fuhlt sich schnell in die
tiefste Vorstadt versetzt. Der Platz und zwei Blocke feh-
len hier, und das wird voraussichtlich auch noch einige
Zeit so bleiben. Was schon gebaut ist, ist so erbérmlich,
dall man lieber gar nicht erst hinschaut. Es ist das
,Marktplatz Center” von hinten, einschliellich auf- und
angesetztem Parkhaus, peinlich aufgedonnert mit Pila-
stern, Kapitellen und Friesen. Man wiinscht sich, da3 es
die Postmoderne nie gegeben hétte.

An allen drei Stadtplétzen gibt es unbebaute Grundstiik-
ke. Es fehlen die drei projektierten Tirme — und sie wer-
den wohl nie gebaut werden, weil ihre Grundrisse zu we-
nig Nutzflachen bieten. Es fehlen die Briickenbauwerke
und die Fligelbauten des Platzes. Was heute von der
Brandt-Béttcherschen Vision in Hellersdorf zu sehen ist,
ist ein Torso. Ist das schlimm? Im Gegenteil. Es sind die
offenen Stellen, in denen das andere, das Unerwartete,
das Fremde noch méglich ist. Brandt und Bottcher woll-
ten eine Collage. Sie haben das auf ihren Planen mit
den Bezeichnungen ,italienisches”, ,franzosisches” und
Lorientalisches” Viertel, mit unterschiedlichsten Bautypen
und der Integration bestehender DDR-Bauten angedeu-
tet. Mit der Kombination unterschiedlicher Quartiere woll-
ten sie Monotonie vermeiden. Es ist genau diese Mono-
tonie, die im neuen Zentrum einen der unangenehmsten
Eindrtcke hinterlafRt: alles neu, alles irgendwie ahnlich,
alles ziemlich mittelprachtig. Man hat zwar versucht, mit
verschiedenen Architekturbtiros zu arbeiten, aber die
Ergebnisse sind doch zu gleichartig. Sie folgen auRen alle
der Doktrin der steinernen Fassade’ und sind zu wenig
unterschiedlich. Innen sind sie sich ohnehin zum Ver-
wechseln gleich: Malls, Passagen, Kaufzentren. Nichts Un-
erwartetes Uberrascht nichts Gewachsenes, nichts Ge-
brochenes, nichts Fremdes, schon gar nichts Undefinier-
tes oder Schmutziges. Es sieht aus wie in allen anderen
Malls, Passagen und Kaufzentren. Monoton, wie vor der
Wende die Plattenbauten hochgezogen wurden, wurden
danach die Konsumtempel aus dem Boden gestampft.
Ein dsthetischer und politischer System- und Paradig-
menwechsel, aber das Gefthl ist dhnlich geblieben:
schal.

Was Brandt'und Bottcher mit ihrer gezeichneten Colla-
ge angedeutet haben, ist eine der wichtigsten Qualita-
ten von Stadt, und sie &Rt sich nicht in fiinf, zehn oder
fuinfzehn Jahren erzeugen: Heterogenitét. Dazu braucht
es Zeitspuren, Wachstum, Briiche und Verdnderungen.
Die Collage wird mit der zunehmenden Zahl der Schich-
ten schon; die Stadt wird mit dem Alter urban. Und das
ist nicht allein eine &sthetische Kategorie. Erst in é&ltere
Bauten ziehen Nutzungen ein, die nie geplant waren, erst
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abgeschriebene Héuser haben billige Mieten, die eine
viel breiteres Nutzerspektrum erlauben. Der Zahn der Zeit
macht aus unerschwinglichen ,Buros mit Top-Ausstat-
tung” billige Flachen fur junge Grunderunternehmen,
macht aus Fabriken Ateliers, aus Laden Kindertagesstat-
ten, aus Restaurants Kneipen, macht aus Neubaugebie-
ten lebendige Quartiere — siehe Hobrecht. Sicher 1&Rt sich
urbane Vielfalt bei einem vollstandig neu gebauten Zen-
trum nicht gut simulieren, einfach weil bauen teuer ist.
Dal es aber zum Beispiel im ganzen neuen Zentrum in
Hellersdorf bisher nicht fir eine kommunale Galerie ge-
reicht hat, nicht fur ein Jugendcafé, nicht fur ein paar
Laden mit niedrigeren Mieten und individuellen Hand-
lern statt der ewig gleichen Kettenfilialen, nicht fir ein
paar vom kommerziellen Hochstleistungsdenken aus-
genommene Freirdume! Man bemerkt das Fehlen sol-
cher Elemente nicht sofort. Erst wenn sich angesichts
der endlosen Reihen von ,Shops” und ,Mérkten” lang-
sam Uberséttigung einstellt und man doch das Gefuhl
hat, nichts gesehen und erlebt zu haben, beginnt man
sich zu fragen, was eigentlich fehlt. Sicher: die Konkur-
renz des benachbarten ,KaufParks” in Eiche machte Ver-
mietung und Verkauf der Einzelhandelsflachen nicht ein-
fach. Sicher: die Briickenbauwerke und die schlanken
Tarme von Brandt und Bottcher sind keine billigen Bau-
formen. Aber die Frage muB erlaubt sein: Hat ,die Luft
im Finanzkonzept fiir ein paar solcher unkommerzieller
Einrichtungen wirklich gefehlt? Der Entwicklungstréger,
die ,MEGA AG"8 beruft sich auf die schwierige Vermark-
tungssituation und darauf, dal? die Grundstticke im Ent-
wicklungsvertrag mit dem Land hoch bewertet worden
seien. So bliebe kein Spielraum furr ,Extras”. Nur noch die
schiere Erfllung des Vertrags sei méglich. Wenn man
sich das gesamte Investitionsvolumen des Zentrums vor
Augen halt, wagt man zu zweifeln. Oder anders gesagt:
Wieviel Promille GewinneinbulRe hétten diese Leerstel-
len im Vermarktungskonzept bewirkt?

Urbanitét ist nur sehr beschrankt planbar. Neben den ge-
schilderten Einflulfaktoren, wie zeitliche Entwicklung und
Heterogenitat der Nutzungen, sind vor allem Dichte und
Masse eines Quartiers von Bedeutung. Es sind diese bei-

den Eigenschaften, die sich planen und von Anfang an
bauen lassen. Beides ist im Hellersdorfer Zentrum ge-
schehen. Dal} die Entwicklung des ganzen Bereiches in
einer Hand geblieben ist, hat daher neben den Nachtei-
len der Monopolisierung auch seine Vorteile. In sehr kur-
zer Zeit sind eine grol3e Baumasse und ein breites Ange-
bot an Einkaufsmaoglichkeiten entstanden, die zusam-
mengenommen als Magnet wirken und sich gegen den
KaufPark" in Eiche behaupten konnen. So kritisch die von
kommerziellen Nutzungen beherrschte Bebauung zu be-
urteilen ist, der auf bauliche Dichte zielende Entwurf und
die schiere Baumasse sind ein guter Kern fur das neue
Zentrum. Von ihnen geht auch ein eindriickliches Zeichen
fur die Bevolkerung aus. Wo zehn Jahre lang eine Brache
lag, tirmen sich heute eng gedréngt die Blocke. Die
Zahlen, die diese Masse belegen, stehen nur wenig
hinter dem Potsdamer Platz zurtick: 775 Wohnungen,
70.000m?2 Nutzflache fiir Handel, Gastronomie und Frei-
zeit, 50.000m? Nutzflache fiir Biiros, Praxen und andere
Gewerbe, ein Kinozentrum mit 12 Sélen und bis zu
20.000 Besuchermn pro Woche, ein Arztehaus mit 22 Pra-
xen, das Rathaus, eine Fachhochschule fiir tiber 1000 Stu-
dierende, ein Oberstufenzentrum fiir 1.500 Schiiler? In
Hellersdorf wird in Tausendern gerechnet. Das Grobe ist
geleistet, jetzt mul das Ganze ruhen, sich entwickeln
und differenzieren kénnen.

Nun wird der zentrale Platz verhiibscht. Andreas Brandt
konnte noch so tberzeugt sagen, dafl ihm da kein Un-
kraut drauf kdme'©, es wird bald fleillig begriint werden:
Drei grol3e Bdume stehen schon vor dem Rathaus, die
nachsten werden vor der Fachhochschule zu stehen
kommen und vielleicht sogar von Hecken begleitet sein.
Von der Hallichkeit des Markt Centers wird bald ein Was-
serspiel ablenken, und die Abschrankungen der Stral3en-
bahn bleiben das untiberwindliche Hindernis in der Mitte.
Die Platzfassaden weisen groRe Liicken auf, und der
Turm wird wohl kaum je gebaut werden. Wie viele Ele-
mente eines Entwurfs diirfen fehlen, bis er nicht mehr
zu erkennen ist? Der Platz ist gevierteilt und von Solits-
ren umstellt. Mit der Plaza Mayor ist er nur noch ganz ent-
fernt verwandt. Das ist seine Chance. Er kdnnte sich in
eine ganz unerwartete Richtung weiterentwickeln. So wie
sie heute da stehen, sind die Bauten am Platzrand dop-
pelt lesbar: einmal als unabhéngige, etwas seltsam ge-
formte und ziemlich schief in die angrenzenden Stral3en-
rédume weiterfuhrende Solitére, dann als Fragmente einer
Utopie. Brandt und Bottcher miissen sich damit trésten,
dal} nichts so schnell altert wie stddtebauliche Utopien™
und dal3 sie nicht allein sind. Am Alexanderplatz gibt es
einen prominenten Vorfall”. Peter Behrens wollte ein
Hufeisen und zwei Winkelbauten. Die Winkel stehen da
heute dhnlich befremdlich wie die Solitére in Hellersdorf;
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das Hufeisen ist Geschichte, Geschichte wie die meisten
urbanistischen Visionen der Moderne, die ihr Heil in der
,segensreichen gemeinschaftstiftenden Wirkung der gro-
Ren Planfigur”12 gesucht haben.

Bis heute gibt es zwei Stadtschichten in Hellersdorf, die
Plattenbauten aus DDR-Zeiten und die Blocke des neuen
Zentrums. Das Zentrum funktioniert, die Leute haben es
angenommen. Die bauliche Entwicklung stockt. Es gibt
zur Zeit keine Nachfrage und auch keine Mittel. Jetzt be-
steht seit 15 Jahren zum ersten Mal die Moglichkeit, den
Dingen in Hellersdorf einmal ihren Lauf zu lassen, im
wahrsten Sinn des Wortes Ruhe zu geben, Ungeplantes
entstehen zu lassen, andere — vielleicht die Hellersdorfer
selber einmal — zum Zug kommen zu lassen. Die Zeit
muR zu ihrem Recht kommen. Die unfertigen Stellen
sollten nicht als schandliche Liicken, sondern als zweite
Chance fur die Zukunft wahrgenommen werden. Ver-
sailles konnte nicht sein, jetzt gibt es die Mdglichkeit,
Villa Hadriana zu werden.'® Der stédtebauliche Entwurf
oblag einem einzigen Buro, die gesamte Entwicklung bis
zur Vermietung und Verwaltung einer einzigen Firma.
Eigentlich wére das fur die Verwirklichung des zentralen
Platzes die ideale Vioraussetzung gewesen. Néher kommt
eine Eigentums- und Planungsstruktur den absolutisti-
schen Machtverhéltnissen, wie sie im Barock geherrscht
und wie sie das Vorbild moglich gemacht haben, wohl
kaum je. Und trotzdem ist es anders gekommen. Der
Plan wird nicht einfach erfullt werden kénnen. Erst wird
einiges einfach ruhen missen, dann werden andere In-
vestoren mit anderen Architekten neue Versuche unter-
nehmen. Sie werden hoffentlich auch far die eine oder
andere Uberraschung sorgen und etwas mehr architek-
tonischen Mut aufbringen. In Hellersdorf hatte in gut finf
Jahren eine Innenstadt entstehen sollen. Kann man ernst-
haft erwarten, daB sie die urbanen Qualitdten eines hun-
dert oder mehr Jahre alten Stadtzentrums hat?

Von einem grundsétzlichen Problem wird aber auch die
bereichernde Zeit das Zentrum nicht heilen kénnen. Un-
ter den Arkaden des groRen Platzes und an vielen Fas-
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saden in den Gassen &Rt sich ein ganz grundsatzlicher
Konflikt ablesen. Brandt und Bottcher haben im Gedan-
ken an die traditionellen europdischen Innenstédte Stras-
sen, Gassen und Platze entworfen, auf die sich die Laden
und Cafés mit ihren Schaufenstern orientieren wiirden.
Die Investoren aber haben Passagen und Malls in die
Blocke dazwischen gebaut. Nur so, sagen sie, seien Lé-
den heute zu vermieten. Die Verbraucher wollten eben
vor der Witterung geschiitzt an maéglichst vielen verschie-
denen kleinen Laden entlang flanieren und im groRen
Selbstbedienungswarenhaus ankommen. So zeigen die
nach innen gedrehten Laden den Gassen, StralRen und
Plétzen nicht ihre Schau- sondern ihre Kehrseiten. Andre-
as Brandt und Rudolf Bottcher wollten fiir Stadter bauen,

nicht fur Verbraucher.

Mediterrane
Trdumereien:
der Spanische
Platz’, wie ihn
die Architekten
zu realisieren
hofften. Quelle:
CENTRUM.
Jahrbuch Archi-
tektur und Stadt
1992
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Das Land Berlin klagte dagegen und verlor. OVG Brandenburg 3 B
1,44, 1995

Die Bezeichnung wechselte mit den Zeitlduften: ,Hauptzentrum”
zu DDR-Zeiten, , Stadtteilzentrum” wéhrend der Planungsphase
nach 1991. Heute wird das Zentrum als ,helle Mitte” vermarktet.
Die erheblichen Abstdnde zwischen den Wohnbauten sind auf
eine Besonnungsvorschrift der DDR-Planung zurtickzufiihren, die
verlangte, da jede Wohnung auch im Winter wenigstens zwei
Stunden Sonne erhalt.

Senatsverwaltung fiir Bau- und Wohnungswesen, Berlin, Bericht
der Vorprifung zum offenen Ideenwettbewerb Hauptzentrum im
Neubaugebiet von Berlin-Hellersdorf, Berlin, im Februar 1991
Das Preisgericht unter Vorsitz von Egbert Kossak tagte am 14. und
15. Februar 1991 und wahlte die Arbeit von Andreas Brandt und
Rudolf Béttcher einstimmig als Sieger. Es empfahl, die Verfasser
mit der weiteren Ausarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs zu
betrauen und begriindete dies unter anderem so: ,Hervorzu-
heben ist die Klein-Malstablichkeit der flachigen Zentrums-
bebauung, deren Gassen, Stralen und interne Platzraume eine
hohe Aufenthaltsqualitét erwarten lassen.” Auszug aus dem
Preisgerichtsprotokoll, zitiert in: Arbeitsgemeinschaft Freie
Planungsgruppe Berlin GmbH und Pro Stadt GmbH: Stadtteil-
zentrum Berlin-Hellersdorf, Untersuchung zur Realisierung des
ersten Preises, Berlin im Oktober 1991, 20. Die Arbeit ist u. a.
verdffentlicht in: CENTRUM. Jahrbuch Architektur und Stadt 1992,
Wiesbaden 1992, 98 ff

Wie Anm. 5, 36

Die Leitung der Steuerungsgruppe des Stadtteilzentrums hatte
der damalige und heutige Senatsbaudirektor Hans Stimmann
inne, ein vehementer Verfechter dieser Architekturrichtung.

Die ,MEGA AG", die ,Mdrkische Entwicklungs- und Gewerbe-
ansiedlungs-AG" ist im ,Public-Privat-Partnership” Vertragspartner
des Landes Berlin. Sie hat vom Land die Flédche des Zentrums
unter vielen Auflagen zur Entwicklung tibereignet erhalten.
Pressemappe der ,MEGA AG"

Zitiert nach einem Gespréch des Autors mit Prof. Dr.
Labonté-Roset, Rektorin der Alice-Salomon-Fachhochschule

Fritz Neumeyer, in: Berliner Klassizismus: der entgrenzte
Stadtraum, in: Vittorio Magnago Lampugnani und Michael
Manniger (Hg.), Berlin Morgen. Ideen fiir das Herz einer
GroBstadt, Stuttgart 1991, 25

Wie Anm. 11, 24

Nach der Gegenuberstellung dieser zwei entgegengesetzten
Systeme in: Collision City und die Strategie der Bricolage, in:
Colin Rowe und Fred Koetter, Collage City, Basel, Boston, Berlin
1984, 128
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