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Siedlung Halen bei Bern

Probleme der Uberbauungsplanung im Hinblick auf die Erstellung von
Einfamilienhdusern. Yerschwendung von Bauland. Die Siedlung Halen bei
Bern als zukunfisweisendes Beispiel einer Lésung. Eigenes Einfamilienhaus
mit Garten bei kleinstem Baulandanspruch, Gemeinsame Anlagen der
Siedlung.

«Eine Villa in einem Park ist sehr schon; aber Einfamilienhauser auf
zu kleinen Grundsticken in offener Bebauungsart hundertfach
wiederholt, haben unsere monotonen und desorganisierten Vor-
stadtquartiere geschaffen. Jeder verbaut dem andern die Aus-
sicht, jeder sieht dem Nachbarn in die Wohnung, der Larm geht
in alle Richtungen und reflektiert lberall.»

Diese an sich banale Feststellung aut der letzten Seite der Bro-
schire «Siedlung Halen» entspringt einer sehr verstandlichen
Sorge um das Wohlbefinden aller Wohnenden von morgen. Die
Bereitstellung von genligend Wohnraum fir die standig wach-
sende Bevolkerung wird zu einem immer schwerer zu lésenden
Problem. Es fehlen revidierte und neue gesetzliche Grundlagen,
um andere, den heutigen Verhéltnissen angepasste Konzeptionen
durchzusetzen.

«Der Boden: Schicksalsfrage unserer Zeit» war das Thema einer
Tagung, die von der Schweizerischen Vereinigung fir Landes-
planung veranstaltet worden war. Referenten verschiedenster
Pragung haben durch ihre Darlegungen die Problematik einer
realen und auch wirksamen Planung im grossen nur noch deut-
licher hervorgehoben.



9 Trotz allem wird aber die Schweiz in ca. 80 Jahren eine 10-Mil-
lionen-Bevolkerung unterbringen miissen und dies, ohne den
verfugbaren Grund und Boden auch nur um 1 m? vergrossern zu
konnen. Planung als Mittel, die Existenzfahigkeit des eigenen
Betriebes zu erhalten und zu verbessern! Planung als einziges
Mittel, komplizierte Vorgange klar und frihzeitig zu erkennen,
hat sich langstens Uberall durchgesetzt.

Beim Gedanken aber, dass unsere grosste «Firma», in der wir
alle Angestellte und zugleich Teilhaber sind, es sich heute immer
noch leisten kann, die Verwendung unserer ausgesprochenen
Mangelware — den Boden — jedem einzelnen, an sich zufalligen
Besitzer weitgehend zu Uberlassen, ist man, im Hinblick auf das,
was auf diesem Boden in Zukunft noch gebaut und produziert
werden muss, mehr als nur beunruhigt.

Realisationen, wie die Siedlung Neubiihl in Wollishofen-Zurich
vor mehr als 30 Jahren und heute die Siedlung Halen bei Bern,
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sind nur ganz «kleine Tropfchen» auf den «grossen heissen
Stein» der pausenlosen und fast planlosen Vergrosserung unserer
Stadte.

Beide Losungen — zeitlich weit auseinander — zeigen eine neue
Wohnform fir klar definierte Bedurfnisse, die im konventionellen
Bauen ihrer Zeit nur noch fir wenige Vermégende zu realisieren
sind. Ob es sich nun um Wohnung oder Einfamilienhaus handle,
der Wunsch nach privater, ungestorter Atmosphéare innerhalb
einer gesunden Gemeinschaft ist ein durchaus berechtigter
Wunsch, der auch heute noch erflillt werden kann. Dass es aber
nicht mehr maéglich ist, jedes Einfamilienhaus nach dem Vorbild
des Patrizierhauses als Villa auf ein Grundstiick von 2000—3000 m?
zu bauen, dirfte jedermann klar sein. Wohl oder libel begniigt
man sich also mit einem kleineren Grundstiick — je nach Porte-
monnaie von 600—800 m®> — und baut sich daraut den Wunsch-
traum: ein «Landsitzchen» oder ein «Patrizierhauschen», mit allen
Reminiszenzen vergangener Zeiten. Das Patrizierhaus wird zum
4'/2-Zimmer-Haus, das stattliche Pachterhaus zur Kleingarage de-
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gradiert. Und es geht auch nicht lange und es wird vom bésen
Nachbarn die schéne Aussicht (sofern sie Gberhaupt vorhanden
war) verbaut, da ja auch er seinen Wunschtraum erfiillen will.
Und was daraus entsteht, das ist ein langweiliges Einfamilienhaus-
quartier mit vielen kleinen Strassen, aus denen der Benzingestank
nicht zu verbannen ist, auf denen die Kinder nicht ungefahrdet
spielen konnen — und von ungestorter privater Atmosphare ist
Uberhaupt keine Rede mehr. Hier von Grund aus eine neue Kon-
zeption durchzusetzen, das war das Ziel bei der Realisation der
Siedlung Halen.

Jeder Kaufer wird unumschrankter Besitzer seiner Liegenschaft
und zugleich Mitbesitzer aller gemeinsamen Anlagen. Diese
gemeinsamen Anlagen umfassen alle Installationen, die, ohne die
private Sphéare im eigenen Haus zu tangieren, zentralisiert und



5 fir jeden einzelnen Besitzer wesentlich rationeller gestaltet wer-
den kénnen. So besitzt die ganze Anlage von 79 Wohneinheiten
eine zentrale Heizung und Warmwasserversorgung, eine zen-
trale Waschktchenanlage, ein grosses Schwimmbad, eine Einstell-
halle far alle Autos, eine eigene Tankstelle und Service-Station.
Auch ein Abwarthaus ist im Mitbesitz eingeschlossen, der Abwart
ist Angestellter der Besitzergesellschaft und verantwortlich fir
Betrieb und Unterhalt aller gemeinsamen Anlagen. Die Besitzer-
gesellschaft Halen ist eine im Handelsregister eingetragene Ge-
nossenschaft, die den mit dem Haus erworbenen Mitbesitz ent-
sprechend den Statuten zu verwalten hat. Verkauf und Vermie-
tung eines Hauses samt dem damit untrennbar verbundenen An-
teil am Mitbesitz ist ausschliesslich Sache des jeweiligen Eigen-
timers.

Diese Konzeption hat es ermoglicht, Einfamilienhduser zu erstel-
len, die der einzelnen Familie weit mehr zu bieten vermégen
als jedes freistehende Einfamilienhaus zu gleichem Preis. Fur
120 000 bis 160 000 Franken kann in einer Distanz von nur 4,5 km
vom Hauptbahnhof Bern in véllig unverbaubarer Lage ein Haus
mit 120—170 m?> Wohnflache samt allem dazugehérigem Mit-
eigentum und Land erworben werden.

Die wirtschaftlichen Vorteile, die der Mitbesitz in diesem Aus-
mass garantiert, sind nicht unbetrachtlich. Jeder wird Gross-

entrum mit Laden und Restaurant




Sonnenterrasse vor Schlafzimmer des Hauses Typ 380
I

bezliger fur Heizdl und Benzin. Und auch das grosse Schwimm-
bad, Sport- und Kinderspielplatze in unmittelbarer Nahe sind im
Kaufpreis inbegriffen.

Laden und Restaurant als selbstandiger Betrieb im Zentrum der
Anlage steht jedem zur Verfligung.
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Und wie steht es nun mit dem fiir diese Anlage beanspruchten
Grund und Boden?

Das Einfamilienhaus der Siedlung Halen beansprucht tir die Par-
zelle des einzelnen Hauses und den Anteil an der Miteigentums-
parzelle durchschnittlich total 310 m? Boden.
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Die Siedlung Halen ist zur Zeit mehr als zur Halfte verkauft und
bewohnt; fiir die noch freien Hauser melden sich immer mehr
ernsthafte Interessenten. Die Grund-Konzeption hat sich in der
Praxis bis heute zur vollen Zufriedenheit aller Besitzer bewahrt.
79 Einfamilienhduser, die total nur einen Viertel des sonst not-
wendigen Kulturlandes fir Grundstiick und Erschliessungsstrassen
benotigen, das war auch fir die Erteilung der Baubewilligung im
Jahre 1956 durch die Gemeindeversammlung Kirchlindach das
ausschlaggebende Argument.

N. Morgenthaler, Architekt im Atelier 5, Bern

Siedlung Halen.
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