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T Siehe Artikel in
«cadastre» 2 vom
April 2010, S.28-31

2 Technische Verordnung
des VBS Uber die amtli-
che Vermessung (TVAV)
vom 10.Juni 1994,

SR 211.432.21

cadastre - 7 - Dezember 2011

Die neue Grundbuchverordnung tritt

am 1. Januar 2012 in Kraft

@ Nach der Verabschiedung der Anderungen des Schweizerischen Zivilgesetzbuchs im Hinblick

auf das Immobiliarsachenrecht' durch die Bundesversammlung hat der Bundesrat eine neue Grund-

buchverordnung (GBV) sowie eine Verordnung liber die elektronische 6ffentliche Beurkundung

(EOBV) erlassen. Beide werden am 1. Januar 2012 - gleichzeitig mit der Revision des Zivilgesetz-

buchs - in Kraft treten.

Die neue GBV stellt nicht nur eine Revision, sondern

eine komplette Neufassung der heute gultigen Verord-

nung dar. Einerseits wurde die Struktur vollstandig der

Organisation und Funktionsweise des Grundbuchs an-

gepasst, ohne dabei die grundsatzliche Substanz anzu-

tasten. Andererseits findet man, bedingt durch die Ein-
fuhrung des Register-Schuldbriefs und die Einfihrung
der notariellen Urkunde zur Eintragung von Dienstbar-
keiten ins Grundbuch, einige Neuregelungen.

Die Eidgendssische Vermessungsdirektion hat diesem

Projekt sehr viel Aufmerksamkeit gewidmet und sich

im Rahmen der Amterkonsultation beteiligt. Die meis-

ten unserer Vorschlage wurden in der endglltigen

Fassung bertcksichtigt.

Wir mochten insbesondere die Ingenieur-Geometerin-

nen und Ingenieur-Geometer auf einige Bestimmungen

dieser Verordnung aufmerksam machen, die sie direkt
betreffen.

e Um dem Artikel 65, Absatz 3 der TVAV? gerecht zu
werden, wird der Grundsatz, dass das Grundbuch
Gber einen Zugriff auf die Daten der amtlichen Ver-
messung verfugt, im Artikel 8, Absatz 3 GBV be-
kraftigt.

* Die allgemeine Einflihrung einer eidgendssischen
Grundsttcksidentifikation E-GRID wird in den Artikeln
18 und 19 GBV unterstrichen.

o Artikel 20 GBV besagt, dass das Grundbuch die
Grundstticksbeschreibungen aus anderen Systemen
beziehen kann. Hierbei kommen in erster Linie die
Informationen in Betracht, die von der amtlichen
Vermessung im Sinne des Artikels 65 TVAV geliefert
werden kénnen.

 Der Beitrag der amtlichen Vermessung fir die Ein-
richtung des Grundbuchs wird in Artikel 21 GBV klar
dargelegt. Dieser besagt, dass «Liegenschaften und
flachenmassig ausgeschiedene, im Grundbuch auf-
zunehmende selbstédndige und dauernde Rechte nach
den Vorschriften Uber die amtliche Vermessung er-
fasst, verwaltet und dargestellt werden».

e Artikel 26 GBV bezieht sich auf Artikel 970 des Zivil-
gesetzbuchs und vervollstandigt diesen, indem er je-
der Person das Recht auf Auskunft tber die Angaben
zu den Namen und zur Identitat des Eigentiimers

oder der Eigentlmerin, zu den Eigentumsformen, zum
Erwerbsdatum, zu den Dienstbarkeiten und Grund-
lasten sowie zu bestimmten Anmerkungen einrdumt.
Es wird jedoch prazisiert, dass diese Informationen
nur fur eine bestimmte Liegenschaft abgegeben wer-
den durfen. In Artikel 27 wird den Kantonen das
Recht zugesprochen, diese Informationen im Internet
6ffentlich zugéanglich zu machen, jedoch unter der
Voraussetzung, dass keine Serienabfragen vorgenom-
men werden kénnen.

Die Frage des erweiterten Zugangs wird in Artikel 28
GBV geregelt. Darin wird insbesondere prazisiert, dass
die zur Ausstellung notarieller Urkunden befugten
Urkundspersonen, die im Geometerregister eingetra-
genen Ingenieur-Geometerinnen und Ingenieur-Geo-
meter, die Steuerbehdrden sowie andere Behdrden
Zugang zu den Daten des Hauptbuchs, des Tagebuchs
und der Hilfsregister haben, ohne dass sie ein Inte-
resse glaubhaft machen missen. Dies soll aufgrund
einer Vereinbarung und im Rahmen der Erftllung der
gesetzlichen Aufgaben erfolgen.

Gemass Artikel 33 GBV ist fur die Ausstellung nicht
beglaubigter Ausztige zu Zwecken der Information
das Grundbuchamt zustandig. Auch die Ingenieur-
Geometerin oder der Ingenieur-Geometer kann ge-
mass Artikel 26 Auszlge erstellen, wobei klarzustellen
ist, dass die Informationen keinen amtlichen Stellen-
wert besitzen.

Die Artikel 39 ff. GBV enthalten genaue Ausfihrun-
gen darlber, unter welchen Bedingungen der elektro-
nische Austausch von Daten mit dem Grundbuch er-
folgen kann.

In Artikel 70 GBV zu den Dienstbarkeiten und Grund-
lasten hatte die Eidgendssische Vermessungsdirektion
gerne die prazisere Aussage gesehen, dass der Ort
der Wirkung einer Dienstbarkeit, sofern notwendig,
durch kompetentes Fachpersonal auf einen Auszug
aus dem Plan fir das Grundbuch zu Ubertragen ist.
Zwar wurde diesem Ersuchen nicht entsprochen, aber
es wird klargestellt, dass die Parteien diese Dienstbar-
keit in geometrisch eindeutiger Weise darstellen mus-
sen. Hier ist es wiinschenswert, dass die Parteien, No-
tarin oder Notar und die Geometerin oder der Geo-
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meter eng zusammenarbeiten, damit dieses Doku-
ment — unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Verhalt-
nisse — dem Willen [der Eigentimerschaft] des belas-
teten und des berechtigten Grundstlcks entspricht.
Wir méchten Sie hierzu an die Artikel erinnern, die
in «cadastre» 4 vom Dezember 2010 (S.4-7) und in
«cadastre» 5 vom April 2011 (S.9-12) erschienen
sind.

Artikel 86 GBV enthalt Aussagen zur Beglaubigung
von Unterschriften.

Artikel 129 GBV bezieht sich auf Artikel 962 des Zivil-
gesetzbuchs Uber die Eintragung &ffentlich-rechtlicher
Eigentumsbeschrankungen. Hier ist zu prazisieren,
dass die Eintragung im Grundbuch nur dann gefordert
wird, wenn es sich um Beschrankungen mit langer
dauernder Wirkung handelt, die sich auf einzelne Lie-
genschaften beziehen und die bestimmte Rechtsge-
biete betreffen. Im Falle einer Eintragung sowohl im
Grundbuch als auch im Kataster der ¢ffentlich-rechtli-
chen Eigentumsbeschrankungen (OREB-Kataster) be-
steht die Anmerkung im Grundbuch in einem Verweis
auf den OREB-Kataster.

Die Artikel 154 (Bereinigung der Dienstbarkeiten) und
158 (Vereinigung von Grundstlcken) GBV. kénnen fir
Ingenieur-Geometerinnen und Ingenieur-Geometer
ebenfalls von Bedeutung sein.

Die Verordnung uber die elektronische 6ffentliche Beur-
kundung beschrankt sich ausschiesslich auf die digitale
Ubermittlung notarieller Urkunden. Sie verdient jedoch
ebenso unsere Aufmerksamkeit in einem Bereich, der
momentan einem gewaltigen Wandel unterliegt.

Wir laden alle Ingenieur-Geometerinnen und -Geome-
ter ein, diese neuen Verordnungen aufmerksam zu stu-
dieren' und damit die erfolgreiche und effektive Zusam-
menarbeit zwischen dem Grundbuch und der amtlichen
Vermessung zu unterstitzen.

Jean-Paul Miserez
Eidgendssische Vermessungsdirektion
swisstopo, Wabern
jean-paul.miserez@swisstopo.ch
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