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Klaus Dorn

Anderung der
Sozialstruktur und die
Auswirkung auf die
Bausubstanz

Modification de la structure sociale et ses
incidences sur la substance batie

Modification of the social structure and its
effect on building

Ein Hauptproblem der heutigen Stadtsanie-
rung ist die Verschiebung der Sozialstruktur
und deren Auswirkungen. Der gewachsene
Organismus eines Stadtgefliges erhalt durch
das materielle Denken von Konsum, Ge-
winn und Rendite eine zunehmende Be-
deutung fiir die ausschlieBliche Nutzung
durch  offentliche  und halbéffentliche
Bereiche. Unter halboffentlichen Bereichen
verstehen wir Praxen, Biros, Agenturen,
also selektionierte Bereiche, unter offent-
lichen Bereichen Kaufhduser, Geschéfte,
Laden, also Bereiche, die jedermann zu-
ganglich sind.

Anhand von Statistiken ist der Schwund von
privaten Bereichen, vor allem der Wohnun-
gen nachweisbar. Der Verfasser hat eine
Anzahl von StraBenziigen in der Altstadt von
Zurich untersucht, um den Schwund von
Wohnungen wahrend der letzten 20 Jahre
nachzuweisen.

Vergleichen wir anhand von Lager- und
AdreBbuchern einige StraBenziige in der Alt-
stadt von Zirich, dann stellen wir fest, daB
vorwiegend GroBfamilien mit Angestellten
und Dienstboten die Hauser bewohnten.
Selten ist an eine zweite Familie teilver-
mietet worden. Der Unternehmer war Fami-
lienoberhaupt, Kostgeber, Arbeitgeber und
Hauswirt in einer Person und unter einem
Dach. Die autonome Produktionszelle war
mit dem Unternehmer verbunden. Sie
konnte nicht beliebig wachsen, ohne daB
sich nicht die anderen Bereiche parallel mit-
vergroBerten. Wenn etwa der Betrieb flo-
rierte und mehr Angestellte erforderlich
wurden, wuchs nicht nur die Zahl der Ar-
beitsplatze, sondern auch die Anzahl der
Betten, Stiihle und Tische und die Zahl der
zu fallenden Teller. Das Haus wurde Tag
und Nacht benutzt; es enthielt alles, was die
Produktionszelle lebensfahig machte.

Die Produktionsstatten und der Verkauf
waren zu bestimmten Tageszeiten belebt,
Schlaf- und Wohnraume in den verbleiben-
den Stunden. Die Hauser waren vergleichs-
weise schwach belegt, doch war die Bele-
gung gleichméaBig; es gab keine Zeiten, wo
das Haus, die Gasse, das Quartier véllig
ausgestorben war (Abb. 1+3).

Das, was sich zu Beginn des 19. Jahrhun-
derts als autonome Produktionszelle inner-
halb der Stadt herauskristallisieren 14Bt, hat
sich jetzt grundlegend in zwei Bereiche auf-
geldést. Wohnen und Arbeiten spielt sich
nicht mehr am gleichen Ort ab, sondern be-
ginnt sich zu trennen (Abb. 4).

Um 1870 kénnen wir bei den jeweils unter-
suchten StraBenziigen der Altstadt ein
enormes Anwachsen der Parzellierungsquo-
ten beobachten. Noch extremer wird die
Unterteilung des Volumens um 1900. Ander-
seits ist der Beginn der Umstrukturierung

2

von privaten in offentliche und halboffent-
liche Bereiche ablesbar (Abb. 2+5).

Ab 1963 erlebte die Stadtentwicklung Zirich
eine neue Phase: die Wohnbevdlkerung der
Stadt nahm nach ununterbrochener Zu-
nahme erstmals ab. Die Arbeitsplatze, das
heiBt, die offentlichen und halbdffentlichen
Bereiche nehmen schneller zu als die er-
wartete Zunahme der Wohnbevélkerung.
Privatbereiche werden durch o6ffentliche und
halboffentliche Bereiche verdrangt. Das
Prinzip heiBt nun: Trennung der Funktionen.
Die Bauspekulation sorgt in den Agglomera-
tionsgebieten flir relativ billigen Wohnraum.
Welche Konsequenzen hat diese Auswech-
selung der Sozialstruktur im Stadtvolumen?
Im Gegensatz zu den Wohnbereichen su-
chen die offentlichen und halbdffentlichen
Bereiche den moglichst intensiven Kontakt
mit dem StraBenraum und dem Publikum,
und eine Folge ist die Verdnderung der
StraBenfassaden. Die Abbildungen 1-5
zeigen, daB der Vorgang der Auswechse-
lung mit den Fassadenanderungen parallel
verlauft.

Die Einheit von autonomer Lebensgemein-
schaft und geschlossenem Baukdrper wird
bei der Umzeichnung eines typischen Alt-
stadthauses deutlich. Im 19. Jahrhundert be-
ginnt sich die Fassade zu 6ffnen, bis sich die
Substanz zum Teil vollig in Glas und Stahl

1+2
Eckhaus Strehl-
gasse/Glocken-

gasse in Ziirich.

Maison sur I’angle
Strehlgasse/Glok-
kengasse a Ziirich.

House on corner
of Strehlgasse/
Glockengasse in
Zurich.
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Lithografie  nach
einer  Zeichnung
von Philipp Greter
um 1880.
Lithographie d'a-
prés un dessin de
Philipp Greter vers
1880.

Lithograph from a
drawing by Philipp
Greter around
1880.
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Neubau 1892.
Reconstruction
1892.
Reconstruction in
1892.

3-5

Wandel der Fas-
sade.

Evolution de la
facade.

Evolution of the
facade.
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Zustand um 1750.
Etat vers 1750.
State towards 1750.
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Beginn der GroB-
offnungen zu Be-
ginn des 19. Jahr-
hunderts.

Début du perce-
ment des grandes
ouvertures au dé-
but du 19eme sié-
cle.

Beginning of crea-
tion of large aper-
tures in the 19th
century.

5
»Wachsen« der GroBé6ffnungen vom ErdgeschoB in die
Obergeschosse Ende des 19. Jahrhunderts.

Les grandes ouvertures «croissent» du rez-de-chaussée
vers les étages. Fin du 19eme siecle.

The large apertures ‘‘grow” from the ground floor
toward the upper floors. End of the 19th century.

auflost. AuBerdem steigt der Bedarf an mog-
lichst groBen zusammenhangenden Ge-
schoBflachen  (Ausstellungsraume, GroB-
raumburos, Kaufhduser). Das uber Jahrhun-
derte erhalten gebliebene Fassadenraster
steht in der Gefahr, seine Ablesbarkeit zu
verlieren.

Bei der Untersuchung liber die Anderung
der Fassadensubstanz in Abhé&ngigkeit der
Sozialstruktur ist an der Nahtstelle zwischen
Altstadt und City ein StraBenzug gewahlt
worden, um die Auswechselung in relativ
kurzer Zeit, quasi im Zeitraffer zu zeigen. Als
Grundlage dienen die beiden StraBenfassa-
den des Rennweges, auf der anhand von be-
willigten Baueingaben wesentliche Fassaden-
anderungen vermerkt wurden (Abb. 6+7).

Wir kénnen feststellen, daB sich besonders
die Fassadensubstanz des Erdgeschosses
und des ersten Obergeschosses in der Zeit-
spanne zwischen 1900 und 1972 geéandert
hat und auf dem Nutzungsstrukturplan als
halboéffentliche Bereiche in Erscheinung tre-
ten.
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Ubrige Flédchen /
20000 m?

DachgeschoB-
flachen /
40000 m?

WohngeschoB-
flachen /
92000 m?

Produktionsrdume /
40000 m?

Biirofléchen |
196 000 m?

Verkaufsfldchen /
137 000 m?

KellergeschoB-
fléchen /
104 983 m?

Parkingfldchen |
5000 m?

BruttogeschoB-
flachen /
635592 m?

Als SchluBfolgerung kann behauptet wer-
den, daB bei einer weiteren Verdréangung
der Wohnrdume und einem vermehrten
Wachsen der offentlichen und halbdffent-
lichen Bereiche auch ein schnelleres und
stiarkeres Andern der Fassadensubstanz bis
zum volligen Verlust der urspriinglichen
Substanz die Folge sein wird.

In keiner Epoche sind durch Ankauf von
mehreren Hausern durch GroBfirmen mehr
Durchbriiche durch Brandmauern vorge-
nommen worden als in den letzten 20 Jah-
ren. Erst seitdem die Nachfrage nach GroB-
flichen auf den Geschossen gestiegen ist,
wird die MaBstablichkeit der Fassaden voll-
standig verandert.

Durch lange Fensterbander, den Wegfall der
ehemaligen Brandmauern und durchlau-
fende Dachgiebel entsteht Monotonie. Die
Lebendigkeit und der Charakter des
StraBenbildes sind gestort.

Der Verfasser sieht die lber Jahrhunderte
gewachsenen Stadtkerne nicht als Denkmal,
sondern als unaufhorlichen ProzeB. Der
Stadtkern ist gleichsam ein Filter stetiger
Umschichtungsvorgange. Nur darf der Filter
nicht durch den immer starker werdenden
Uberdruck der nicht mehr kontrollierbaren
Veranderungskrafte derart Uberbeansprucht
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Ubrige Flache /
35000 m?

il
uiEll'

Wénde /
46 000 m?

Wohnungen /
205000 m?

Werkstétten |
44000 m?

Biiros /
102 000 m?

Verkauf /
111000 m?

Lager /
112000 m?

Parking /
2000 m?

BruttogeschoB-
flachen /
657 000 m?
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werden, daB er schlieBlich seine Funktion
verliert.

Unsere Stadtkerne sind hochempfindliche
Gebilde, die durch ein UbermaB an materia-
listischem Denken von innen heraus sterben
kénnen. Um diesem ProzeB entgegenzuwir-
ken, sei auf die noch wenig genutzten
Raumvolumen unter den Dachern und unter
der Erde hingewiesen. In der Altstadt von
Zirich konnte man durch den Ausbau der
Dachraume den privaten Bereich wesentlich
erhohen. In den beiden Altstadtquartieren
von Zirich betragen die DachgeschoBfla-
chen im Mittel 30%0 der Gesamtwohnflachen
(Abb. 84+9)".

Mit der Lockerung der Baugesetze fur den
moglichen Ausbau des Altstadtbauvolumens
zu Wohnungen muBte die Eintragung ins
Grundbuch gekoppelt werden, die die Nut-
zung eindeutig fiir den Privatbereich fest-
legt. Die gleiche Betrachtung wie fir den
Ausbau von Dachrdumen zu Wohnungen
(Abb. 10+11) konnte fir den Ausbau von
Kellervolumen angestellt werden. Hier
waren ideale Raume flir Theater, Galerien,
Veranstaltungslokalitdten zu schaffen.

1 Vergl. Klaus Dorn, Die Altstadt von Zirich, Verénde-
rungen der Substanz, Sozialstruktur und Nutzung.
Teufen 1974.

6+7

Die beiden StraBenfassaden des Rennweg in Ziirich.
Les deux facades sur rue du Rennweg & Ziirich.

The two street elevations on Rennweg in Zurich.

Schwinden von Wohnungen aus der Bausubstanz zwi-
schen 1950 und 1972:

Disparition des logements dans la substance bétie
entre 1950 et 1972:

Disappearance of housing from total building mass
between 1950 and 1972:

B

Wohnung mit vier und mehr Zimmern
Logements de quatre piéces et plus
Flats with four and more rooms

Wohnungen in drei Zimmern
Logements de 3 pieces
Flats of three rooms
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Das Bauvolumen fiir die Aufwertung der
Stadte durch eine gesunde Verteilung der
Sozialstruktur ist vorhanden. Zu l&sen ist
die Aufgabe, die Nutzungen so zu verteilen,
daB die Attraktivitat und Improvisationsmdg-
lichkeit der Stadtkerne erhoht wird.

8+9

Verteilung der GeschoBflachen in zwei Zentrumsquar-
tieren, Zustand 1972. Quelle: Stadtplanungsamt der
Stadt Ziirich.

Répartition des surfaces d’étages dans deux quartiers
du centre, état 1972. Source: Office de planification de
la Ville de Ziirich.

Distribution of floor areas in two central districts. State
in 1972. Source: Municipal Planning Office of the City
of Zurich.
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Lindenhotquartier. Rathausquartier.
Quartier Lindenhof. Quartier de I'hétel de ville.

Lindenhof district. City hall district.
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Einbau von Wohnungen in Dachgeschossen.

Aménagement de logements dans les combles.
Installation of flats on top floors.
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Einbau einer Maisonette-Wohnung in einem Dachge-
schoB.
Aménagement d’un
comble.

Installation of a maisonette flat on a top floor.

logement-maisonnette dans un
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