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Kunftige Tendenzen

Martin H. Burckhardt, Basel

Was ist aktuell im
Wohnungsbau?

Quoi de neuf dans le secteur logement
Current issues in house-building

... erste Dringlichkeit hat der Kampf gegen
die Kernfédulnis der groBen Stadte ...

... de toute urgence il s’agit de combattre
le pourrissement des grands noyaux ur-
bains...

... combatting decay in urban cores should
have top priority . . .

g

1,2

Basel und Umgebung 1850 und 1960.
Baéle et ses environs en 1850 et en 1960.
Basel and environs in 1850 and 1960.

Besiedeltes Gebiet | Zone habitée | Populated
zone
B Zzentrum/ Centre

Der Beantwortung dieser Frage miissen
einige Feststellungen vorausgeschickt wer-
den:

1

Infolge der Stagnation des Bevolkerungs-
wachstums und der Verlangsamung der
wirtschaftlichen Entwicklung ist die Nach-
frage nach neuem Wohnraum im westeuro-
paischen Raum fir eine lange Periode stark
gesunken, resp. wird sich auf eine »nor-
male« Menge einpendeln.

2.

Die in der Zeit der flinfziger und sechziger
Jahre sich standig steigernde Wohnungs-
produktion hat eine von der Verbilligung der
Konstruktionskosten ausgehende Rationali-
sierung als Hauptzielsetzung mit sich ge-
bracht; dabei sind schwerwiegende Be-
standteile eines den gestellten Aufgaben
entsprechenden Raumprogrammes vernach-
lassigt worden.

3.

Im groBen Rahmen hat die Vernachlassi-
gung eines auf landesplanerisch vernunf-
tigen Zielsetzungen beruhenden Siedlungs-
programmes zur Zersiedelung gefuhrt, wéh-
rend der kleine Rahmen einer einzelnen
Uberbauung beinahe ausnahmslos — auch
bei relativ guter architektonischer Betreuung
— einen Hauch von Kiinstlichem, Unpersén-
lichem ausstrahit.

4.

Als Irrtum hat sich auch der Ruf nach
»neuen Stadten« erwiesen, nach Satelliten,
die — unabhéngig von gewachsenen Ge-
meinwesen — selbstédndige soziale Einheiten
sein sollen. Ganz allgemein hat die Erkennt-
nis haufig gefehlt, daB ein Erfassen der
wesentlichen Merkmale einer »Mutter-
gemeinde« oder eines »Mutterquartiers« im
Raum- und Formprogramm flir die Gestal-
tung neuer Siedlungsteile oder Wohnbauten
ein Bestandteil sein sollte.

5.

Die Ubelstande, welche die »Nachkriegs:
explosion« im Siedlungs- und Wohnbau-
wesen mit sich gebracht hat, sind heute,
wenn nicht klar erkannt, so doch weit-
gehend erflhlt. Entsprechend reagiert »das
Volk«, und wo friiher Fortschrittsglaube ein
Bekenntnis war, tonen heute die melancho-
lischen Gesange der Nostalgie, des Heim-
wehs nach Vergangenem, vielleicht auf
immer Verspieltem.

Wenn wir in einem Moment, der mit an
Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit
einen Wendepunkt in der Entwicklung des
Siedlungswesens in Westeuropa markiert,
eine Antwort auf die Frage

— Als dritter,

»Was ist aktuell im Wohnungsbau?«

geben sollen, so kann diese nicht — oder
zum mindesten nicht primar — aus Hin-
weisen zur Verbesserung der Planung von
GroBiberbauungen bestehen, es sei denn
aus der Forderung nach zukiinftiger Vermei-
dung von GroBuberbauungen zugunsten von
kleineren Neuanlagen, welche sich be-
stehenden Siedlungen bezlglich Sozial-
strukturen und Raumgestaltung harmonisch
einzuordnen vermogen.

Schwergewichte  zukiinftigen Wohnungs-
baues aber missen anders gesetzt werden:

— Erste Dringlichkeit hat der Kampf gegen

die »Kernfaulnis« der groBen Stddte. Um
diesem Stadtzentrum seine Uberge-
ordnete Rolle als wirtschaftlichen und
kulturellen »Treffpunkt« einer Region zu
erhalten, muB eine seBhafte Wohnbevdl-
kerung darin verbleiben, deren natiirliche
»Schwerkraft« daflir sorgen hilft, daB im
Cityraum auch nachts ein Leben herrscht
und nicht jene tote Atmosphére entstehen
1aBt, welche die Ursache ungesunder Zu-
stdnde und gesellschaftlicher Zerfalls-
erscheinungen ist.
Durch gesetzliche MaBnahmen kann der
Staat Grundlagen zur Behebung der Ubel-
stéande legen, z. B. durch Vorschriften, bei
Neuanlagen von Bauten mit Biirocharak-
ter einen bestimmten Prozentsatz Wohn-
flache »mitzuliefern«. Diese MaBnahmen
genligen allerdings allein nicht; sie
missen durch planerische Zusatze unter-
mauert werden. Solche kann die
offentliche Hand vor allem mit Hilfe der
Verkehrslenkung erbringen, z.B. durch
Schaffen verkehrsfreier, »stiller« Zonen
und durch das Angebot von reichlichen,
gut erschlossenen Parkierungsflachen im
Cityrandgebiet.

— Ein zweiter Notstand, der zu beheben ist,
liegt in der lieblosen Behandlung der Ge-
staltung zahlreicher neuer Wohnquartiere.
Die Hochkonjunktur hat vielerorts erlaubt,
daB Bauherrschaften nach dem Motto
»Wir bauen nicht fir die blauen Augen
des Architekten!« (oder »des Mieters«)
Gestaltungsfragen mit allzu leichter Hand
behandelt haben.

Bei Erstellung oder Verwaltung von Lie-
genschaften sollte neben Hardware in
Form der Gebdude auch »Software«, in
anderen Worten ein Service angeboten
werden, welcher das Verhaltnis von Haus-
eigentiimer zu Mieter und von Mieter zu
Mieter verbessern hilft. Beratungen Uber
Méoglichkeiten der Wohnungsausgestal-
tung — bei modernen flexiblen GrundriB-
|ésungen angebracht —, Entgegennahme
von Vorschlagen zur Verbesserung ge-
meinsamer Einrichtungen, kurz alles, was
zu einem guten »Kundendienst« gehort,
sollte durch geeignetes Personal betreut
werden.

Durch vermehrtes Beiziehen der Bewoh-
ner einer Uberbauung in der Verwaltung
kann vielleicht eine Erhéhung der Ver-
bundenheit zum Wohnsitz erzielt werden.
Moge niemand einen solchen Vorschlag
naiv nennen! Denn will man sozialer Un-
rast Herr werden, so muB im kleinen
Bereich  angesetzt und mitgeholfen
werden.

bedeutsamer Punkt sei das

Problem der Planung innerstadtischer

Wohngebiete an einem Beispiel der

»Quartiersumstrukturierung« dargetan.

Hier treten u.a. die beiden schon ange-
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schnittenen Problemkreise exemplarisch
und lberlagert in Erscheinung. Ursachen
fur die Aufgabenstellung und MaBnahmen
des innerstadtischen »Wohnschutzes«
liegen in der erwdhnten regionalen Ent-
wicklung, die heute im Kerngebiet vieler
GroBstadte abzulesen ist: stagnierende
oder abnehmende Wohnbevdlkerung mit
spezifischem Alters- und Sozialaufbau,
starke Zunahme der Arbeitsplatze im
Dienstleistungssektor, bauliche Verdich-
tung, Verkehrszunahme in Rush-hour-
Spitzen und Verlust an Griinraumen.
Eben diese Trendmerkmale weist das am
Cityrand Basels gelegene Quartier »Gar-
tenstraBe« auf, an dessen Planung die
wesentlichen Ansatzpunkte zur Erhaltung
und Forderung der innerstadtischen
Wohnflachen aufgezeigt werden sollen,
namlich die Erhaltung oder Schaffung von
stadtischer »Wohnlichkeit« sowie recht-
liche Fixierung des Wohnflachenangebots
unter Beteiligung der Betroffenen am
PlanungsprozeB.
Was bei der Projektierung von Wohnbauten
und ihrer Umgebung zur Verbundenheit des
Bewohners mit seinem Wohnort beitragen
kénnte, hat auch bei der stadtebaulichen
Planung Geltung: eine vermehrte Beteili-
gung aller Interessengruppen am Planungs-
prozeB.
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Im Beispiel »GartenstraBe« wird mittels der
Formulierung von Zielen aller beteiligten
Interessengruppen  ergriindet, was die
Planung Uberhaupt erreichen soll. Anl&aBlich
eines Planspiels setzen die Vertreter dieser
Interessengruppen (Bewohner, Wohngenos-
senschaften, Betriebe, Grundbesitzer, Bau-
verwaltung, Regionalplanung etc.) durch
Gewichten dieser aufgestellten Ziele in
gemeinsamer Diskussion ihre Prioritaten fur
die entsprechenden MaBnahmen der Quar-
tierplanung.

So werden die spezifischen Bewohnerziele
begrenzt, und die in der Quartierplanung
vorgeschlagenen MaBnahmen fiir den
»Wohnschutz« kénnen nur in diesem Rah-
men aller an die Planung gestellten Wiin-
sche eingebettet werden.

Die abgeschlossene Planung sichert fiir das
innerstadtische  Wohnen Flachenangebot
und Wohnattraktivitdt durch die Festlegung
von Mindestflachenanteilen fiir Wohnungen

innerhalb verschiedener, flexibel ausnutz-
barer Bauprofile, durch Aufhebung des
Durchgangsverkehrs in den Quartiers-

erschlieBungsstraBen mittels eines Schlau-
fensystems sowie durch Schaffung einer
groBzigigen, durch das ganze Quartier ver-
laufenden oOffentlichen Parkachse, an die
sich unbebaubare private Griinhéfe mit
Baumschutzzonen angliedern. Der Immis-

.
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sionsschutz der vor allem im Innern festge-
legten Wohnflachen vor den das Quartier
umflieBenden Hauptverkehrsachsen ist
durch die geschlossene Randbebauung mit
hohen Arbeitsplatzanteilen gewéahrleistet.
Neben dem Problem der erwahnten Zielkon-
flikte tritt bei der innerstadtischen Planung
die Berucksichtigung des Baubestandes und
damit der Zeitraum der Planungsrealisation
als Problemkreis auf.

Speziell fur die Wohnbevolkerung, aber auch
fir die Betriebe zeigen viele Beispiele des
kurzfristigen Abrisses und der Neube-
bauung ganzer innerstadtischer Quartiere
katastrophale Folgen.

Die Quartierplanung »GartenstraBe« sieht
keinesfalls vor, einen vom Baubestand un-
abhangigen Idealplan kurzfristig zu realisie-
ren, sondern es wird ein langfristig angeleg-
ter, beliebig punktuell realisierbarer Umge-
staltungsprozeB vorgeschlagen, der die Pla-
nungsziele zwar langfristig etappiert an-
strebt, deren Erfiillung aber nicht statisch
fixiert ist, und der daher auch kiinftigen Ent-
wicklungen und Anderungen offensteht.

Die staddtebauliche Gestaltungsaufgabe zur
»Wohnlichkeit« ist also nicht statisch gelost,
sondern die Festlegung von Bauprofilen und
deren Lage ermdglicht in Abstimmung mit
dem Baubestand, das Quartier wahrend
jeder Etappe der Umstrukturierung im Sinne
der Quartiersbewohner und -betriebe an-
sehnlich und funktionstlchtig zu erhalten.
Um den aufgezeigten vielfaltigen Problemen
systematisch begegnen zu kénnen, muB der
Organisation des Planungsablaufes speziel-
les Gewicht beigemessen werden. Hier be-
wahren sich Methoden der Systemtechnik.
Im gesamtstédtischen oder gar regionalen
Raum stellen Umstrukturierungsplanungen
einzelner innerstédtischer Quartiere Modell-
beispiele dar, die der ganzen stadtischen
Erneuerungsplanung, Quartierzelle um
Quartierzelle, vorausgehen sollen und somit
u.a. einen Beitrag zur Verbesserung der
Wohnsituation und des kiinftigen Wohnungs-
baus in den Kernstadten leisten kénnen.

3-7

Richtplanung Quartier GartenstraBe Basel.

Planification directrice du quartier Gartenstrasse, Bale.
Model plan for Gartenstrasse district, Basel.
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Heutiger Zustand.
Situation actuelle.
Present state.

5
Richtplanung.

Planification directrice.
Model plan.

XY Uberwiegend Wohnfldchen / Zone & vocation
résidentielle / Mainly residential

Uberwiegend Betriebsflichen | Zone artisanale
et commerciale / Mainly industrial and com-
mercial

HauptverkehrsstraBen | Voies de circulation
principales /| Main traffic arteries
ErschlieBungsstraBen | Voies de desserte |/
Access routes

Promenade

Griinzug | Zone verte | Park
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Mégliche Bebauung.
Ensemble de constructions envisageables.
Possible building.

7
VerkehrserschlieBung Endzustand.

Réseaux de transport état final.
Traffic network, final state.
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