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Neumarkt Kéin —
stadtbauliche Neuordnung
und Gebaude der Kreis-
sparkasse

Zum Wettbewerb

Der Zweckverband der Kreise Kéln, Rhei-
nisch Bergischer Kreis und Bergheim hat im
Frihjahr 1974 einen Bauwettbewerb unter
besonderer Beachtung des stadtbaulichen
Teiles der Aufgabe ausgelobt. Zu dem allge-
meinen Wettbewerb waren alle Architekten
des Landes Nordrhein-Westfalen zugelassen.
AuBerdem wurden 5 Architekturbiiros aus
anderen Bundeslandern zur Teilnahme ein-
geladen.

Mit dem Wettbewerb wurden 2 Hauptziele
verfolgt:

1. Das Gebiet zwischen Neumarkt, Gertru-
denstraBe, WolfsstraBe und RichmodstraBe

Wettbewerb

war stadtebaulich zu ordnen, es sollten Lo-
sungsmaoglichkeiten fiir eine kiinftige Bebau-
ung in diesem Bereich entwickelt werden, die
in Abschnitten zu realisieren sind.

2. Auf einem Teil des Gelandes (etwa
9300 gm) war die Kreissparkasse Koln, ein
Kaufhaus und ein Verwaltungsgebaude zu
planen.

Die besonderen Schwierigkeiten des Wett-
bewerbs bestanden darin, die geplanten Ge-
béude der spezifischen Situation am Neu-
markt anzupassen und die stadtebaulichen
Bindungen (Nachbarschaft zur St.-Aposteln-
Kirche) besonders zu beachten.

Ein wesentliches Anliegen sah der Auslober
darin, mit den Neubauten auch einen Beitrag
zur Belebung der Innenstadt zu leisten. Des-
halb waren in den obersten Geschossen u. a.
auch Wohnungen in verschiedenen GroBen
vorzusehen.

Fir die Bearbeitung der Aufgabe standen
den Teilnehmern 4 Monate zur Verfligung.
Zum Abgabetermin am 20. Juli 1974 wurden
26 Entwiirfe fristgerecht eingereicht. Die Vor-
prifung dieser Entwiirfe beanspruchte etwa
3 Monate.

Ende 1974 fand die Sitzung des Preisgerichts
statt.

(Aus einer Presseerklarung)

1. Preis

Rui¢ & Tati¢, Koln
Mitarbeiter:

Klarge, Strunk, Wolff

Stédtebau

Die Situierung der Nutzungszonen ist in Ordnung.

Die auBere ErschlieBung ist — bis auf den zu geringen
Stauraum vor dem Autoschalter — sehr gut geldst.

Der Verfasser entwickelt mit Hilfe einer Darstellung
von Alternativen fiir die FuBwegfiihrung im &ffentlichen
Bereich eine durchaus beachtenswerte Lésung durch
die Absenkung der GertrudenstraBe. Die Absenkung
ist jedoch in der vorgeschlagenen Form nicht vertret-
bar, weil sie die notwendige Anlieferung der Grund-
stlicke westlich der StraBe nicht beriicksichtigt.

Eine auf dem Normalniveau verbleibende Fahrbahn
dagegen wiirde die ErschlieBung der Nachbargrund-
stiicke gewahrleisten.

Mit dieser FuBwegl6sung wird gleichzeitig ein attrak-
tives Erreichen der Kreissparkasse und des Kaufhauses
wie auch der vorgelagerten Laden erméglicht. Positiv
sei hervorgehoben, daB auch entlang der Gertruden-
straBe die FuBwegfiihrung gut ist.

Die ErschlieBung flir Fahrzeuge ist geldst.

Das Verhiltnis der Baumassen untereinander, zur
Nachbarbebauung und zur Kirche St. Aposteln ist har-
monisch und ohne Komplikationen.

Die Herunternahme auf 4 Geschosse im Bereich der
Kirche wird begriiBt.

Der Entwurf beriicksichtigt wohltuend den Blick auf
St. Aposteln.

Die Torsoqualitat des 1. Bauabschnittes ist in Ordnung.
Die GeschoBflachenzahl bewegt sich im mittleren Be-
reich. Die Begriindung fiir die Uberschreitung ist durch
die wohlausgewogene Baumassenentwicklung und das
vielfaltige Nutzungsangebot, insbesondere fiir die
obenliegende Wohnlandschaft, gegeben.

Funktion

Die grundsétzliche Flachendisposition ist sehr gut. Die
Kreissparkasse hat eine hervorragende Position am
Neumarkt, Ecke GertrudenstraBe und ist gut gedffnet.
Die Qualitat dieses Bereiches wiirde von der vorge-
schlagenen StraBenabsenkung profitieren. Aber selbst
eine ebenerdige Verkehrslsung erscheint gut maglich.
Die Kassenhalle im ErdgeschoB ist ausreichend groB,
um die dort erforderlichen Einrichtungen unterzubrin-
gen. Sie ist dariiber hinaus funktionstiichtig (organisa-
tionsfreundlich) geschnitten. Zusammen mit dem Ga-
leriegeschoB entsteht ein annehmbarer Innenraum.
Diese Konzeption kommt im iibrigen der Gestaltung
des Vorstandsbereiches entgegen. Die weiteren Etagen
haben einen ausgewogenen Zuschnitt und eignen sich
Uberwiegend fiir eine GroBraumnutzung. Die Trennung
von Personal- und Kundenzugéngen ist konsequent
und positiv zu bewerten. Dadurch werden die Ober-
geschosse hervorragend erschlossen und dariiber hin-
aus Sicherheitserfordernissen Rechnung getragen.

Von gleicher Qualitdt und Konsequenz ist die Anord-
nung des Warenhausbereiches. Durch die Lage der
Zugénge entsteht praktisch eine Verbindung zwischen
der hinteren GertrudenstraBe und dem Neumarkt,
gepaart mit einem ansehnlichen Flachenangebot. Das
Kaufhaus ben6étigt durch den so entstehenden Basar-
charakter kaum gréBere Schaufensterflichen. Hervor-
zuheben ist auch die gute Warenanlieferungsméglich-
keit. Demgegeniiber ist das Angebot an kleineren
Laden eher etwas zu bescheiden. Die einzelnen Etagen
des Warenhauses haben brauchbare Zuschnitte.
Grundsatzlich ist dem Objekt anzulasten, daB zwischen
Kreissparkasse und Warenhaus »Héhenspriinge« auf
samtlichen Etagen vorhanden sind. Eine Verschiebung
dieser Nutzungsgrenzen ist daher zu keinem Zeitpunkt
moglich.

Im Verwaltungsgebéude ist im Zusammenhang mit der
Warenhausanlieferung verniinftigerweise auf weitere
Nutzung im ErdgeschoB verzichtet worden. Der dort

177



SHL\
— A

liegende Laden bietet sich an und erlaubt zudem die
Plazierung einer groBzligigen Eingangshalle fiir das
Verwaltungsgebdude. Allerdings entfallt der er-
wiinschte Effekt, dort die Kassenhalle voriibergehend
unterzubringen. Die lbrigen Etagen haben einen giin-
stigen Zuschnitt und sind gut erschlossen.

Es ergeben sich auch Teilvermietungsmoglichkeiten.
Dariiber hinaus ist hervorzuheben, daB die Fremd-
parzelle erhalten geblieben ist.

Es wird eine groBe Zahl von Wohnungen angeboten,
die jedoch nicht alle gilinstig orientiert sind (Norden).
Das Parkhaus ist liber das ZwischengeschoB gut er-
schlosssen. Die darunterliegende Parkebene ist richtig
organisiert.

Eine Realisierung in Bauabschnitten ist méglich.

Konstruktion

Architektur

Baurecht

Wirtschaftlichkeit

Der konstruktive Aufbau ist Gber ein Raster von 10X
10 m entwickelt. Nach den Ansichten zu urteilen, ist es
das Bestreben des Architekten, aus dem konstruktiven
Aufbau wesentliche Elemente der dsthetischen Gestal-
tung zu entwickeln. Im Widerspruch zu dieser Absicht
stehen Divergenzen zwischen den gezeichneten An-
sichten und Grundrissen (siehe Ansicht Neumarkt). Die
Formsprache erscheint teilweise etwas modisch, wenn-
gleich die horizontale Schichtung mit maBig betonter
Dachlandschaft dem Charakter des Bauwerkes ent-
spricht.

Eine Reversibilitat ist teilweise gegeben.

Die baurechtliche Priifung bemangelt geringe Abwei-
chungen bei den Entfernungen zu den Rettungswegen.
Die Wirtschaftlichkeit liegt im oberen Bereich. Sie wird
erreicht durch die kompakte Gestaltung, die eine lber-
méaBige Hohenentwicklung geschickt vermeidet.

ROTOX

2. Preis
Henning Huth, Kéin

Stédtebau

Die Situierung der Nutzungszonen ist in Ordnung.

Die auBere ErschlieBung ist geldst.

Der Verfasser stellt Uberlegungen an, wie nach Weg-
fall der Fahrbahn vor der Kreissparkasse die Platz-
flache Neumarkt fiir den FuBgénger attraktiv gestaltet
werden kann. Das vorgeschlagene Angebot ist so be-
merkenswert, daB das Preisgericht der Stadt Kéln emp-
fiehlt, die Gestaltungsabsicht dieses Verfassers bei der
spateren Ausbildung des Neumarktes zu liberdenken.
Die FuBwegfiihrung der geplanten Stadtbahn-Halte-
stelle Neumarkt von der Ostseite des Platzes her liber
offene tiefliegende Flachen mit verschiedenen Nut-
zungsfunktionen ist wegen ihrer zu erwartenden ange-
nehmen MaBstablichkeit diskussionswiirdig.

In der engeren Zone hat der Verfasser die FuBweg-
fuhrung im offentlichen Bereich konsequent weiter-
entwickelt, wobei die bei ahnlichen Ldésungen zu er-
wartende Beeintrachtigung der architektonischen Qua-
litat durch Abgraben von vorliegenden Platzflachen
kaum zu erwarten ist.

Die ErschlieBung fiir Fahrzeuge ist gelost.

Das Verhaltnis der Baumassen untereinander, zur
Nachbarbebauung und zu St. Aposteln ist ansprechend,
mit der Einschridnkung der Uberschreitung der Ge-
schoBanzahl um ein zuriickgesetztes GeschoB im Be-
reich des Neumarktes.

Die Torsoqualitat des 1. Bauabschnittes ist gut.

Die Massenentwicklung und die stadtebauliche Qualitét
sind fiir die verhiltnismaBig geringfiigige Uberschrei-
tung der GeschoBflachenzahl gute Kriterien.

Das gleiche gilt fiir die Art der Nutzung im Wohnungs-
angebot.
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Funktion

Die Lage der Kreissparkasse ist bevorzugt am Neu-
markt auf Kosten des Kaufhauses angeordnet.

Der attraktive Zugang zur Kreissparkasse und die an
sich vorhandene Reprasentanz am Neumarkt wird
durch die vorgelagerten Laden beeintrachtigt. Die liber
die Forderungen des Raumprogramms hinaus im
Basement angeordneten kleinen Laden in Verbindung
mit einer zweiten FuBgéngerebene sind sinnvoll im
Hinblick auf die Stadtbahn. Der Zugang zum Basement
des Kaufhauses ist ungiinstig angeordnet. Die Zugénge
zu den Wohnungen und zum Verwaltungsgebéaude sind
dagegen in Ordnung. Die Anbindung der Sparkasse an
die RichmodstraBe ist in der vorgeschlagenen Form
nicht moglich.

Zu den inneren Funktionen ist festzustellen, daB die
Kassenhalle einen guten Zuschnitt aufweist und auch
die Fortfilhrung des Weges zu den oberen Etagen gut
angeboten ist. Die Nutzung in den oberen Etagen ist
nur in Form von GroBraumbiiros moglich. Die Versor-
gung von Kiiche und Kasino ist gut.

Die Wohnungen auf dem Dach des Warenhauses und
der Verwaltung sind schon, aber aufwendig und haben
keine ausreichenden Fluchtwege.

Die ErschlieBung des Parkhauses ist zwar nachgewie-
sen, in der vorliegenden Fassung jedoch nicht optimal
und ohne Ampelregelung kaum denkbar.

Konstruktion

Architektur

Baurecht

Wirtschaftlichkeit

Der konstruktive Aufbau ist tber ein Raster von 8 X
8 m entwickelt, wobei in der Frontzone am Neumarkt
die Gebaudeflucht hinter die Séulen zuriicktritt, so daB
diese als wichtige Architekturelemente die Fassade des
Baues wesentlich bestimmen. Die dariiberliegenden
Geschosse sind stark horizontal gegliedert, die lichte
Héhe der Rdume ist mit einer Glasfassade, die Decken-
zone in Betonfertigteilen als geschlossenes horizon-
tales Band konzipiert. Im ganzen ergibt sich ein kom-
pakter, gut durchmodellierter Bau.

Die maBstabliche Beziehung zu St. Aposteln ist ge-
wabhrt.

Die Staffelung im GrundriB der GertrudenstraBe berei-
chert das StraBenbild.

Die raumliche Entwicklung der Kassenhalle ist an-
sprechend.

Die ErschlieBung der Wohnungen in der Dachzone, mit
einem bis zu 80 m langen offenen Weg zum Treppen-
haus, widerspricht den baurechtlichen Bestimmungen.
Die Wirtschaftlichkeit liegt im oberen Bereich.

3. Preis

Hanns Dustmann, Gerhard Diirschke, Glinter
Zillmann, Dusseldorf

Mitarbeiter:
Georg Dobrescu, Christian StollfuB

Stéddtebau

Im Grundsatz ist die Situierung der Nutzungszonen
gelost. Der Auslober hat Bedenken wegen der Zwei-
teilung der Kassenhalle (iberwiegender Teil im Ober-
geschoB).

Die &uBere ErschlieBung ist von der WolfsstraBe aus
zwar richtig, bei der hohen Flachenbeanspruchung
jedoch nicht gliicklich im Verkehrsablauf.

Das FuBgangerangebot im offentlichen Bereich ist sehr
aufwendig. Es ist zu befiirchten, daB durch dieses auf-
wendige Angebot die Hauptstréme zumindest von der
Eingangshalle der Kreissparkasse weggefiihrt werden.
Der Verfasser bietet zwar eine Anbindung an die
geplante Stadtbahn-Haltestelle an, die unterirdische
Lésung jedoch widerspricht dem in Kéln angewandten

Prinzip, den FuBganger in freier Luft laufen zu lassen,
insbesondere auf dem Neumarkt, der mit guten Archi-
tekturen besetzt ist.

Die ErschlieBung fir Fahrzeuge ist im ErdgeschoB un-
libersichtlich, in den unteren Geschossen gelost.

Die an sich gegliickte Baumassenverteilung wird etwas
beeintréachtigt durch die senkrecht vorspringenden mas-
siven Treppentiirme. Es entsteht eine gewisse Unruhe,
die bei Durcharbeitung ins Positive zu kehren wére.
Das Verhéltnis der Baumassen zur Nachbarbebauung ist
— bis auf eine zu groBe Hoéhenentwicklung im Bereich
der GertrudenstraBe — annehmbar.

Aufgrund der Zuriickhaltung in der Eckldsung Neu-
markt/GertrudenstraBe ist das Verhéltnis der geplanten
Bebauung zu St. Aposteln gut. Besser wére jedoch
eine nicht zu starke Betonung der Treppenhauser, wie
auch eine Zurticknahme der Obergeschosse.

Die Torsoqualitat des 1. Bauabschnittes ist gut.

Trotz hoher GeschoBflachenzahl wird das Raumpro-
gramm nicht voll erfiillt. Eine Erfiillung des Raumpro-
gramms wiirde wahrscheinlich zu einer minderen Quali-
tat der Baumassenentwicklung fiihren. Insofern ware
eine Begriindung fiir die Uberschreitung der GeschoB-
flachenzahl schwierig.

Das Nutzungsangebot »Wohnungen« ist kaum als Be-
griindung heranzuziehen.

Funktion

Die Anordnung der Nutzungszonen ist im Ansatz rich-
tig. Die Anordnung einer Vielzahl von Treppenkernen,
vor allem entlang der AuBenzonen des Gebé&udes, er-
scheint nicht in allen Teilen funktionell begriindet.

Die Mdglichkeit der Realisierung in Bauabschnitten ist
im Grundsatz gegeben.

Der Vorschlag, den Hauptteil der Schalterhalle der
Kreissparkasse ins 1. ObergeschoB zu legen, stellt eine
interessante Variante fur die Losung der gestellten
Aufgabe dar. Es gelingt dem Verfasser, eine ausrei-
chend groBziigig bemessene Eingangszone im Erd-
geschoB zu schaffen. Problematisch bleibt allerdings
die Teilung des Kassenbereiches in 2 Ebenen. Auf
diese Weise ist es nicht mdglich, die erwiinschte Kop-
pelung von Kassen- und Beratungsbereich auf einer
Ebene zu erreichen. Bei starkem Kundenverkehr ist
die untere Halle nicht ausreichend dimensioniert. Die
Ausrichtung einiger Kassen unmittelbar zum Kaufhaus
hin ist ungewdhnlich und in der vorgeschlagenen Gro-
Benordnung iiberzogen.
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In den oberen Geschossen entstehen gut nutzbare
Bereiche, die sich fiir GroB- und Einzelraumnutzung
eignen. Im UntergeschoB sind glinstige Voraussetzun-
gen fiir den Betriebsablauf gegeben.

Die groBziigige Flache des Warenhauses im Erdge-
schoB, die als Diagonalverbindung der Ecke Wolfs-
straBe/GertrudenstraBe zum Neumarkt und zur Rich-
modstraBe benutzt werden kann, wird positiv bewertet.
Auch in den oberen Geschossen entstehen giinstige
Flachenzuschnitte.

Im UntergeschoB ist die vorgelagerte Passage uber-
bewertet. Der Vorschlag, sie unterirdisch zur U-Bahn
weiterzufiihren, erscheint in der vorliegenden Form
nicht optimal.

Durch die im ErdgeschoB vorgelagerten Laden hat das
Kaufhaus kaum Schaufensterflachen zur Verfiigung.

Das Verwaltungsgebédude funktioniert gut, ist ailer-
dings iiberwiegend nur als GroBraum nutzbar.

Das Angebot an Wohnungen ist zufriedenstellend.

Die Vorschlage zur Tiefgarage sind im Prinzip gut. Die
Fahrgassenbreite ist jedoch teilweise geringer als
6,50 m.

Konstruktion
Architektur
Baurecht
Wirtschaftlichkeit

Der Verfasser hat ein Konstruktionsnetz von 7,20 X 7,20 m
gewahlt, das nur im Bereich der Garagen und der
Anlieferung um das Doppelte vergroBert worden ist,
was zwar gewisse zusatzliche Aufwendungen erfordert,
aber auch funktionale Vorziige bietet. Im ubrigen ist der
Entwurf dadurch charakterisiert, daB die Bauelemente
zusammen mit dem statischen Aufbau weitgehend das
Erscheinungsbild des Entwurfes bestimmen. Uber das
Konstruktionsprinzip hinaus als GroBenmaBstab, plant
der Verfasser eine Vertikalgliederung im MaBstab der
Gebaudetraktgliederung durch die an der AuBenfront
liegenden Treppenh&user. Zwischen diesen bringt er
den dahinter liegenden Bauorganismen entsprechende
Fassadenelemente. So entsteht ein Gesamtkomplex von
Ubergeordneter Einheitlichkeit mit reicher Gliederung
im einzelnen. In der Entwicklung der Hohen fligt sich
der Entwurf sowohl in der Neumarktfassade als auch in
der Gesamtsilhouette in die stadtebauliche Situation
ein.

Gleicher Reichtum an Gliederung ist auch bei der
Innenraumgestaltung festzustellen. Dies betrifft vor
allem die Gestaltung des Sparkassenbereiches (ber
3 Geschosse hinweg mit den gut proportionierten
Durchbriichen und geometrisch sicher plazierten Licht-
héfen. Die Sparkasse erhalt dadurch einen Bereich von
groBen raumlichen Reizen.

Auch die Entwicklung des Kaufhauses im ErdgeschoB
mit diagonalen Zugéngen zum Neumarkt, zur Gertru-
denstraBe und zur RichmodstraBe ist gegluickt.

Die Beziehungen zum Neumarkt und den sonstigen
AuBenbereichen sind gut entwickelt.

Eine Reversibilitat ist in hervorragender Weise ge-
geben.

Die Entfernungen zu den Rettungswegen werden im
Kaufhausbereich teilweise tiberschritten.

Die Wirtschaftlichkeit liegt im gehobenen mittleren
Bereich.

Beigeordneter Dipl.-Ing. W. Baecker, KéIn
| Stadtverwaltung

= o Dipl.-Ing. L. Juckel, Berlin
Kreisoberbaudirektor Dipl.-Ing. E. Lennartz,
KéIn Kreisverwaltung

Prof. Dipl.-Ing. F. Novotny (Vorsitz), Offenbach
Dipl.-Ing. F. Schaller, KéIn
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Prof. Dr.-Ing. K. Selg, Karlsruhe
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