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pflichtungen im Rahmen des
Stadtebauforderungsgesetzes
nachkommen konnen.

Bei der Finanzierung von Mal3-
nahmen nach dem Stadtebauforde-
rungsgesetz ist im Interesse des
Allgemeinwohleseine weitgehende
und besser durchdachte Forderung
notwendig, um das Risiko nach-
traglich erhohter infrastruktureller
und sozialer Nachfolgelasten zu
mindern.

Beiden Landesentwicklungsplanen
ist der Stadtrehabilitation Vorrang
einzuraumen.

Ein Bundesrahmengesetz fur Denk-
malpflege im Sinne der Erhaltung
und der funktionalen Integration
historischer Bausubstanz ist zu
schaffen.

Im Bundesbaugesetz wird eine
Fortschreibung von Zweckent-
fremdungsverordnungen, Nut-
zungs-, Abbruch-, Neubau- und
Modernisierungsgeboten empfoh-
len, um mit.einem so verbesserten
Instrumentarium intakte Quartiere
schutzen zu konnen.

Die Entschadigungspflichtschwelle
(BBauE 8 44) ist angesichts der
Finanzlage der Gemeinden herab-
zusetzen.

Eine Erganzung und der Ausbau
steuerrechtlicher Vorschriften, ins-
besondere die Steuerpraferenz fir
private Erneuerungsvorhaben, sind
notwendig. Gleichzeitig wird eine
Aufhebung der grauen Kreise emp-
fohlen; dies laRt kostendeckende
Mieten fur Instandsetzung und
Erhaltung erreichen.

Forderungen fir den Hersteller-
bereich:

Flexible Elemente und Systeme
sind zu entwickeln, die der Varietat
und dem MaRstab menschlicher
Existenz entsprechen. Bei Produkt-
entwicklung sind verstarkt die An-
forderungen aus Instandsetzung
und Sanierung zu bertcksichtigen.
Offentliche und private Bauherren
werden aufgefordert, auf Schub-
ladenentwiirfe, Typenbauten und
Bauten von der Stange zu ver-
zichten.

Damit okonomische Verselbstan-
digungstendenzen einer Industriali-
sierung zugunsten von Umwelt-
qualitatkontrolliert werden konnen,
ist die sofortige Einleitung einer
gesellschaftsverantwortlichen  In-
dustrialisierungspolitik durch die
Politiker notwendig.

Von unserem New-Yorker Korre-
spondenten
Dr. W. Schweisheimer, New York

Kreisformige Wohn-
bauten als Kondominium

Luxus-Kondominium-Einheiten am
Montauk-Golfklub bei New York

Einen eigenartigen Anblick gewah-
ren die neuen Kondominiumbauten
auf dem Gelande des Montauk
Golf and Raquet Club. Wie eine
Kette mit Anhangseln ziehen sie
sich (ber die griine Flache. Insge-
samt sind es 192 Luxus-Kondo-
minium-Einheiten in  sechzehn
kreisformigen Gebauden.

Architekt dieser Bautengruppe ist
Richard Foster, der Schopfer des
New York State Theater im Lin-
coln Center, des Science Center
der Yale-Universitatin New Haven,
des New York State Pavillon auf
der letzten New-Yorker Weltaus-
stellung usw. Montaum ist am
duBersten Ende von Long lIsland
gelegen, der groRRen Insel vor der
Bucht von New York.

Die steigende Beliebtheit von
Kondominiumbauten hat jetzt auch
auf diesen zu GroR-New York ge-
horenden Naturteil bergegriffen.
Die Hauser bestehen aus Redwood-
und Rotzederholz. DieWohnzimmer
haben Decken mit freiliegenden

VIl 2

Balken. Schiebbare Glastiren flih-
ren in jeder Einheit zu einer privaten
Terrasse mit Aussicht auf den Golf-
platz und den Long Island Sound.
Eine Treppe fiihrt zum oberen
Stockwerk, in dem sich die Schlaf-
raume befinden.

Die als «Villen» bezeichneten Hau-
ser haben je zwei oder drei Schlaf-
zimmer. Die groReren Einheiten
haben zwei Badezimmer und ein
drittes Schlafzimmer, das von den
anderen Schlafraumen getrennt ist.
Dieses Zimmer kann als Gast-
zimmer beniitzt werden oder als
privates Studio. Im ErdgeschoB
befindet sich eine kleine Toilette
(«powder roomy») im AnschluR an
das Wohnzimmer. Die FuRboden
bestehen durchwegs aus Hartholz-
parkett, abgesehen von Kiiche und
Badezimmer. Die Kiichen sind voll-
standig auf Elektrizitat eingestellt.
Der Preis der Villen (jede fir zwei
Wohneinheiten bestimmt) bewegt
sich nach der GroRe zwischen
48500 und 58250 Dollar. Eine
spezielle Bestimmung sagt, dal
jeder Kaufer eines Kondominiums
berechtigt ist, aktives Mitglied des
Montauk-Golfklubs zu werden.
Das bedeutet Genehmigung, die
Golfanlagen zu benttzen, das
Klubhaus mit seinem Restaurant,
einen groRBen Schwimmpool und
die Tennisplatze des Klubs.

Ferner ist Sorge fiir leichte Finanzie-
rung getragen, indem eine lokale
Bank sich bereit erklart hat, bis
zu 75 % des Kaufpreises des Kondo-
miniums als Anleihe zu geben.

Baustoffe

Enrico Giovanoli, Stafa

Bauen mit mineralischen Bau-
stoffen — ein Beitrag zur
mafBvollen Nutzung kostbarer
Naturschatze

Die Entwicklungen auf dem
Energiemarkt haben die Offent-
lichkeit wachgeruttelt. Wir miissen
uns heute vorwerfen, die sich bei
ungehinderter weiterer Verschwen-
dung abzeichnende Katastrophe
nicht vorausgesehen und in unver-
antwortlicher Ignoranz den Dingen
zu lange ihren Lauf gelassen zu
haben. Da mehr als die Halfte des
Gesamtenergieaufwandes in der
Schweiz fir Raumheizung (liber
70% insgesamt zur Warmeproduk-
tion) verbraucht wird, werden Ein-
sparungen in diesem Verbrauchs-
sektor allgemein als erstrangig
erkannt. Dies nicht zuletzt deshalb,
weil das Verbrennen edler und nur
in beschrankter Menge vorhan-
dener Naturglter als irreparabler
Raubbau eingesehen wird. Dem-
gegenliber steht indes die Tat-
sache, daR in unserem Klima im
Winterhalbjahr die Beheizung un-
serer Aufenthaltsraume notwen-
dig ist.

Als Wege zur Einsparung von Heiz-
energie gleich welcher Herkunft
(0Ol, Gas, Kohle, Holz, Elektrizitat)
bieten sich grundsatzlich drei ver-
schiedene Moglichkeiten an: An-
strengungen der Warmetechnik,
Anderung unserer Gewohnheiten
und auf Energieeinsparung ausge-
richtetes Bauen.

Die Warmetechnik kann schon bei
der Gewinnung, dann beim Trans-
port und zuletzt bei der Umwand-
lung der Energie beim Endver-
braucher versuchen, den Wirkungs-
grad zu erhohen. Der Wirkungsgrad
bei warmetechnischen Verfahren
und Apparaten ist allerdings viel-
fach bereits an den Grenzen des
technisch Moglichen angelangt.
Was indessen zuklnftige Entwick-
lungen noch bringen konnten,
zeigen beispielsweise drastisch die
unter dem Druck der Offentlichkeit
erfolgreich entwickelten, gegen-
tber friheren Modellen «umwelt-
freundlichen» Olbrenner mit héhe-
ren Wirkungsgraden.

Eine zweite Moglichkeit zur
Energieeinsparung ist die Be-
schrankung auf den notwendigen
Verbrauch unter Verzicht auf tber-
setzte Komfortanspriiche. Dies zu
erreichen kann eine Frage der
Gesetzgebung oder im schlimm-
sten Falle der Rationierung sein,
bleibt aber zur Hauptsache eine
Frage der Erziehung des einzelnen
zu gesunder und durchaus zutrag-
licher Harte, was nach langen
Jahren der Komfortverweichli-
chung allerdings schwierig durch-
zuftihren sein dirfte.

Als dritter Weg bleibt die Reduk-
tion des Heizenergieverbrauches
durch wirksames Eindammen der
natirlichen Verluste beheizter Ge-
baude, ohne Einschrankung des
gewohnten Komforts. Es sind
hauptsachlichvier Faktoren, welche
die Warmeverluste bei Gebauden

bedingen: AuRenwande, Dach,
Fenster sowie Undichtigkeiten.
Die moderne Bautechnik kennt
viele Losungen der auftretenden
Probleme. Jedoch sind auch hier
Grenzen gesetzt: eine Losung darf
nicht untragbar teuer sein oder
zuviel Platz beanspruchen, und
die lebenswichtige Forderung nach
hinreichender ~ Zufuhr  frischer
Atemluft von aulRen steht der voll-
kommenen Abdichtung der Ge-
baude nach auRen entgegen.

Eine hygienisch problemlose Ver-
minderung der Warmeverluste an
Gebauden mufly sich deshalb in
erster Linie auf verbessern der
Warmeisolation von Fassaden und
Dach richten. Eine wesentliche
Verbesserung der Isolation bei
den Fenstern kann nur die konse-
quente Dreifachverglasung in
Spezialkonstruktion bringen. Sol-
che Losungen sind wohl wirksam,
aber teuer. Wesentlich wirtschaft-
licher und technisch die einfachste
Losung ist die Reduktion des
Fensterflachenanteils auf ein un-
serem Klima angepalites vernlnf-
tiges MaR. Dies bedeutet eine
Erhohung des AulRenwandflachen-
anteils, aber auch eine gewisse
Eingrenzung der Gestaltungsfrei-
heit des Architekten. Naturgege-
bene Beschrankung dieser Freiheit
hat es indes schon immer gegeben,
zum Beispiel auf dem Gebiet der
Baustatik, wo die Sicherheit Gren-
zen setzt.

Die eminente Bedeutung gut iso-
lierender AuRenwande hat jedoch
noch einen weiteren Grund: Am
fertig erstellten Bauwerk lieRe sich
eine ungenligende lsolation bei
Fenstern, Turen und Dach mit
geringerem Aufwand korrigieren,
als bei den Fassadenwanden. Aus
diesem Grunde ist die Forderung,
zum vorneherein beim Bauen
nicht bloR eine hinreichende, son-
dern eine sehr gute Isolation anzu-
streben, sicher sinnvoll.

Vorab im Wohnungsbau ist in-
dessen eine gute AuRenwand-
isolation allein nicht gentgend.
Mit einer AuRenwand aus leichten
Isolierplatten (zum Beispiel Stein-
wollplatten) laRt sich eine solche
in fast beliebigem Male ausfiuhren.
Wird im Winter beispielsweise
nachtsliiber die Heizung ausge-
schaltet, wirden bei einem in
dieser Art isolierten Haus die
Aulenwande in kurze auskiihlen

und die Raumtemperatur rasch
absinken. Anders bei einer gut
isolierenden, jedoch massiven,

schweren Wand. Deren Warme-
kapazitat gentigt, um bis zum
Wiedereinschalten der Heizung
die Raumtemperatur nicht uner-
traglich tief sinken zu lassen. Die
klimatisierende ~ Wirkung  einer
massiven AuBenwand zeigt sich
auch im Sommer, indem tagstiber
bei geschlossenen Fenstern selbst
bei groldter Hitze die Wohnraume
angenehm kuhl bleiben.

Auch der Nachweis, daR bei
massiv  gebauten Hausern im
Herbst wesentlich spater mit heizen
begonnen sowie im Friihjahr friiher
aufgehort werden kann, ist leicht
zu erbringen. Massive, gut isolie-
rende AuRenwande bieten somit
nicht nur die Moglichkeit, Energie
einzusparen, sondern auch einen
nicht zu unterschatzenden stabili-
sierenden Effekt auf das Raum-
klima. Der Komfort wird auf diese
Weise parallel zur Brennstoffein-
sparung merklich gesteigert.
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