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In zunehmendem MaBe hat sich in den letzten
Jahren nicht nur in der Stadt, sondern auch
in den stadtnahen Vorortgemeinden die
Wohnproduktion auf die Erstellung von Miet-
wohnungen verlagert. Dementsprechend geht
die Tendenz zum Bau von Einfamilienhau-
sern, vor allem von solchen fiir die mittleren
und unteren Einkommenklassen, zurtick.

Als Hauptgrund fiir die heutige Situation ist
der in den letzten Jahren rapid gestiegene
Erstellungspreis der Einfamilienhduser zu
nennen. Dieser rihrt einerseits von den
Grundstlickspreisen, andererseits von den
Baukosten her: ihre Summierung erreicht
heute, vor allem beim individuellen Einfami-
lienhaus auf einer groBeren Parzelle, einen
Wert, der auch bei hdherem Einkommen die
bisher als tragbar und verniinftig betrachte-
ten Proportionen zwischen allgemeinen Le-
benkosten und Wohnungsaufwand ver-
schiebt.

Zu diesen Griinden flir die Abwertung des
Einfamilienhauses kommen andere hinzu, bei
denen menschliche Verantwortung feststell-
bar ist: Bauen ist von einer menschlich-sozia-
len Tatigkeit sehr oft zu einer rein wirtschaft-
lich-finanziellen Beschéaftigung geworden. In-
folge der Hochkonjunktur war das Einfami-
lienhaus flir das Baugewerbe uninteressant
geworden. Vor allem aber haben auch Archi-
tekten die Probleme des einfachen rationel-
len Einfamilienhauses in den letzten Jahren
oft vernachléssigt und sich lieber dem weni-
ger zeitraubenden, oft routinemaBigen Miet-
hausbau oder anderen, architektonisch an-
geblich interessanteren Bauaufgaben gewid-
met. Im Hinblick auf den gefahrdeten Weiter-
bestand des Einfamilienhauses drangen sich
deshalb die Fragen auf: Gehen wir den Weg
einer zwangslaufigen Entwicklung oder den
Weg des geringsten Widerstandes? Sind die
heutigen Schwierigkeiten Zeichen der harten
Realitat oder des Mangels an Ideen?

Wenn der Preis einer Ware nicht gesenkt
werden kann, muB versucht werden, die Kauf-
menge zu reduzieren. Es miissen also Sied-
lungslésungen gesucht und entwickelt wer-
den, bei welchen der Landanteil pro Haus ver-
ringert werden kann, ohne daB der Wohn-
wert verschlechtert wird. Genau umgekehrt
stellt sich das Problem bei den Baukosten:
wenn der Wohnraum nicht reduziert werden
kann, muB der Preis zu seiner Erstellung
gesenkt werden. Es gilt einige wenige, aber
vielfaltige Bauelemente zu entwickeln, wel-
che die einfache, rationelle und rasche Er-
stellung verschiedenartiger Haustypen erlau-
ben. Weitere Einsparungen kénnen sich aus
dem weitgehenden Verzicht auf Unterkelle-
rung ergeben, der nach GréBe und Ausbau
bis zu 25% der Baukosten betragen kann.
Hinzu kommt, daB dieser Hausteil die Bauzeit
anteilmaBig am stérksten belastet und sich
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fast jeder Rationalisierung oder Vorfabrika-
tion widersetzt.

Das Biro Léw und Manz (gegriindet 1951)
ist in den letzten 15 Jahren konsequent den
Weg der Rationalisierung des Einfamilien-
hauses gegangen. Es hat Losungen entwik-
kelt, bei denen die Baulandausnutzung von
25%0 auf ca. 50% gesteigert wurde und die
Baukosten durch das LOMA-System gesenkt
werden konnten.

Siedlungen der ersten Generation waren »In
den Gartenhodfen« in Reinach (erbaut 1959/
1960), »Im Pfeiffengarten« in Reinach (erbaut
1961/1963) und »Im Kirschgarten« in Binnin-
gen (erbaut 1964/1965). lhr gemeinsames
Grundelement ist ein winkelférmiges eben-
erdiges Einfamilienhaus, dessen beide
Schenkel die Wohn- und Schlafrdume ent-
halten und einen dreiseitig geschiitzten Gar-
tenhof bilden, welcher sich auf der vierten
Seite gegen einen griinen Wohngarten 6ff-
net. Die durchschnittliche Ausniitzung dieser
Siedlungen betragt ca. 25%, der Landbedarf
pro Haus rund 400 m2. Bei einem Kubikme-
terpreis von sfr 98,—, was damals ca. 60-75%
des fur Einfamilienhduser ublichen Preises
entsprach, und gegebenen Landkosten von
sfr 40,— pro m? konnten im Jahre 1960 »In
den Gartenhdfen« die eingebauten Héauser
mit den kleinsten Parzellen fiir rund sfr
80 000, inkl. Land kauflich erworben werden.

Im Zuge der weiteren Baulandverteuerung
und -verknappung sowie der Baukostenstei-
gerung haben sie in den spéteren Sechziger-
und frihen Siebzigerjahren einen neuen Ver-
such unternommen, mit den Siedlungen der
zweiten Generation der Verteuerung des Ein-
familienhauses und der dadurch bedingten
Gefahr seines Verschwindens zu begegnen:
durch eine Steigerung der Bauland-Ausnit-
zung auf gegen 50% und eine Reduktion des
Landanteiles sollten die Landkosten pro
Haus reduziert und durch die Entwicklung
eines eigenen, speziell auf solche niedrige
Siedlungen  ausgerichteten  Bausystems
(LOMA-System) gleichzeitig die Baukosten
gesenkt werden. Siedlungen dieser zweiten
Generation sind die Siedlungen »Rdti« in
Oberwil (erbaut 1966/1969), »Miihleboden« in
Therwil (erbaut 1967/1970), sowie die klei-
nere Siedlung »Lochacker« in Reinach (er-
baut 1968/1970). Von den Siedlungen der
ersten Generation unterscheiden sie sich
durch ein neuentwickeltes, in der Achsbreite
reduziertes Atriumhaus, dessen Hof auch
ohne zusétzlichen Vorgarten als Freiflache
genlgt und das deshalb zu Teppichsiedlun-
gen zusammengebaut werden kann.

Aus Sparsamkeitsgrinden wurde in den
Siedlungen »Riti« und »Miihleboden« auf
die individuellen Hauskeller verzichtet; die
gesetzlich verlangten Luftschutzrdume sind
in zentralen Bunkern untergebracht; — jedes




Haus verfligt Gber einen eigenen Abstell-
raum. Trotz der einheitlichen Achsbreite
steht ein vielfaltiges Angebot an Haustypen
zur Verfligung, welches vom kleinen 4-Zim-
mer-Haus bis zum gréBeren Haus mit ange-
bauter Atelier- oder Alterswohnung reicht. In
der Siedlung »Ruti« wurden die Atriumhéau-
ser mit zweigeschossigen Reihenh&usern
kombiniert, welche teilweise den finanziellen
Normen des sozialen Wohnungsbaues (Sub-
ventionierung) entsprechen.

Allen Siedlungen gemeinsam ist die konse-
quente Trennung von FuB- und Fahrverkehr:
das interne Weg- und Platznetz steht den
Bewohnern, vor allem den Kindern als Spiel-
raum zur Verfigung. Die Wohnhofe im »MGh-
leboden«sind allseitig geschlossen, wéhrend
sie in der »Riti«, der schonen Aussichtslage
wegen, zur Aussicht einseitig gedffnet sind.
Die abgerechneten Kubikmeterpreise der
Siedlungen »Riti« und »Mihleboden« betru-
gen 1969/1970 ca. sfr 150,—, wahrend sie im
Ublichen individuellen Einfamilienhausbau
bereits Uber sfr 200,— lagen. Das billigste
Haus in der »Rti« kostete den Kaufer, aller-
dings ohne Land, welches im Baurecht abge-
geben wurde, rund sfr 100 000,—~ (zweige-
schossiger Typ O-W), das billigste Haus
»lm Mihleboden« ebenfalls ohne Land rund
sfr 115 000,— (4'/2-Zimmer-Atriumhaus). Hinzu
kamen in beiden Fallen die Kostenanteile
fiir Garagen resp. Einstellplatze und fur die
gemeinsamen Einrichtungen wie Heizzen-
trale usw.

Die Architekten verstehen ihre Siedlungen
auch als Nachfolger der in den ersten Jahr-
zehnten des Jahrhunderts in der Region Ba-
sel verwirklichten Einfamilienhaussiedlun-
gen wie z. B. das »Freidorf« in Muttenz von
Hannes Meyer, die Siedlung »Hirzbrunnen«
in Basel von Hans Bernoulli oder die Sied-
lungen »In den Schorenmatten« und »Im Su-
rinam« von Hans Schmidt u. a. Sie glauben
trotz des gegenwartigen Trends zur hohen
Miethausbebauung, daB das Einfamilien-
haus als Wohnform nicht aufgegeben wer-
den darf, wenn Architektur das sein und blei-
ben soll, was Ernst Bloch von ihr verlangt,
namlich ein dauernder »Produktionsversuch
menschlicher Heimat«. Joe.
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1.2,8,.5

Siedlungen der ersten Generation. Uberbaute Flédche
ca. 25%.

Ensembles de la premiére génération. Surface béatie
env. 25%o.

First generation housing estates. Built-up area approx:
25%.

1

Siedlung »Im Pfeiffengarten«, Reinach, 1961-63.
Ensemble «Im Pfeiffengarten», Reinach, 1961-63.
Housing estate “Im Pfeiffengarten”, Reinach, 1961-63.
2

Atriumsiedlung »Im Kirschgarten«, Binningen, 1964-65.
Ensemble de maisons atrium «lm Kirschgarten», Bin-
ningen, 1964-65.

Estate of Atrium houses “‘Im Kirschgarten”, Binningen,
1964-65.

3,5

Atriumsiedlung »In den Gartenh6fen«, Reinach, 1959-
60. Ansicht und Lageplan 1:1600. )
Ensemble de maisons-atrium «In den Gartenhéfen»,
Reinach, 1959-60. =
Estate of Atrium houses ‘‘In den Gartenhéfen”, Rei-
nach, 1959-60. View and lay-out plan.

4,6,7

Siedlungen der zweiten Generation. Uberbaute Fléche

4.6 - ===

bis 50%0. Herstellung im LOMA-Bausystem. - <

Ensembles de la deuxieme génération. Surface bétie Siedlung »Rti«, Oberwil, 1966-69. Ansicht und Lage-  Siedlung »Miihleboden«, Therwil, 1967-70. Lageplan
jusqu’a 50%. Mise en ceuvre du systéme constructif ~ Plan1:1600. 1:1600.

LOMA. Ensemble «Riiti», Oberwil, 1966-69. Elévation et plan  Ensemble «Miihleboden», Therwil, 1967-70. Plan de
Housing estates of the second generation. Built-up ~ de Situation. situation.

area up to 50%. Produced in LOMA building system. Estate "Ruti”’, Oberwil, 1966-69. View and lay-out plan. Estate ‘““Muehleboden’, Therwil, 1967-70. Lay-out plan.
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8-14

Prototyphaus fir die Siedlungen der zweiten Genera-
tion. Technische Erprobung des LOMA-Bausystems.
Siedlung »Lochacker«, Reinach 1968-70.

Maison prototype pour les ensembles de la deuxiéme
génération. Expérimentation du systéme constructif
LOMA. Ensemble «Lochacker», Reinach 1968-70.

Prototype house for second generation estates. Tech-
nical experiment with LOMA building system. Estate
““Lochacker”, Reinach 1968-70.

8
Ansicht Prototyphaus, Reinach.

Vue de la maison prototype, Reinach.
View of prototype house, Reinach.

9
GrundriB 1:500.
Plan.

10-14

Elemente des LOMA-Bausystems.
Eléments du systéme constructif LOMA.
Elements of the LOMA building system.

10
AuBenwand-Endstein.

Paroi extérieure, élément d’extrémité.
External wall — End brick.

11

AuBenwand-Normalstein.

Paroi extérieure, partie courante.
External wall — standard brick.

12

Zwischenwand- und Deckenstein.
Elément de refend et de plancher.
Dividing wall and ceiling brick.

13
AuBenwandschnitt mit Fenster und WandanschluB.

Coupe sur la paroi extérieure avec fenétre et raccor-
dement du refend.

External wall section with window and connection to
wall.

14

Schnitt durch Rippendecke aus Zwischenwandsteinen.
Coupe sur le plancher & poutrelles constitué d’élément
de refend.

Section through ribbed ceiling of bricks of dividing
wall.
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Atriumhaus
fur sfr 150.00/m’

La maison atrium pour 150 Francs
suisses par m®

Atrium house, cost: sfr. 150.00/m?

Ulrich Léw, Theodor Manz, Basel
Gartengestaltung: Kurt Salathé, Oberwil

Atriumsiedlung Miihleboden, Therwil

Ensemble de maisons atrium Mihleboden,
Therwil

Muhleboden atrium complex, Therwil

Der Versuch, das Einfamilienhaus als Wohn-
form trotz gestiegener Baukosten auch flr
einkommenschwachere Bewohner zu erhal-
ten, war das Ziel bei der Planung dieser
Siedlung. Durch teppichartige Anordnung der
Atriumhauser (Baulandausnutzung bis zu
50°0) und Verbilligung der Baukosten durch
Anwendung des LOMA-Systems (groBforma-
tige Honhlsteine, die mit Schwerbeton oder
Lecaisolierbeton gefillt werden) gelang es,
1969/70 die Hauser zu einem Preis von sfr
150/m*® zu erstellen. Das 4'/2-Zimmer-Haus
kostet ohne Bauland insgesamt sfr 115 000,—.

En planifiant cet ensemble on voulait que méme des
gens & revenus modestes puissent continuer de choisir
la maison individuelle comme forme d’habitat et ceci
en dépit de I'augmentation des prix. En étalant les
maisons en tapis (utilisation du sol jusqu'a 50%) et
en abaissant les colts constructifs par la mise en
ceuvre du systéme constructif LOMA (corps creux de
grand format remplis de béton ou de béton isolant
au leca), il fut possible de construire ces habitations
pour 150 frs suisses par m®. La maison de 4 piéces
/2 sans terrain revient donc a 115.000 frs suisses.

The attempt to retain the detached house for low-
income residents, despite increased building costs,
determined the aim of this project. By means of a
“carpet” lay-out (site utilization up to 50%) and re-
duction of construction costs by application of the
LOMA system (large cavity bricks, filled with heavy
concrete or Leca insulation concrete), it was possible
to erect the houses, in 1969/70, at a cost of sfr. 150.00/m?.
A 4'/>-room house, without site, totals sfr. 115,000.—.

1
Modellansicht. Teppichartige Anordnung der Hé&user.
Baulandausnutzung bis zu 50%o.

Vue de la maquette. Les maisons sont disposées en

«tapis». Utilisation du terrain jusqu’a 50%o.
View of model. Carpet-like arrangement of the houses.
Land utilisation up to 50%o.

2

Atriumhof.
Cour atrium.
Atrium yard.
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3
Atriumhof.

Cour atrium.

Atrium yard.

4

Blick in eine Nord-Siid-StraBe.

Vue d’une rue nord-sud.

View of street running North to South.

5

Zentraler Platz. Unter dem Platz liegt die Heizzentrale
sowie der Luftschutzbunker.

Place centrale. La chaufferie ainsi que les abris anti-
aérien se trouvent sous cette place.

Central Square. Under the Square lie the Central
Heating system and the air-raid shelter.
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6
GrundriB 1:300. Typ C 4'/2.

Plan du type C 4'/a.
Plan Type C 4'/2.

7

GrundriB 1:300. Typ C 5'/2 e.

Plan du type C 5'/2 e.
Plan Type C 5'/2 e.

8

GrundriB 1:300. Typ C 6'/2 g.

Plan du type C 6'/2 g.
Plan Type C 6'/2 g.
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9
GrundriB 1:300. Typ 6 /2 aw.

Plan du type 6'/2 aw.
Plan Type 6'/2 aw.

10
GrundriB 1:300. Typ D 4'/a.

Plan du type D 4'/a.

Plan Type D 4'/a.

it

GrundriB 1:300. Typ D 5'/2 e.
Plan du type D 5'/2 e.

Plan Type D 5'/2 e.
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