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Gerhard Kirchner, Rhade/Westf.

Schwimmbad
und Sauna

Zur Einflihrung

Wer in seinem Eigentum in einem
Gemeinschaftshaus wohnt, wird die
Kommunikation suchen. Das haben
auch die Architekten und die Spe-
zialpddagogen und -psychologen
empfunden, und sie schufen die
Gemeinschaftsanlagen als Kom-
munikationszentren. Historisch ist
diese Entwicklung eigentlich kaum
nachzuweisen, sie fand irgendwo
ihren Anfang, verbreitete sich un-
versehens schnell und ist heute
bereits ein fester Begriff. Das Be-
durfnis war zur rechten Zeit ent-
deckt, Uber die Betriebserforder-
nisse und die sachlichen Folge-
lasten hat bis heute noch niemand
ausreichend nachgedacht. Der Ge-
setzeswald kennt noch keine spe-
ziellen Regelungen, weder auf der
baulichen noch auf der betrieblichen
Seite, noch im Versicherungs- oder
Steuerrecht.

Auf jeden Fall ist diese Entwicklung
der Gemeinschaftsanlagen zu be-
griiBen, und darum ist es an der
Zeit, daB wir uns einmal generell
darliber unterhalten. Nicht jeder
Bauherr ist in der Lage, sich ein
eigenes Haus zu bauen, und nur
wenige konnen sich ein eigenes
Schwimmbad zulegen. Viele Griinde
stehen diesem sicherlich oft vor-
handenen Wunsche entgegen. Hier
ist es das Grundstiickproblem, da
sind es die Kosten, und oft sind es
Uberlegungen der wirtschaftlichen
Nutzung. Was also liegt ndher, als
Uber Gemeinschaftsanlagen nach-
zudenken. Aber das dickste Heft
einer Zeitschrift reichte nicht aus,
um alle diesbezliglichen Probleme
abzuhandeln. Verbleibt uns fir
heute also nur, eine zusammen-
fassende Ubersicht zu geben.

Bedarfsplanung

Oftmals wird im Zusammenhang mit
Gemeinschaftsanlagen die Frage
nach der Wirtschaftlichkeit gestellt;
bei welchem Besucherkreis macht
sich eine Gemeinschaftsanlage be-
zahlt?

Wenn Sie zum Beispiel die Bau- und
Betriebskosten eines gemeinschaft-
lichen Hallenbades richtig bewerten,
so rechnen Sie bitte nicht aus, wie
oft und wie weit Sie mit ihrer Fami-
lie zum Schwimmen fahren kénnen,
ehe Sie den Aufwand «abgearbei-
tet» haben. Es ist keine Frage der
Rendite, sondern ein Fragenpaket
zur Wunscherfiillung, zur Kommuni-
kation, zur Gesundheitsvorsorge,
zur Zweckbestimmung und, wenn
Sie so wollen, zur Lebensfreude.
So kénnen wir uns mit den Voriiber-
legungen beschéftigen. Ich kann mir
durchaus vorstellen, daB sich der
planende Architekt zur Frage der
Bedarfsplanung mit der Wohn-
gemeinschaft unterhélt. Was kann
gebaut werden und was soll gebaut
werden ? Dabei spielen natirlich die
GroBe, Art und Zusammensetzung
der Wohngemeinschaft eine ent-

scheidende Rolle. 6 Wohngemein-
schaften kdnnen genauso eine Ge-
meinschaftsanlage einrichten, wie
60 Eigentlimer oder Mieter. Die
rdumliche und gestalterische Aus-
legung, der Ausbau und die Aus-
stattung hédngen ganz von den ort-
lichen und personlichen Gegeben-
heiten ab. Diese Voraussetzungen
missen in dem gemeinschaftlichen
Gesprach klargestellt werden. Es ist
sicherlich empfehlenswert, einen
baderbau-erfahrenen  Gespréchs-
partner hinzuzuziehen.

Das Angebot der Gemeinschafts-
anlagen ist in den letzten Jahren
stdndig gewachsen. Das Kernstiick
istin den meisten Féllen ein Hallen-
schwimmbad. Ergénzungen finden
wir in einer Sauna-Anlage, in einem
Fitness-Raum und neuerdings ver-
schiedentlich auch in einem Gast-
bereich. Die Varianten gehen bei
letzterem von einer gemeinsamen
Hausbar bis zu einem bewirtschaf-
teten Restaurationsbetrieb und hén-
gen im wesentlichen von der GréBe
der Wohngemeinschaft ab. Bau-
trégergesellschaften haben bereits
den von ihnen erbauten nachbar-
schaftlichen Wohngemeinschaften
Nutzungsrechte an den Gemein-
schaftsanlagen eingerdumt. Auch
eine solche, erweiterte Problem-
stellung beeinfluBt naturgemaB die
Bedarfsfrage. Der Bau- und Woh-
nungsmarkt zeigt hier so vielseitige
Nutzungsvariationen, daB generelle
Aussagenzum Bedarfkaum erbracht
werden koénnen. Ausschlaggebend
ist die Meinungsbildung der Betei-
ligten, die Beachtung der &rtlichen
Gegebenheiten, zu beriicksichtigen
sind die gleichwertigen Anlagen in
erreichbarer Nahe, die zur Verfi-
gung stehenden Mittel und die Zu-
sammensetzung der Wohngemein-
schaft.

Raumprogramm
Die Erstellung von Gemeinschafts-
anlagen ist Neuland. Planungs-

grundlagen, Richtlinien und spezi-
elle Fachblcher liegen nicht vor. Es
ist daher verstdndlich, daB nur in
wenigen Féllen die bei der Planung
beteiligten Kréfte liber eine aus-
reichende Erfahrung verfiigen. Bau-
herren erwarten leicht von ihrem
Architekten das Wissen eines Uni-
versalgenies, und die Architekten
sind dann leicht bemiht, ihr Image
durch mutiges Handeln zu erhalten.
Ich meine, auf Grund meiner Erfah-
rung anraten zu missen, daB alle
Beteiligten diese Situation richtig
sehen und jeder Sachinformation
aufgeschlossen gegeniiberstehen
sollten. Es gibt Richtlinien tber den
offentlichen Bédderbau, Fachliteratur
tiber Privatbdder und Fachzeit-
schriften (iber das Badewesen.
Diese Unterlagen, kdnnen analog
ausgewertet werden. Weitere Infor-
mationen, wenn auch gegen Kosten-
erstattung, erteilt die Beratungs-
stelle der Deutschen Gesellschaft
fir das Badewesen, 43 Essen,
Porschekanzel 4. Anzuraten ist in
diesem Zusammenhang auch die
Besichtigung bestehender Anlagen,
der Besuch von Fachausstellungen
und standigen Baderschauen.

Eines muB3 generell festgestellt wer-
den, die Probleme bei Gemein-
schaftsbddern sind vom Prinzip her
die gleichen, wie bei einem offent-
lichen Schwimmbad, auch, wenn
die Abmessungen und AusmaRe
geringer sind. Darum ist auch fir
ein Gemeinschaftsbad die Erstel-
lung eines Raumprogramms und die

Detailplanung fiir die Ausfiihrung
unumgénglich. Von einer ober-
flachlichen Planung muB warnend
abgeraten werden. Fiir die Erstel-
lung des Raumprogramms wird
empfohlen, den Verkehrsweg des
Badebenutzers nachzuempfinden.
Machen wir uns einige Gedanken
zum Schwimmbad. Benétigt wird
eine geschlossene Eingangszone,
ein Umkleidebereich, ein Sanitér-
bereich mit Duschen und Toiletten,
die eigentliche Schwimmbhalle mit
Liege- oder Aufenthaltsflachen, der
Technikraum und einen Geréte- und
Abstellraum. Eine Kombination zu-
einandergehorender Bereiche ist nur
insofern anzuraten, als die funktio-
nalen Aufgaben der einzelnen Raum-
teile erhalten bleiben und die be-
trieblich-technischen Belange der
Raumbelastung (Temperatur, Luft-
feuchte, Akustik usw.) beachtet
werden. Demgegeniiber ist es aber
maoglich, jeweils kleinere Raumein-
heiten zu wahlen, die aber immer im
gebrauchsgerechten Verhéltnis ste-
hen sollten.

Auch fir die Einrichtung einer
Sauna-Anlage gelten die gleichen
Voraussetzungen. Auch hier ist ein
gut durchdachtes Raumprogramm
aufzustellen. Mit einer reinen Sauna-
Kabine ist es nicht getan, wenn dem
Bauherrn an einer fachgerechten
Ausfiihrung gelegen ist. So ist der
Sauna-Bereich in einer Gemein-
schaftsanlage grundsétzlich als ge-
geschlossene Einheit vorzusehen,
da erfahrungsgemédB eine Sauna
auch parallel zum Schwimmbad ge-
nutzt wird.

Zum Sauna-Bereich gehoren eben-
falls wieder eine geschlossene Ein-
gangszone, ein Umkleideteil und
eine Toilette, eine Abklhl- und Ver-
weilzone mit Dusche, Schwall-
brause, Abkihlbecken und FuB-
warmebecken, der eigentliche
Saunaraum, moglichst eine Ruhe-
zone und auf alle Félle eine Freiluft-
fliche oder ein Frischluftraum. Die
Wirkung der Sauna beruht auf der
Wechselwirkung von heiBer und
kalter Luft zum Zwecke eines um-
fassenden Funktionstrainings. Diese
Reaktion kann aber nur bei richtiger
Konzeption der Sauna-Anlage er-
reicht werden, also bei Vorhanden-
sein der Frischlufteinwirkung. So-
weit der Planer von dieser Forde-
rung uberzeugt ist, 148t sich hier
auch eine geeignete Lésung finden.
Wird in eine Gemeinschaftsanlage
auch ein Fitnessbereich aufgenom-
men, so sollte er nicht in der
Schwimmhalle untergebracht wer-
den, sondern in einem gesonderten
Raum, der mdglichst auch vom
Umkleideraum direkt erreicht werden
kann. Fiir eine solche Losung spre-

Hotelhallenschwimmbad

chen mehrere Funktionsgriinde. Ein-
mal sollen Fitness-Einrichtungen,
dazu gehort auch eine Bodenmatte,
nur in trockenem Zustand benutzt
werden. AuBerdem muB der Fitness-
raum (auch fiur Gymnastik, Tisch-
tennis und &dhnliches) auch ohne
gleichzeitige Benutzung des
Schwimmbeckens zur Verfiigung
stehen kénnen, zum anderen ist flr
diesen Bereich eine geringere Luft-
temperatur als fiir die Schwimm-
halle zu fordern.

Andere ergdnzende Einrichtungen,
wie zum Beispiel eine Gastzone,
sind ihrer Aufgabe entsprechend
auszulegen und funktionsgerecht
einzuordnen. Dabei ist es zum Bei-
spiel moglich, den Gastbereich von
der Schwimmhalle durch eine Glas-
wand abzutrennen. Von der Gesamt-
16sung her kann es aber auch ange-
bracht sein, besonders in gréBeren
Gebduden, einen solchen Gast-
bereich im ObergeschoB3 unterzu-
bringen. Je nach der GroBe dieses
Bereiches, vor allem bei vorgesehe-
ner Bewirtschaftung, sind entspre-
chende Nebenrdume auszuweisen.
Ausschlaggebend sind auch hier
wieder die ortlichen Gegebenheiten.

Bauausfiihrung

Besonderes Augenmerk ist auf die
Bauausfithrung zu legen. Es be-
ginnt bei der Auswahl des Archi-
tekten und bedingt die Hinzuziehung
von Sonderfachleuten, wie die be-
ratenden Ingenieure fir Sanitér,
Heizung, Liftung und Elektro. Pla-
nungsfehler machen sich stets bei
der Betriebsfiihrung bemerkbar, und

ihre Beseitigung ist dann immer
teurer, als eventuell eingesparte
Planungskosten. Bau- und Pla-

nungskosten sind aber einmalige
Ausgaben, Betriebskosten und die
Bauunterhaltung bleiben dagegen
laufende Ausgaben.

Diese Argumente sind auch bei der
Auswahl der Materialien, den tech-
nischen Betriebseinrichtungen und
der Ausstattung von erheblicher
Bedeutung und koénnen deshalb
nicht deutlich genug betont werden.
In diesem Zusammenhang miissen
vorallem auch die bauphysikalischen
Belange mit Nachdruck angespro-
chen werden, da sie bei Vernach-
lassigung mit Sicherheit zu einer
Beeintrachtigung des Bauwerkes
oder der Betriebseinrichtungen fiih-
ren. Der Katalog der mdglichen
Fehlerquellen ist so umfangreich,
daB alle Baubeteiligten bemiht sein
sollten, sich ernsthaft mit den an-
fallenden Problemen auseinander-
zusetzen. Diese Aussage gilt sowohl
fir die Bauherren, die Architekten
und Ingenieure, als auch fiir die aus-
flhrenden Firmen. Die Beurteilung
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gewinnt

Kein Wunder! SchlieRlich sprechen aIIe;VorteiIe fur
den Canal. Flr « Canalis». Schienenverteiler sind wirt-
schaftlicher. Weil sie schneller montiert werden kon-
nen. Weil groBe Elemente (bis 6 m) eingesetzt werden
konnen. Weil Abgangskasten schnell angeschlossen
und jederzeit unter Spannung versetzbar sind. Weil
es viele eng beieinanderliegende Abgangsmoglich-
keiten gibt. Weil sie kompakt, anpassungsfahig sind.
Weil sie wiederverwendet werden konnen. Weil. ..

Weil .. . !

« Canalis»-Hochstrom-Schienenverteiler gibt es in
drei verschiedenen Ausfiihrungen: Canalis KH Alu-
miniumschienen, Canalis KG Kupferschienen und
Canalis KP Kupfer- und Aluminiumschienen kombi-
niert, jeweils 1000 bis 5000 A Dauerlast, fur Trans-
formatorenverbindungen, Niederspannungsschaltan-
lagen, Hochhaussteigleitungen, Stromverteilung in
Maschinenhallen, Schweilstralen, Elektroofen, Elek-

trobadern usw.

Diese Vorteile sind Uberzeugend. Am Sieg des Ca-
nals gibt es keinen Zweifel mehr. Setzen Sie schon
jetzt auf den Sieger. Setzen Sie auf Canalis! —
Informieren Sie sich ausflhrlich daruber. Wir sagen
Ihnen alles Uber « Canalis», beraten Sie gerne und un-
verbindlich. Neben den Hochstrom-Schienenvertei-
lern gibt es von Canalis weitere Schienenverteiler-
Systeme ab 25 A. Zum Beispiel fur Beleuchtung. Ein

umfassendes Programm.
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der Angebote sollte sich hier nicht
an den billigsten Preisen orientieren,
sondern ausschlieBlich an ihrer
qualitativen Aussage, dazu gehoéren
neben der geeigneten Material- und
Geratewahl auch eine durchdachte
und fachgerechte Installation be-
ziehungsweise Bauausfithrung und
Montage. Wer Geld sparen will, mu3
dieses im Raumprogramm oder in
der Planung berlicksichtigen.

Inbetriebnahme

Zur Komplettierung des Aufgaben-
kataloges fiir den Bau von Gemein-
schaftsanlagen ist noch ein weite-
res, wichtiges Kapitel zu bespre-
chen: die Inbetriebnahme. Die Er-
fahrungen stehen hier erst am An-
fang einer Entwicklung, und die
Praxis zeigt immer wieder, daB sich
die Betreiber von Gemeinschafts-
anlagen zu wenig mit diesem Kom-
plex auseinandersetzen. Lassen Sie
uns deshalb wenigstens einen Ver-
such machen, die zu”beachtenden
Regelungen anzusprechen.
Grundsatz aller Betriebsregelungen
sollte die Gleichberechtigung sein.
Die Nutzung der Anlage geschieht
durch eine Gemeinschaft, die wie-
derum gemeinsam fir die Bau- und
Betriebskosten aufzukommen hat.
Unterschiedliche Regelungen fihren
deshalb immer zu unfruchtbaren
Spannungen. Legen Sie deshalb die
notwendigen Absprachen in die
Entscheidung einer Eigentlimerver-
sammlung, und bestimmen Sie fur
die Durchfihrung der Regelungen
und Beaufsichtigung der Anlagen
einen Beirat.

Zu regeln ist vor allem die Frage
der Badbenutzung durch die Eigen-
tiimer, Mieter, Nutzungsberechtigte,
Géste und gegebenenfalls Fremd-
gaste. Hier ist auch festzulegen,
unter welchen Bedingungen Er-
wachsene, Jugendliche, Kinder so-
wie dltere Personen und Behinderte
die Anlage benutzen kénnen. Be-
achten Sie dabei auch die unter-
schiedliche Regelung fiir das
Schwimmbad, die Sauna und die
Nebenanlagen.

Neben dieser Nutzungsordnung ist
auBBerdem eine Badeordnung zu er-
stellen, die einen ordnungsgemaRen
Ablauf der Badbenutzung sicherzu-
stellen hat. In dieser Badeordnung
sind auch die Haftungsfragen mit-
zuregeln. Lesen Sie einmal die
Badeordnung eines offentlichen
Schwimmbades durch, sie wird
Ihnen ausreichende Anregungen
geben.

Empfehlenswert ist auch die Fest-
legung eines Betriebszeitenplanes.
Er ermoglicht zum Beispiel feste
Badezeiten flr die Kinder, bestimmte
Zeiten fir altere Personen und falls
erwiinscht, fir Frauen oder fur Er-
wachsene. Hier kann auch die
néchtliche Benutzung ausgeschlos-
sen werden, um unliebsame Sto6-
rungen der Hausgemeinschaft aus-
zuschlieBen. Besondere Zeitenrege-
lungen sind vor allem fiir die Sauna-
Anlage angebracht. Héngen Sie
deutliche Zeichen oder Markierun-
gen an die Eingangstiiren, damit
jeder sofort sieht, welche Gruppe
gerade Zutritt hat beziehungsweise,
welche Anlage besetzt ist.

Eine weitere Erleichterung gibt die
Aufstellung einer Betreuungsord-
nung. Wer hat fir die Ordnung in
der Gemeinschaftsanlage zu sorgen,
wer betreut die technischen Anla-
gen, wer kimmert sich um die not-
wendige Wasserpflege, wie soll die
Reinigung abgesprochen werden

und dhnliche Absprachen mehr. Es
ist nach der Erfahrung nicht még-
lich, in diesen Fragen nur an die
Mitwirkung aller Beteiligten zu appel-
lieren, denn nicht immer ist bekannt,
was der andere Mitbenutzer bereits
getan hat. AuBerdem verbreiten
sich schlechte Beispiele schneller
als gute. Regeln Sie also auch diese
Probleme.

SchlieBlich ist die Beteiligung der
Kostenseite festzulegen. Dabei ist
zwischen den Baukosten und den
Betriebskosten zu unterscheiden.
Ausschlaggebend ist dabei die Nut-
zungsberechtigung. Es gibt Abspra-
chen, die sich nach der Benutzung,
nach der Kopfzahl oder auch nach
der Wohnfldche richten. Da mei-
stens auch die Gemeinschaftsanla-
gen-Anteile nach der Wohnflache
ausgelegt werden, und zum anderen
der Besitz unabhéngig von der Be-
nutzung ist, sollte die Wohnfldchen-
berechnung empfohlen werden. Sie
hat auch den Vorteil, daB sich die
Beteiligten eher mitverantwortlich
fiihlen und regt auBerdem zur akti-
ven Mitbenutzung an. Die Hohe der
Beteiligungskosten wird nur (iber
eine Vorkalkulation zu ermitteln
sein, die dann durch eine jahrliche
Nachkalkulation zu iberpriifen ist.
Da die Unterhaltungskosten mit den
Jahren der Anlagebenutzung stei-
gen, ist eine stédndige jéhrliche Neu-
berechnung anzuraten.

Der (ibliche Haftpflichtschutz ist
allgemein in der Privathaftpflicht
eingeschlossen. Da aber nicht jeder
Nutzungsberechtigte zum AbschluB
einer Privathaftpflichtversicherung
verpflichtet werden kann, sollte die
Notwendigkeit einer Gemeinschafts-
versicherung untersucht werden.

Produktinformationen

Gasformiger Reaktionstrager fiir
eine optimale, reizlose
Schwimmbad-Entkeimung

Wie bei der Filtration gibt es auch
fir die Entkeimung des Badewassers
verschiedene Wege. Entkeimung
heiBt entweder Prophylaxe gegen
das Wachstum von Mikroorganis-
men oder nach bereits eingetretener
Verunreinigung deren sichere Ab-
tétung. Meist verwendet man heute
dafiir Kontaktgifte oder Reaktions-
gifte. Erstere erreichen ihre toxische
Wirkung hauptsédchlich durch Stoé-
rung des Stoffwechsels der Mikro-
organismen, wahrend bei den Reak-
tionsgiften eine nasse Verbrennung
durch abgespaltenen, naszierenden
Sauerstoff erfolgt.

Die bekanntesten Kontaktgifte sind
quartdre Ammoniumverbindungen.
Die bekanntesten Reaktionsgifte
Salze der unterchlorigen Sé&ure
(Hypochlorite). Reaktionsgifte toten
alle Mikroorganismen sicher ab. Sie
beseitigen auch restlos fettartige
und schleimige Verunreinigungen
und remineralisieren sie zu anorga-
nischen Salzen.

Die Entkeimungschemikalien wer-
den in festem oder flissigem Zu-
stand geliefert und von Hand in das
Badewasser eingebracht. Eine Do-
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