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Die Planung des
Olympischen Dorfes
Miinchen

Gesamtplanung Heinle, Wischer & Partner,
Architekten, Miinchen-Stuttgart

in Zusammenarbeit mit Ludwig, Wiegand &
Zuleger.

La planification du village olympique
a Munich
The planning of the Olympic Village in Munich

Die Durchfiihrung der Olympiade 1972 stellt
flir die Bundesrepublik einen AnlaB dar, der
die Aufmerksamkeit der gesamten Weltéffent-
lichkeit fiir einige Tage beanspruchen wird.
Dementsprechendes Augenmerk wird auch
den olympischen Bauwerken zukommen, und
es féllt den Planern schwer, mit anderen Bau-
werken als dem zum Wahrzeichen erhobenen
seilverspannten Stadiondach noch Beachtung
zu erlangen. Mit etwas weniger Aufmerksam-
keit wurden bisher die Planungen rund um
das Stadion verfolgt. Zu Unrecht vielleicht,
denn was zum Beispiel die Planung des
Olympischen »Dorfes« betrifft, wird sie be-
stimmt jhre Auswirkungen auf kommende
Siedlungsplanungen nichtverfehlen. Noch nie
wurde in Deutschland unter Einsatz so vieler
Fachleute — und der Mitarbeit ihrer bis-
herigen Kritiker — in so kurzer Zeit eine solch
bedeutende Planung erstellt, die in noch
kiirzerer Zeit zu verwirklichen ist, und lber
die zu berichten im gegenwértigen Stadium
unerléBlich ist,wennvon neuzeitlichen Stadte-
bau die Rede ist. m

1
PlanungsprozeB.

Processus de planification.
Planning process.
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Unsere Planungen im nordlichen Bereich des
Oberwiesenfeldes sind nun bald abgeschlos-
sen. Im Riickblick auf diesen Planungspro-
zeB und als Zusammenfassung dieser Phase,
die aus der stadtebaulichen Konzeption in
die gebaute Wirklichkeit fiuhrte, scheint uns
deshalb die Darstellung unserer Uberlegun-
gen und Entscheidungen hier lehrreich und
fur andere vielleicht sogar wertvoll.

Das stadtebauliche Konzept des Olympischen
Dorfes wurde vor zwei Jahren abgeschlos-
sen; die Planung dafiir konnte dann vor etwa
funfviertel Jahren fortgesetzt werden.

Der PlanungsprozeB von im Durchschnitt ein-
einviertel Jahren stand unter permanentem
Zeitdruck. Teile des Raumprogramms wurden
nachtraglich geandert, und den massiven,
durchaus legitimen wirtschaftlichen Interes-
sen der Bautrager — wie die Aktion Olympia
es formulierte — war durch Mehrfachplanung
verschiedener Bereiche und nach verzéger-
ten Entscheidungen zu entsprechen. AuBer-
dem muBten die beiden Hauptbereiche in
mindestens zwei verschiedenen Nutzungs-
arten geplant werden, liber die zudem noch
sehr spéat entschieden wurde. So drangte sich
gegen Ende vieles zur belastenden Parallel-
planung zusammen.

Wéhrend dieser eineinviertel Jahre wurden
das Olympische Dorf der Manner, das Olym-
pische Dorf der Frauen, das Zentrum des
Olympischen Dorfes, die Zentrale Hochschul-
sportanlage, die Tennisanlage, die Stid-Ost-
Garagen bearbeitet und beim U-Bahnhof be-
raten. Die Teilbereiche des Olympischen Dor-
fes wurden vom Konzept Uber den Bebau-
ungsplan, den Vorentwurf, den Entwurf, die
Baueingabe, die Werk- und Detailplane bis
zuden Ausschreibungsvorbereitungen weiter-
entwickelt und erreichten Ausfihrungsreife.
Stetige Planungskontakte waren zu halten
zu einigen Abteilungen des Olympischen
Komitees, zur Olympia-Baugesellschaft, zum
Bliro Prof. Behnisch und Partner, zum Kultus-
ministerium des Landes Bayern, zu verschie-

denen Genehmigungs- und anderen Behor-
den der Stadt Minchen, zum Deutschen
Olympia-Zentrum fir Funk und Fernsehen,
zur  Olympia-MaBnahmetrégergesellschaft.
Engste Kooperation war nétig mit funfund-
zwanzig Ingenieurbiros, die als Berater in
den verschiedensten Bereichen mitwirkten.
Wahrend der ganzen Planungszeit wurde
unsere Arbeit durch erfreulich viele wohl-
wollende baurechtliche Einzelberatungen er-
leichtert.

Das Olympische Dorf, Ergebnis einer mehr-
stufigen Optimierung (siehe aw-Kramer-Pu-
blikation vom Januar 1969), war ein Konzept
auf der Grundlage des preisgekronten Ent-
wurfs von Prof. Behnisch und Partner und
eines vom Auslober festgelegten Program-
mes. Beide Grundlagen wurden in der Folge-
zeit abgewandelt. Dieser Modifikation folgte
der Bebauungsplan des Olympischen Dorfes.
Neu entworfen werden muBte dabei das Zen-
trum des Olympischen Dorfes, das eine ho-
here Verdichtung verlangte und bei dem
viele Anderungen in mehreren Stufen folgten.
Das Wesentliche der urspriinglichen Gesamt-
konzeption blieb jedoch erhalten.

Das Olympische Dorf kehrt dem Verkehrs-
larm der Lerchenauer- und Moosacher StraBe
den Ricken zu und 6ffnet sich zum Grin-,
Ruhe-, Sonnen-, Spazier-, Aussichts- und
Erholungsraum nach Sudwesten. Sein Zen-
trum liegt unmittelbar neben dem U-Bahnhof
an der Lerchenauer StraBe. Von hier aus ist
es erschlossen, von hier aus erfolgen auch
Ver- und Entsorgung. An dieses Zentrum
schlieBen die »Wohnarme« an, deren Magi-
stralen ebenerdig dem Verkehr vorbehalten
sind, wahrend das »Deck« darliber den FuB-
gangern gehoért. Mit diesen Wohnarmen
wurde ein neuer Wohntyp geschaffen: Steile
Terrassengebaude mit sog. hangenden Gar-
ten erheben sich auf der Nordseite der Uber
beide Ebenen erschlossenen Magistrale, slid-
lich davon schlieBen sich flachere Terrassen-
hauser mit auslaufenden, liegenden Garten



an. Diese Art der Bebauung wurde von vier
weltbekannten Stadteplanern als gute Syn-
these des hygienisch wertvollen Einfamilien-
hauses mit dem urbanen Mehrfamilienhaus
gepriesen.Soziologen,Hygieniker,die Berater
fur Tageslicht, Schallschutz, Verkehr und
Griinraum und der Sozialpsychologe befiir-
worteten alle jeweils aus ihrer Sicht diese
Kombination des Drive-In-Terrassenhauses,
in dem jeder seinen Platz an der Sonne hat.
Die dynamische Grundform, die stadtebau-
liche Erlebnisraume bildet, hat mannigfaltige
netzartige Zuordnungen mit typischen Merk-
zeichen durch die Konturen der olympischen
Sportstatten im Hintergrund. Orientierungs-
moglichkeit und Einpragsamkeit schaffen
Vertrautheit im Wohnbereich und kénnen
Identitat erzeugen. Es war das Ziel dieser
Planung, hochwertige Wohnungen in vertrau-
ter Umgebung mit der Moglichkeit zur Indi-
viduation und zur Erholung zu bieten.

Gegenliber dem optimierten Konzept muB-
ten allerdings um der groBeren Wirtschaft-
lichkeit willen die Terrassentiefe und die
Tiefe der unteren Wohnungen verringert wer-
den. Damit entfiel auch einerder Riickspriinge
auf den Nord- und Nordostseiten der Hoch-
hauser. Die Bautrager hatten sich durch Fest-
preis verpflichtet und bestimmten damit die
Ausfiihrungsqualitat. Jeder der Wohnarme
erhielt als Bereicherung ein Schwimmbad
mit den dazugehorigen Raumlichkeiten. Als
sublimierte Orientierungsmerkmale werden
kiinstlerische Arbeiten sowie Aktionszentren
den FuBgangerbereich in seiner Attraktivitat
steigern.

Die wichtigsten Flachen der Gebaude im
Olympischen Dorf werden in weiBem Sicht-
beton hergestellt. Dazu soll der Kontrast ge-
fullter Blumentroge auf den Terrassen eine
reizvolle Belebung und eine Verbesserung
der lokalen Orientierung flr die FuBganger
bewirken.

Insgesamt neun Wohnungs- bzw. Apparte-
mentgréBen waren urspriinglich vorgesehen.
Daraus wurden wegen der gewtlinschten Viel-
falt mehrfach verschiedene Grundtypen ent-
wickelt, die jeweils noch modifiziert werden
konnen. Im flachen Bereich gibt es dazu
Innenhof-, Maisonette- und Bungalowtypen.
Mehr als 70 Wohnungsvarianten im Sinne der
Identitat, der Vielfalt der Wiinsche und der
individuellen Bedlrfnisse wurden mit Blick
auf die nacholympischen Bewohner entwor-
fen. Dabei unterstltzten uns neben den Be-
ratern der Optimierungsstufen (siehe Kramer-
Publikation) Prof. Dr. Mitscherlich (Sozial-
psychologe), Heide Berndt (Soziologin), Prof.
Dr. Meyer-Ehlers (Sozialpadagogin), Prof. Dr.
Stibler (Haustechnik), Prof. Dr. Schober (Be-
lichtung) und Prof. Dr. Schmidtke (Arbeits-
medizin).

Am Ende des mittleren Wohnarmes ist als
Experiment ein Stadtbausystem mit 20—30
Wohneinheiten mit betrachtlichen Vorleistun-
gen in Bearbeitung. Die Oberste Baubehorde,
Stadt. Genehmigungsbehdrden, das Organi-
sationskomitee, die Olympia-Baugesellschaft
und Prof. Behnisch und Partner wollen die-
sen Versuch unterstitzen. GroBe Konzerne
des In- und Auslandes sind in hohem MaBe
interessiert und gewillt, erhebliche Kosten
vorzuinvestieren. Es muB eigentlich nur noch
Einigkeit mit dem Bautréager erreicht werden.
Die Konzeption der Studentenwohnungen,

die in einen Hochhaus- und einen Flach-
bereich gegliedert sind, wurde etwas mehr
polarisiert. Die Architekten Eckert und Wir-
sing entwickelten ihre Typen weiter und ge-
stalteten im Sinne der Kontrastierung den
Flachbereich noch charakteristischer. Die
Bauten werden aus Betonfertigteilen mit
eingebauten Kunststoff-Elementen fir die
Feuchtraume errichtet. Neuartig sind die zwei-
geschossigen kleinen Studentenwohnungen
mit ihren eigenstandigen FuBgéngerberei-
chen.

Das Zentrum des Olympischen Dorfes ent-
spricht nur noch im Grundsatz dem ersten
Konzept. Wegen der Raumprogrammande-
rungen, der Notwendigkeit zu héherer Ver-
dichtung und der Koordination vieler hete-
rogener technischer Bedingungen muBte es
in Anlehnung an die optimierte Planung fast
neu entworfen werden.

Von der City Minchens wird man in 15 Min.
zum Zentrum des Olympischen Dorfes mit
der U-Bahn gelangen. Die Nahe des S-Bahn-
Anschlusses zum Olympischen Dorf steigert
den Wert dieses Bereiches weiter. Im Indi-
vidualverkehr erreicht man das Zentrum aus
dem Raum Minchen Uber verschiedene
Schnellbahnen. Von den am weitesten im
Grin gelegenen Wohnungen benoétigt man
hochstens fiinf Minuten bis zum Zentrum des
Olympischen Dorfes, also zum Einkaufen, zur
Schule, zu den Kindergarten usw.

Ebenso wie die Wohnarme wird das Zentrum
in zwei Ebenen erschlossen. Auf ErdgeschoB-
oder Bodenniveau flieBt der Individualver-
kehr, ein GeschoB dariliber bewegen sich die
FuBgénger. Eine groBe Zahl von Garagen
befindet sich unter dem FuBgéngerdeck.
Diese Ebene ist von der U-Bahn aus uber
eine Fahrrampe leicht zu erreichen. Damit
soll die Attraktivitat fir Besucher und fiir die
bei BMW Beschaftigten noch erhdéht werden.
Das Zentrum ist verlangerter Durchgangs-
raum flr alle, die von auBen kommen und in
die Wohnarme wollen, dieses sowohl in der
Fahr- als auch in der FuBgangerebene. An
das Zentrum des Olympischen Dorfes sind
angeschlossen das Olympische Dorf der
Frauen, das nach den Spielen Studenten-
wohnungen und eine Mensa aufnimmt, die
Wohnarme des Olympischen Dorfes der Man-
ner, deren Wohnungen spater vermietet oder
verkauft werden, das Heizwerk sowie die
Zentrale Hochschulsportanlage, wo die Vol-
leyball-Endspiele ausgetragen werden und
in der wahrend der Olympiade Rundfunk und
Fernsehen untergebracht sind. Dieser Kom-
plex wird nach seiner Fertigstellung die
groBte Sportanlage dieser Art auf dem Kon-
tinent sein.

Als konzentrierendes Element hat das Zen-
trum gleichzeitig direkte Verbindungen zu
den drei groBen Griinrdumen, die zwischen
den Terrassenhochhdusern der Wohnarme
liegen. Von hier wird auch der Blick frei-
gegeben auf die Zeltiberdachung der olym-
pischen Sportstatten, das heiBt auf Stadion,
Sporthalle und Schwimmbhalle. Auch die Zen-
trale Hochschulsportanlage ist gut erkennbar.
Durch die differenzierte Ausbildung des
olympischen Dorfzentrums soll folgendes
erreicht werden: gute Orientierbarkeit, Stei-
gerung der Attraktivitat, Verbesserung des
Erinnerungswertes, Verdichtung bis zum ur-
banen Charakter mitvielfaltigen dynamischen

Raumen, die Moglichkeiten fiir zahlreiche
Aktivitaten bieten und — nach Mitscherlich —
Verlockungen zur Kommunikation bewirken
sollen.

Als unverwechselbarer Mittelpunkt mit ab-
wechslungsreichen Erlebnisrdumen und durch
informationsstarke, kiinstlerische Elemente
liberhoht, soll dieses Zentrum starksten Ein-
druck auf den Besucher machen.

Entgegen den Empfehlungen der Charta von
Athen sind im Dorfzentrum viele Apparte-
ment- und Kleinwohnungen untergebracht.
AuBerdem gehoren zum Zentrum im Sinne
bewuBter Vermengung folgende Gebaude:
wie sie in der Tabelle gezeigt sind. Diese
Aufzahlung zeigt auch die oft verschieden-
artige Nutzung einzelner Bauten.

Durch die Einplanung all dieser Bauten und
Bereiche und die Orientierung zu den Sport-
statten soll ein hoher Erinnerungswert an die
Olympiade erreicht werden. Zur dauerhaften
Verlockung fir Touristen, als anziehender
Bereich fiir stadtische Besucher sollten fol-
gende Moglichkeiten genutzt werden:

— Steigerung des Erinnerungswertes

— Olympiabezogene Gestaltung des Zen-
trums mit adaquaten Bildwerken und an-
deren informationsstarken Mitteln

Die Ausstattung des Zentrums miiBte auBer-
dem spéater noch erganzt werden, um das
urbane »Profil« weiter zu verstarken, damit
zu allen Tageszeiten stadtischer Betrieb auf
den Magistralen und den FuBgéngerwegen
sichergestellt ist. Die Empfehlungen dafir an
die Bauherren sind auf der rechten Spalte
der Aufstellung aufgefiihrt, (siehe auch Denk-
schrift Uber die spatere Nutzung des Zen-
trums). Wahrscheinlich miBten hier die Bau-
trager wegen der internationalen Bedeutung
dieser olympischen Stadt von den offent-
lichen Instanzen finanziell unterstitzt wer-
den.

Die kurze Planungszeit, die zahlreichen An-
derungen an den parallel verlaufenden Pla-
nungen und die Vielzahl der Bauvorhaben
brachten Schwierigkeiten verschiedenster
Art mit sich. Sehr oft gab es Grenzbelastun-
gen. Trotzdem haben wir diese verpflichtende
Aufgabe mit Freude und Engagement uber-
nommen und hoffen das Vertrauen, das der
Aufsichtsrat der Olympia-Baugesellschaft in
uns gesetzt hat, bald vollends erflllt zu
haben.

Erwin Heinle

Fortsetzung zum Beitrag: »Das Olympische Dorf Miin-
chen«. Abgestufte Optimierung AW Heft Kramer 1969/1.

Detaillierte, ausfiihrliche Beschreibung mit Planen und
Fotos bei Kramer AW Herbst 1970.
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3

Spazierweg.

Promenade pour piétons.
Promenade.

4
FuBgéngerwege im Dorf Giber Pkw-Garagen.
Cheminements du village au dessus des garages de
voitures.

Paths in the village above parking garages.

)

Individualverkehr.
Circulation individuelle.
Individual traffic.

6

Ver- und Entsorgung - StraBenlarm.
Les approvisionnements et leurs bruits.
Deliveries — traffic noise.
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Maximierung durch Addition optimaler
gungen.

Solution maximum obtenue par I'addition optimum de
conditions particuliéres.

Maximum solution arrived at by addition of optimum
individual conditions.

Einzelbedin-

Sportplatze.
Terrains de sport.
Sports grounds.
9

Aussicht.
Panorama.

10

Ruhezone.

Zone de repos.
Rest area.

1 Ladenzentrum |/ Groupe de boutiques |/ Shopping
6 U-Bahn- und Busbahnhof / Gares du métro et des

3 Kindertagesstatte /| Garderies d'enfants /| Nurseries
4 Studentenmensa |/ Restaurant universitaire / Uni-
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La maquette du village olympique vue de I'ouest.

Modell des Olympischen Dorfes von Westen.
Models of the Olympic Village from the west.

2

B |
Adaquate Losung.

Solution adéquate.
Adequate solution.

12
Orientierungsmaoglichkeit.

Elément d’orientation.
Orientation element.

13
Réaumliche Identitat im Wohnbereich, im Zentrum.

Caractére spatial dans la zone d’habitat, dans le centre.
Spatial identity in the residential zone, in the centre.
14

Mannigfaltigkeit der Rdume, Einheit im Bautyp.
Pluralité des volumes, éléments batis unitaires.
Plurality of volumes, unity of structural type.
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MEHR. SOWNE
MEHR. HiMMEL

DIE HANGENDEN +
DIE LIEGENDEN
GARTEN

THCHS APBIILERSG UND VERFSHTON

.Dsa— OWSG*E
VERBINDUNG

MIKRO ~ MAKRDOWELT
=VERTRAUTHEIT

15
Mehr Sonne — mehr Himmel.

Plus de soleil — Plus de ciel.
More sun — more sky.

16

Die hangenden und die liegenden Garten.

Jardins suspendus et jardins au sol.
Terraced and ground-level gardens.

17

Die optische Verbindung und Verflechtung.

Relation et interpénétration optiques.

Optical relationship and interpenetration.

18

Drive-in Terrassenhaus.
Maison terrasse avec «drive-in».
Drive-in terrace house.

19

Das Olympische Dorf im Bauanfangsstadium.
Le village olympique au début des travaux.
The Olympic Village at start of construction stage.

Nutzungsvariabilitét der Gebdude im Zentrum Olympisches Dorf Miinchen

Legende
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Nr. Olympische Nutzung

Nacholympische Nutzung
nach Programm

Empfehlung des Verfassers fiir die
spatere Nutzung

1 Vergniuigungszentrum
Post, Laden, Theater, Kino

Grundschule mit 16 Klassen
(4ziigig), Turnhalle
und Studiokino

Schulzentrum bzw. Gesamtschule,
bestehend aus Grund-, Haupt- und
Realschulklassen, Studiokino,
Zimmertheater

2 Vergnligungszentrum
(ruhiger Bereich)

Kindertagesstatte

Vorschulklassen im Schulzentrum

3  Freiflache Freiflache Erweiterung bei Umwandlung in
Gesamtschule
4  Forum Forum und Teilnutzung als Spiel- u. Gymnastik-

(Empfangsplatz
der olymp. Mannschaften)

Freilichttheater

platz sowie als Amphitheater bei
Schulauffiihrungen,
Aktionsflache Folklore

5 Wohnungen fiir Olympioniken

Kindertagesstatte

Kindertagesstatte

6  Wohnungen fiir Olympioniken

Kindergarten

Kindergarten

7 Arztezentrum

Arztezentrum

Arztezentrum, gesundh. Betreuung
Schiiler, Gesundheitszentrum

8 Kirchen (ev. + kath.)
Andachtsraume fiir die versch.
Religionsgemeinschaften

Kirchen (ev. + kath.)
Alten- und Sozialbetreuung

Kirchl. Gemeindezentren mit Viel-
fachnutzung, Jugend- und
Sozial-Ausstellungen

9  Wohnungen fiir Olympioniken,
Hotel

Hotel

Hotel, ambulante arztl. Betreuung

16 Informationszentrum, Laden,
Polizei, Restaurants, Cafés,
Interview-Réaume fiir Funk und
Fernsehen, Bank

Laden, Bank, Restaurant

Einkaufszentrum, Restaurants, Bar,
Shop in Shop, Bank

11 Verwaltung, Empfang, Anmeldung

Verwaltungsgebdaude fiir versch.

Industrieunternehmen

Verwaltungsgeb. f. versch. Industrie-
unternehmen, KongreBraume

12 Restaurant fir die Olympioniken

Restaurant

Restaurant, Drugstore

13  Café fur die Olympioniken

Café

Café, Diskothek, Beatlokal, Bowling

14 Erfrischungs- und Speisezentrum

Mensa

Studentenzentrum mit Mensa, Klub-
raumen, Aktions-, Diskussionsraumen,
Vortrags- und Ausstellungsrdaumen




20
Modellansicht der Terrassenhauser.

Vue de la maquette des maisons en terrasses.
Model view of the terrace houses.

21
Detail der Terrassen.

Détail des terrasses.
Detail of the terraces.
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