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Hubert Hoffmann, Graz

Auflockerung
durch Verdichtung

Enlargissement par compression
Scattering through concentration

»Dichte« scheint eine quantitative Aussage
zu sein. Man kann »Dichte« definieren als
die Haufung von (gleichen oder verschiede-
nen) Elementen in Teilen eines Raumes, die
sich unterscheiden von anderen Teilen, in
denen solche Elemente in geringer Haufig-
keit oder gar nicht vorkommen.

Das heift: »Dichte ist relativ - sie existiert
von dem Kontrast zu seinem Gegenteil
»Weite«. Wir kénnen nun unter »Dichte«
eine starkere Anh&ufung von Wohnungen,
Menschen oder Kubikmeter gebautem Raum
- oder Quadratmeter GeschoBflache je Hek-
tar verstehen - im Gegensatz zu einer gerin-
gen Anzahl dieser Elemente je Flachenmal.
Serini und auch Hilberseimer haben bei der
Aufstellung der Abstandsformeln von Wohn-
gebéuden in den zwanziger Jahren vom Maf
der »Weite« und von »Weitraumigkeit« ge-
sprochen und nicht von »Dichte«. Auch der
Physiker kann von Warmegraden oder
Kéltegraden sprechen, wenn er die gleiche
Skala einer Bemessung meint. Erwird jedoch
eher von Kéltegraden sprechen, wenn er an
den unteren Bereich des Thermometers denkt
und von Wéarmegraden, wenn er die oberen
Grade meint. Ebenso deutlich driicktsich eine
Richtung, eineTendenz aus, wennjene Stadte-
planer in den zwanziger und dreiBiger Jahren
von »Weitrdumigkeit«, »Auflockerung« und
»Dezentralisation« sprechen und heute von
»Dichte«, »Zentralisation«< und »Kompakt-
heit«. Abgesehen von einem suggestiven
Trend unkritischer Mitlaufer hat die unter-
schiedliche Bewegungsrichtung damals und
heute ihre berechtigten Griinde. Vor 30 Jah-
ren standen die Theoretiker des Stadtebaus
noch unter dem Eindruck von tberbelegten
Mietskasernen und Elendsvierteln mit kras-
sen hygienischen und sozialen MiBstanden.
Nach ein bis zwei Generationen und den
effektiven physischen Verbesserungen, die
der soziale Wohnungsbau gebracht hat, sind
die harten Kampfe vergessen, die gegen ein
materielles Wohnungselend gefiihrt werden
muBten (in der »gegliederten und aufgelok-
kerten Stadt« ist einerseits die Auflockerung
Uberlegter Quartiere, aber ebenso die Ver-
dichtung von unokonomen weitrdumigen
Vorstédten gefordert).

Dichte, qualitative Aussage tber Quantitat

»Dichte« ist offenbar nicht nur eine sachliche
quantitative Aussage, sondern ein Qualitats-
begriff. Sie ist paradox ausgedriickt: die
quantitative Aussage tber eine Qualitéat.

Fur jeden Gestalter schwingt in dem Begriff

»Dichte« die Qualitat »Dichtung« mit, d. h.
die Komprimierung eines Erlebnisses oder
eines Erzeugnisses, auf ein Sinnbild, auf eine
vielen anderen versténdliche Formel auf eine
spannungsreiche das Vieldeutige des uns
bewegenden, widerspiegelnde Gestalt. Man
koénnte auch sagen: Das Endziel aller unserer
Bestrebungen ist »die Form«. Wir missen
einschrénken: Die heutige Gesellschaft ver-
folgt andere Tendenzen! »Immer groBere
Mengen von (Glucks-)Gutern fir immer gro-
Bere Mengen von Menschen. Es ist verstand-
lich, daB3 fur viele auch »Dichte« zu einem
reinen Mengenbegriff geworden ist.

Dichte = Dichtung

Um so starker wéachst die Opposition und
der Wunsch nach Poesie, nach »Dichtung«,
die unbewuBt vielleicht dem Mengebegriff
Dichte gleichgesetzt wird. Materielle »Dichte«
und »Dichtung« decken sich nun allerdings
keineswegs immer. Bestimmte Eigenschaf-
ten und gesellschaftliche Aggregatzustande
im Raum sind die Voraussetzung fur die Ent-
stehung von Dichte - aber Dichte muf3 nicht
die Voraussetzung weiterer gesellschaft-
licher oder formaler Qualitat sein - sie kann
solche erzeugen, aber gestaltlose Mengen-
anhdufung kann auch zur Degeneration
fihren.

Neben der Bekampfung ungesunder Uber-
vélkerung gibt es in den zwanziger Jahren
psychologische Grunde fiir jene Verwendung
der Worte »Auflockerung und Ausweitung«.
Die extreme Auflésung von Bindungen und
Formen vollzog sich damals entgegen dem
Formkanon (einer »Dichtung«) im Sinne der
Renaissance. Dada z. B. stellte alle MaB-
stédbe und Werte der bisherigen Kunst in
Frage und schuf damit eine »Ausweitung«
fur unseren gesamten Kulturbereich. Im Woh-
nungs- und Stadtebau wurde vor allem jene
Dichte bekampft, die sich in der Bau- und
Bodenspekulation manifestierte und die
Folge einer unsozialen Ichbezogenheit dar-
stellt. Die Zerschlagung der alten Form hat
andere Gestaltungsprinzipien hervorgebracht
- eine neue Tradition, die bestrebt ist, sich
zu einem neuen Formkanon zu verdichten«.

Gesellschaftliche Struktur sichtbar machen!

In den Stadtebau ubersetzt heiBt das: An
Stelle der isolierten Interessen soll eine Ak-
tivitat mobilisiert werden, welche die viel-
schichtige gesellschaftliche Struktur bewal-
tigt und mit all ihren Spannungen sichtbar
macht. Das ist nur bei stadtebaulichen Ein-
heiten zu verwirklichen und einer Einbindung
aller Raumverénderungen in eine Vorstel-
lung vom Gesamtraum der Stadt, die haufig
als ein Kontinuum dargestellt wird. Diese
gewiinschte gesellschaftliche Einbindung
muB nun keineswegs immer und Gberall mit
aufwendigen »Hilfskonstruktionen« demon-
striert werden, wie jene Gerlste und Raum-
gitter utopischer Stadtprojekte, die in den
Ateliers und Zeitschriften z. Z. wuchern und
die angeblich Flexibilitat und Variabilitét ga-
rantieren. Diese Bemihungen sind jedoch
symptomatisch fur den Trend zur urbanen
»Dichtung« (Sichtbarmachung der Einheit
und der Verbindung aller Elemente unterein-
ander). Als seltsamer Kontrast zu unserer
gegenwartigen Neo-Liberalistischen-Periode
bilden sie genaugenommen einen Protest -
nicht nur gegen die Ungestalt der heutigen
Stadt, - sie lassen auch den Wunsch nach
einer sehr strengen gesellschaftlichen Bin-
dung erkennen (ohne die wir in der Tat die
wachsende Kompliziertheit unseres techni-
sierten Lebens zu meistern kaum noch in der
Lage sein werden).

Schwergewichtige Interessen . . .

DaB die Bodenspekulation bedenkenlos
immer und Uberall »Dichte« propagiert, er-
schwert die Sachlichkeit der Diskussion, die
nicht immer frei zu sein scheint von geschick-
ten Einflusterungen und Einflussen.

jane Jacobs propagiert ihr Musterbeispiel
Boston North-End mit 2500 E/ha. Daf solche
UberméBige Verdichtung (bei traditioneller

Bebauungsweise!) nicht den Einwohnern,
sondern der Wirtschaft zuliebe angepriesen
wird, geht aus dem von ihr zitierten Be-
kenntnis des Wirtschaftsexperten Dr. Philip
M. Hauser hervor:

. »Weil derartige Bevélkerungsballungen
die besten Produktions- und Konzentrations-
einheiten darstellen, die unsere Gesellschaft
bisher ausgebildet hat. Grade die GroBe,
Dichte und Konzentration unserer Stadt-
regionen, gegen die manche Stadtplaner
Einwendungen erheben, gehéren zu dem
kostbaren wirtschaftlichen Vermogen ().
Ein typisches Beispiel Gber die Relativitat
von Wohndichten ist die Feststellung .. .«

Gemabe Dichte

Bei Heimgesprachen, die heute tber Dichte
stattfinden, wird ein wichtiger Punkt wenig
beachtet: Die Frage nach der fur die jewei-
lige Situation geeigneten Dichte.

Es soll versucht werden aufzuhellen, wo ver-
dichtet werden sollte und wo und aus wel-
chen Grinden eine Verdichtung nicht ge-
geben ist. Uber die Feststellung Hilbers-
eimers, daB Stockholm etwa die doppelte
Weitraumigkeit wie Paris bei Wohnsiedlun-
gen erfordert, sind wir kaum hinausgekom-
men - ja man hat diese sparsamen Andeu-
tungen in der Literatur wenig bemerkt.
Auch die Bevolkerungslawine ist kein Grund,
uns extreme urbane Verdichtungen in der
Stratosphére oder Erdrinde auszudenken -
sie ist jedoch eine Warnung mit dem gege-
benen Grund und dem dartiber und darunter
befindlichen Raum 6konomisch und in kluger
Voraussicht umzugehen. Die von der Wissen-
schaft prophezeite Bevolkerungslawine der
Zukunft 1aBt sich mit keiner stédtebaulichen
MaBnahme bewadltigen, wenn es nicht ge-
lingt, ahnliche vernlnftige Geburtenregelun-
gen wieder einzufiihren, wie sie das euro-
péaische Mittelalter oder Japan gekannt haben.
Es geht m. E. darum, die, einer lberschau-
baren Zeitspanne und ihrer Bevolkerungs-
bewegung gemaBe Dichte zu finden. Auch
raumliche Unterschiede erfordern differen-
zierte Dichten: Fur Stadtkern, Nahe Stadt-
kern, Stadtrand usw., schlieBlich ist es not-
wendig, Dichtegrade zu entwickeln, die den
Méglichkeiten neuer urbaner Wohnformen
entsprechen: Der »Diagonalbebauung«, dem
»Kombinationsbau« (verschiedene Bebau-
ungsartenineinem GroBbau) und der»Schich-
tung« von Nutzungen.

Hygienische Mindestforderungen bestimmen
Dichte

Die »Weitraumigkeit der Dichte« wird be-
kanntlich bestimmt durch das erforderliche
MaB an Licht, Luft und Sonne. Wenn es uns
gelingt, diese Naturgegebenheiten durch
kiinstliche Einrichtungen zu ersetzen, dann
haben wir die »vollklimatisierte Stadt« und
kénnten nahezu jede Dichte erreichen und in
der Tat die Stratosphéare ausbauen und das
Innere der Erdrinde bewohnbar machen.

Die bisherigen Ergebnisse mit klimatisierten
R&aumen sind jedoch nicht ermutigend (phy-
sische und psychische Schaden infolge man-
gelnder Reizwirkung). Die Forschung wird
sich nicht nur eine Weile mit dem »Ersatz«
beschaftigen mussen, sondern vor allem mit
sehr ernsthaften Prifungen langanhaltender
Einwirkung auf den Menschen.

Wir kénnen jedoch diejenigen Anlagen und
Raume, die im Zuge der Automation keine
Menschen oder Arbeitskrafte nur fur kirzere
Aufenthalte benétigen, unter Niveau ver-
legen, d. h. in eine Schicht verweisen, die
von anderen Nutzungen in einer darlberlie-
genden Schicht uberbaut werden. Wir sollen
auch moglichst viele Verkehrsanlagen (vor
allem des »ruhenden Verkehrs« unter Niveau
fahren, um den sichtbaren Raum wieder zu
beherrschen. Warenhauser, Laden und Bu-
ros konnten mit einer geringeren Tagesbe-
lichtung auskommen (etwa in einer tieferen
Schicht), wenn die Wohnungen eine Dichte
erhalten, die den hygienischen und psycho-
logischen Anforderungen gemaB ist und in
einer oberen Schicht angeordnet werden.
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Gebaute Theorie: Uber die einfache Zeilen-
bebauung hinaus mit Abdrehung um 22°
kann man eine bessere Ausnutzung errei-
chen - etwa durch Vor- und Rickspringen
der Hausfronten in ganzer Wohnungsbreite -
oder lediglich durch »Aufrauhen« der Fas-
sade, d. h. schrage Wande, Erker, Loggien.
Es gelingt damit, die Dichte in geringem Maf
zu erhdhen. Durch »Diagonalbebauung«
(Terrassenwohnungen) 1aBt sich jedoch eine
weit gunstigere Steigerung der Dichte er-
reichen. Bei jedem Prozent Hangsteigerung
konnen gegenlber Flachbau gleicher Dichte
etwa 2 Steigerung der Gescholflachen-
zahl gewonnen werden! Eine Bebauungsart
ist mit der Diagonalbebauung gegeben, die
den Vorteil eines lebendigen Flachbaus be-
sitzt, aber den Nachteil einer psychologischen
Isolierung in Wohntiirmen = »vertikale Sack-
gassen« vermeidet. Sie ermoglicht ausrei-
chende Freiflachen an der Wohnung, Kom-
bination mit Laden, 6ffentlichen Einrichtun-
gen, Sicht und eine plastische Gliederung
der Stadt in Berge und Taler unterschied-
licher AusmaBe, deren Hohlrdume zur Auf-
nahme von flieBendem und ruhendem Ver-
kehr oder allgemeiner Funktionen dienen.

Maximale Dichten = schematische Bebauung

Voraussetzung aller maximaten Dichten ist
immer die gleiche Folge der stadtebaulichen
Figur, d. h. auch bei bewegten Fronten oder
Hangen entsteht die Langeweile einer stén-
digen Wiederholung, um hochste Ausnut-
zung zu erzielen. Alle Bemihungen, die
Dichte zu steigern, d. h. minimale Abstédnde
zu erreichen, missen die Schematik der
Theorie baulich verwirklichen. Auf den Unter-
schied zwischen theoretischer Berechnung
und einer stadtebaulichen Notwendigkeit das
Schema abzuwandeln, ist bislang kaum hin-
gewiesen, d. h. man argumentiert und rech-
net noch immer wie zu Zeiten des Zeilen-
baus, bei dem die Praxis der Theorie ent-
sprach (der eine formale Demonstration des
gleichen Rechts aller Bewohner auf gleiche
Besonnung und Belichtung darsteilt) -
daruber blieben dannbekanntlichviele andere
Funktionen unbeachtet.

Schon ein reichhaltigeres Angebot an Son-
nenrichtungen fuhrt vom Zeilenbau zu Réu-
men, die stirker geschlossen sind.

Differenzierte Bebauung erfordert Spielraum

Wenn aber die Anspriche an eine Indivi-
duierung des Wohnens steigen (unterschied-
liche Blickrichtung, abgewandelte Zugangs-
l6sungen, wohnungsnahe Kinderspiel- oder
Buddelplatze und Zufahrten), gelangt der
Planer - im Gegensatz zur reinen Theorie
und deren Mindestabstdanden und Mindest-
flachen zu einem notwendigen »Spielraume,
der zwischen den Bauten befindlichen Weite.
Utilitaristen mégen den Zwang zu Raumbii-
dungen verneinen und als uberflissigen
»kiinstlerischen Luxus« bezeichnen. Wir ge-
winnen jedoch Verbiindete aus Soziologie
und Psychologie, die einen ausreichenden
»Spielraum« vor der Haustur fur erforderlich
halten. Es ist charakteristisch, daB Darstel-
lungen von Raumgittern diese stets nur zu
einem Teil gefullt zeigen. Voll ausgebaut
wirde der Eindruck von ernilichternder
Langeweile sein.

Wenn in einer sehr exakten Untersuchung
z. B. festgestellt wird, daB bei 40geschos-
siger Bauweise eine GFZ von 3,0 bei aus-
reichender Besonnung in unseren Breiten
moglich wére, so ist das als isoliertes For-
schungsergebnis sicher richtig. Bedenklich
scheint jedoch, wenn daraus gefolgert wird,
daB die im Bundesbaugesetz festgelegte
Héchstdichte von GFZ 2,0 fur Wohnbauten
erhoht werden soll.

Bei der theoretischen Untersuchung wird
vorausgesetzt, daB die Kernstadt aus gleich-
méaBig hohen 40geschossigen Bauten mit
exakt gleichem Abstand besteht. In der Pra-
xis wird das weder der Fall noch erwiinscht
sein. Auch in New York wird nur an einigen
Stellen die Hochstdichte erreicht. Manhattan
hat ganze Viertel mit 3- bis 5geschossigen
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Bauten und zahlreiche Bauliicken - von dem
Kontrast lebt die berihmte Skyline.

Die stadtebauliche Forderung einer Struk-
tur vielfaltig gemischter Funktionen, die ganz
besonders fur Kerngebiete gilt, macht den
»Spielraum« zwischen theoretischer Ausnut-
zungsmoglichkeit und durchfiihrbarer Aus-
nutzung noch notwendigerals Monokulturen,
die den Berechnungen zugrunde liegen: Bei
GFZ 3,0 und hoher Bebauung ist die aus-
reichende Besonnung zwar noch gegeben,
aber der Spielraum fir eine differenzierte
Bebauung wird zu knapp. Auch im Flachbau
wére nach meinen Untersuchungen bei
ebenem Gelande ein Maximum von 133Wo/ha
bei 25gm Wohnflache und 10 gm Frei-
flache/Person méglich = GFZ 1,2. Inder Pra-
xis wird man GFZ 1,0 mit rd. 100 Wo/ha
jedoch nicht tberschreiten, da beider Hochst-
ausnutzung kein Spielraum fir eine Bewe-
gung der Wohngruppen und fir die vor der
HausttrunterzubringendenFunktionenbleibt.

Spielraum nicht im 6ffentlichen Bereich

Man kénnte mir nun entgegenhalten, daf3
sich Dichteberechnungen auf Nettoflachen
beziehen und daB der notwendige Spielraum
innerhalb jener offentlichen Flachen geldst
werden soll, die man als »Tara« bezeichnet.
Das hieBe aber, alle Erfordernisse einer
Gruppe von privaten Wohnbauten, die den
»Spielraum« benotigen, der 6ffentlichen Hand
zu Uberlassen. Sie wére nicht nur Gberfor-
dert — es wére auch nur ein optisches Zah-
lenmandéver - wahrend die Nettodichte
steigt wurde die Bruttodichte entsprechend
sinken. Es scheint im Gegenteil logisch und
wiinschenswert zu sein, wenn der kleine Be-
reich (etwa eines StraBenraums) auch allge-
meine Aufgaben Ubernimmt, um die Ver-
schrankung von Privatheit und Offentlichkeit
zu dokumentieren, wie das z. T. beim Vor-
garten schon der Fall ist - die englische
Auffassung, die einem Teil der Aufschlie-
Bung (WohnstraBe und Notwege) ganz in
die Nettoflachen einbezieht, bringt diese Be-
teiligung noch besser zum Ausdruck. Wenn
der kleine Wohnbereich, wie in Skandina-
vien von einer Genossenschaft bebaut und
betreut wird, fallt die Parzellengrenze, bzw.
sie wird verlagert vom Einzelgrundsttick zur
Stadteinheit (etwa 3000 bis 5000 Einwohner).

Wo wéren Dichtevorschriften des Bundes-
baugesetzes zu éndern?

Was das MaB der Dichte in Kerngebieten
bei einschichtigen Stadten anbelangt, ist
gegen das Bundesbaugesetz m. E. nichts
einzuwenden - jedoch gegen die Koppelung
von GeschoBhohen mit Dichtegraden. Die
erste Verbindung zeigt, daB der Gesetz-
geber noch in »Sortierungen« gedacht hat,
um daB noch eine »Parzellenvorstellung«
dominiert, wahrend das Einschalten eines
»Spielraums« ein neues Denken in Uber-
geordneten raumlichen Einheiten erfordert,
d. h. eine stadtebauliche Gliederung der
Stadt.

In reinen Wohngebieten und Mischgebieten
ist dagegen die maximal zugelassene Dichte
zu niedrig bemessen. Eine Erhohung der
GFZ um etwa 20%o wére moglich, ohne aus-
reichende Besonnung und Spielraum zu ge-
fahrden. Der Begriff »Kleinsiedlungsgebiet«
sollte Uberhaupt fallen! Er fordert jenes
Stadt-Land-Misch-Masch mit unékonomi-
scher Weite. An seiner Stelle sollte die
»Diagonalbebauung« juridisch gefalBt wer-
den. Eine Aufgabe, die fiir den Gesetzgeber
langst fallig ist, ware die Definition iberein-
anderlagernder Nutzungen, d. h. ein drei-
dimensionaler Fladchennutzungsplan.

Sind wachsende Wohnflachen ein Grund,
die GFZ zu erhéhen?

Bei dem Trend zur Dichte werden auch Ar-
gumente verwendet, die genauer betrachtet
Trugschlisse sind.

Die gewtinschte Erhohung der GFZ wird be-
grundet mit einer stéandigen VergréBerung
der Wohnflachen je Kopf der Bewohner bei
neuen Wohnungen. Zwischen den Kriegen

wurde im sozialen Wohnungsbau mit etwa
15 gm/Pers. gerechnet. Heute ist die Norm
in Osterreich bei 20 gm, in Deutschland ten-
dierte man auf 25 gm, in Skandinavien auf
30 gm.

Tatséchlich wird die Belegungsdichte je
Wohnung und damit die Zahl der Einwohner/
ha geringer. Eine Heraufsetzung der GFZ
wirde jedoch die hygienischen Mindestfor-
derungen beeintrachtigen, worauf die gerin-
gere Anzahl an Bewohnern ein gleiches
Recht hat wie die hohere Zahl. Uberlegun-
gen, die von der wachsenden Fléche der
Wohnung ausgehen, erscheinen auch allzu
optimistisch, indem sie den steigenden ma-
teriellen Wohlstand als ein Mal fur die Zu-
kunft betrachten. Diese Auffassung erscheint
fragwiirdig, bezlglich des standig teurer
und komplizierter werdenden Konsumgutes
~ Wohnung. Mit einem weiteren Anwachsen
der Quadratmeter Wohnflache/Person ist
kaum zu rechnen - dagegen mit einer Ver-
gréBerung der wohnungsnahen Freifiache.
Eine Maglichkeit hohe Dichte und hygieni-
sche Forderungen zu vereinen, liegt zweifel-
los in der Ausbildung an die Wohnung un-
mittelbar grenzender Freiflachen (wie sie
besonders giinstig durch eine Diagonalbe-
bauung ermoglicht werden). Hausgarten,
Dachgérten, Terrassen, Loggien, Anlagen,
die eine lebensnotwendige Ergénzung sind,
die aber besonders bei kiinstlichen Freifla-
chen eine weitere finanzielle Belastung der
Bewohner bedeuten.

Seit Bestehen der offenen Gesellschaft ist
es nun eine Art GesetzméaBigkeit, daB grofe
neue Wohnungen von wohlhabenden Krei-
sen vorwiegend gemietet wurden. In der
nachsten Generation gehen diese Wohnun-
gen an das mittiere Burgertum uber - man
vermietet Teile der Wohnung. In der dritten
und vierten Generation Ubernehmen Schich-
ten mit geringerem Einkommen die Woh-
nungen, die dann in der Regel geteilt wer-
den, wodurch eine Uberbelegung und Ab-
wertung des Viertels entsteht. (Alle neuzeit-
lichen Entwiirfe sind auf diese Variabilitat
abgestimmt.)

Den Vorgang der »Verdichtung in westlichen
Landern infolge Alterung« jedoch nicht zu
sehen wire geféhrlich. Wir kénnen heute
beobachten, wie Fremdarbeiter und Farbige
vor allem jene Wohnungen »verdichten« und
»verslummenc, die vor zwei und drei Gene-
rationen gute und reprasentative Wohnungen
darstellten.

Spatere Ausbauten verdichten

Eine Auffassung, die vielleicht jenes Team,
das fur das Bundesbaugesetz verantwort-
lich ist, bestimmt hat, die Ausnutzungszahlen
nicht nur auf die minimalen Abstédnde und
ausreichende Belichtung und Besonnung hin
festzulegen, durften Erfahrungen mit spateren
Ausbauten sein.

Es ist sicher realistisch, wenn man fur solche
noch nicht vorauszusehenden Erweiterungen,
Dach- und Kellerausbauten eine gewisse
Elastizitat einkalkuliert hat.

Vollig theoretisch ware es doch wohl, wenn
man annehmen wollte, dafl der Wohnungs-
neubau bis zu seinem Abbruch in etwa 100
Jahren ohne jegliche Einbauten, Umbauten
und Erweiterungen bestehen bleiben wiirde.
Weder eine strenge baupolizeiliche Uber-
wachung noch sorgféltig ausgekliigelte
»Raumzellen« kénnen das ganz verhindern,
sie entstehen illegal. Alterung und Ausbau
koénnen die GFZ im Laufe der Zeit erheblich
erhohen.

Elastische Hochstgrenze

Da ohnedies bei besonderen Situationen,
»wenn stadtebauliche Griinde dies rechtfer-
tigen« (§ 17,8) eine Uberschreitung der
Hochstgrenze zugelassen ist (die naturge-
mé&B immer und auch bei fragwirdigen Situa-
tionen in Anspruch genommen wird), ist in
der Praxis bei festgesetzter Héchstgrenze
fur Kerngebiete von 2,0 vermutlich oft mit
etwa GFZ 2,5 und mehr zu rechnen, weil das
AusmaB der Uberschreitung im Gesetz nicht



festgelegt ist - also dem Ermessen der je-
weiligen Baubehérde oder deren Verord-
nungen anheimgestellt ist. Fir den Bereich
Freiburg-Konstanz etwa ist GFZ 2,5 der
gsterreichischen Musterbauordnung auf glei-
chem Breitegrad gemaB und entspricht den
Besonnungsverhaltnissen. Fiur Hamburg -
Kiel entspricht GFZ 2,0 dem Hoéhenwinkel
und der Zahl der Sonnenstruktur (nur 1200)
und sollte dort eingehalten werden.

Planung groBerer Einheiten ermaglicht Ver-
dichtung

Auch die enge Berlcksichtigung privater Par-
zellierungen fihrt zu schematischen Bebau-
ungsplanen und zu »Sortierungen«, d. h.
man kann nur gebietsweise unterschiedliche
Dichten vorsehen, aber nicht fir einzelne
Parzellen oder Gruppen von Parzellen, die
an geeigneter Stelle eine héhere oder dich-
tere Bebauung erfordern. Erst die Planung
auf einem groBeren Grundstick oder die
genossenschaftliche Bewirtschaftung mehre-
rer Parzellen vermag eine differenzierte Be-
bauung mit dem Vorteil der Verdichtung
durch die Verbindung niederer und héherer
Baukorper oder die Kombination in einem
Bau zu erreichen.

Echter Gewinn der GeschoBh&ufung nur im
Kerngebiet

immer wieder wird in der Literatur das Hoch-
haus begriindet mit dem »enormen Flachen-
und Dichtegewinn«, der damit zu erzielen
sei. Das ist in der Tat der Fall, wenn auf die
menschliche Gesundheit, Verkehrsballungen
oder Kosten keine Rucksicht genommen

1

Bewegte Front mit gleichzeitiger »Aufrauhung«, ma-
ximale Ausnutzung wird schematisch und fihrt zum
Widerspruch zu réaumlicher Differenzierung.
(Bearbeitung: cand. arch. Herbert Weissensteiner.)

Front mobile avec formation d'aspérité simultanée,
l'utilisation maximum devient schématique et con-
duit, paradoxalement, a la différentiation locale.
(Préparation: candidat architecte Herbert Weissen-
steiner.)

Broken front with simultaneous ‘‘roughening’’, maxi-
mum utilization becomes schematic and leads lc
contradiction with spatial differentiation.
(Preparation: Herbert Weissensteiner, student of ar-
chitecture.)

2

Eingeschossiger Flachbau, GFZ 0,6.

Das notwendige Vor- und Zuruckspringen der Zei-
len, die Sammelgarage und Buddelplatze erfordern
Spielraum auch bei einer relativ streng gerichteten
Anlage.

(Bearbeiter: cand. arch. Gerd Muller.)

Construction plate sur un étage, GFZ 0,6.

Le porte-a-faux et le retrait des lignes, le garage col-
lectif et les places ensablées exigent de |'espace
également dans une installation disposée de facon
relativement séveére.

(Préparateur: cand. arch. Gerd Miiller.)

One-storey flat structure, GFZ 0.6.

The required projection and recessing of the lines,
the central garage and digging areas demand room
even in the case of a relatively severe conception
(Prepared by Gerd Miiller, student.)

3

Zweigeschossiger Flachbau, GFZ 0,9.

Die differenzierte Bebauung wird bei umfangreichen
Baugebieten zum Schema, wenn nicht eine kréaftige
Gliederung erfolgt.

(Bearbeiter: cand. arch. Hansj. Tschom.)
Construction plate a 2 étages, GFZ 0,9.

La construction différenciée devient un schéma dans
des zones de construction vastes si on n'effectue pas
une disposition claire.

(Préparateur: cand. arch. Hansj. Tschom.)
Two-storey, flat structure, GFZ 0.9.

The differentiated building becomes schematic in the
case of extensive areas.

(Prepared by Hansj. Tschom, student).

4

Zwei- und dreigeschossiger Flachbau, GFZ 1,2.
Lebendige Gestaltung, die bei hoéherer Dichte zum
Schema erstarren wirde.

(Bearbeiter: cand. arch. Franz Felderer.)
Construction plate de 2 et 3 étages, GFZ 1,2.
Formation vivante qui figerait en un seul schéma
dans une plus haute densité.

(Préparateur: cand. arch. Franz Felderer.)

Two- and three-storey flat structure, GFZ 1.2.

Lively design, which would become rigidly sche-
matic in case of higher density.

(Prepared by Franz Felderer, student.)

wird. Wenn aber hygienische Mindestforde-
rungen das Mal der Dichte begrenzen, ist
der Gewinn an Freiflachen vom 5. Stock an
so gering (vom 5. zum 6. Stock = /s), daB
der Mehraufwand fur Lift, Konstruktion, wet-
tersichere AuBenhaut diesen Gewinn Uber-
wiegt, d. h., daB Hochh&user vorwiegend nur
fur Verwaltungs- und Gewerbebauten oder
Wohnhauserin besonderer Situation gerecht-
fertigt sind.

Auch der Flachengewinn bei Mehrgeschof-
bauten mit GFZ 2,0 gegentberdichtem Flach-
bau mit 1,0 ist nicht das Doppelte, sondern
etwa nur ein Drittell Nur im Kerngebiet ist
der Boden so wertvoll, daB sich die hoheren
Baukosten bezahlt machen.

Das ganze bebaute Stadtgebiet in die Be-
rechnung einbeziehen!

Wenn man nun das gesamte Baugebiet einer
Stadt in die Berechnung einbezieht, muf
festgestellt werden, daB der Flachengewinn
vonvielgeschossigen Bauten gegentbernied-
rigen Bauten so gering ist, daB er Giberhaupt
nicht zu Buch schlégt, d. h. Gewinne, die fur
den einzelnen Parzellenbesitzer 6konomisch
noch entscheidend sein kénnen, werden auf
die gesamte Stadtflache bezogen kaum be-
merkenswert. Setzt man den Flachengewinn
bei MehrgeschoBbauten in ein Verhéltnis zu
der fur eine Stadt erforderlichen Gesamtflache
je Person - nach Ermittlung des Verfassers,
200, nach Goderitz 250 gm je Person - dann
hat die zweigeschossige Uberbauung einen
Anteil von rund 3% an der Stadtfldche. Die
Differenz zwischen zweigeschossiger und
sehr hoher Bebauung (etwa 25 Geschosse)

5

Verdichtung durch Verbindung von Hoch- und Flach-
bau, GFZ 1,2.

Geschickte Gelandeausnutzung bei
schossiger Bebauung.

(Bearbeiter: cand. arch. Georg Haeberlein.)
Compression grace a la liaison de la construction
haute et plate, GFZ 1,2.

Utilisation judicieuse du terrain dans une construc-
tion effectuée a 50%, sur deux étages.

(Préparateur: cand. arch. Georg Haeberlein.)

Concentration through combination of high-rise and
flat structures, GFZ 1,2.

Intelligent site utilization with 50%, two-storey build-
ing.

(Prepared by Georg Haeberlein, student.)

6

Verdichtung durch Diagonalbebauung, GFZ 2,3.
Unterschiedliche Sonnenrichtung, Hauptanteil der
Wohnungen mit Nordterrassen im Sommer (Ost-
West-Besonnung) und Ausnutzung der flachen Ein-
strahlung der Sudsonne im Winter (Auskragung).
Treppenhé&user als stutzendes System, StraBen tber-
baut, Garagen unter Niveau.

Compression gréce a une construction diagonale,
GFZ 2,3.

Direction variée du soleil, partie principale des ap-
partements munie de terrasses donnant au nord en
été (ensoleillement est-ouest) et utilisation des
rayons du soleil du sud en hiver (porte-a-faux). Ca-
ges d'escalier utilisées comme systeme d'appui,
rues couvertes, garages souterrains.

Concentration through diagonal building, GFZ 2.3.
Differential sunlight incidence, most flats with north
terraces in summer (east-west sunlight) and utiliza-
tion of low-angle winter sunlight (projection). Step-
ped houses as supporting system, covered streets,
garages beneath grade level.

7

Diagonalverbauung am natirlichen Hang 50% Nei-
gung, zweigeschossige Bebauung, GFZ 1,4.

Bei jedem Prozent Neigung ist eine Zunahme der
Dichte von rund 19, oder GFZ méglich gegeniiber
ebenem Geiande.

(Bearbeiter: cand. arch. Erwin Plattner.)

Construction diagonale sur une pente naturelle de
509% d'inclinaison, construction a 2 étages, GFZ 1,4.
Chaque pour-cent d'inclinaison peut augmenter la
densité d'environ 1% ou GFZ par rapport a un ter-
rain plat.

(Préparateur: cand. arch. Erwin Plattner.)

Diagonal building on a natural slope with pitch of
50%,, two-storey building, GFZ 1.4.

With each per-cent of slope an increase in concen-
tration of around 1%, or GFZ is possible over against
level sites.

(Prepared by Erwin Plattner, student.)

509% zweige-




betragt nur rund 2,5% unter der Annahme,
daB 50°/o aller Bauten im Flachbau errichtet
werden (siehe Tabellen 1 und 2).

»200 qm je Einwohner« bedeutet eine 6kono-
misch geplante Stadt. Bei 40 deutschen
GroBstédten sind es im Durchschnitt 455 gm
je Einwohner! Zieht man die landwirtschaft-
lichen Flachen, etwa 30°o, ab, verbleiben
rund 300 gm je Einwohner. Der prozentuelle
Gewinn durch Héufung der Geschosse ist
also in der Praxis noch geringer!

Unsere Stadte sind zwar unterschiedlich -
im Anteil der Nutzung, haben aber im Schnitt
Flachennutzungen, die umfangreicher sind
als die der Wohngebiete, d. h., Industrie -
Lagerflachen - Eisenbahnen und andere
Verkehrsflachen tberwiegen. AuBerdem ist
das Baugebiet untkonomisch genutzt: ca.
15°/o unbebaute Grundstiicke und die weiten
Vorstadte mit freistehenden Einfamilien-
hausern. Gegenuber der geringen Einspa-
rung durch hohe GeschoBbauten lieBen sich
bedeutende Flachengewinne erzielen und
eine wirklich 6konomische Verdichtung er-
reichen, wenn Verkehrsanlagen und Industrie
soweit als moglich, d. h. im Zuge der Auto-
mation, unter die Erde verlegt wiirden sowie
durch Aufhebung der offenen Bauweise im
Baugebiet der Stadt. Diese MalBnahmen
kénnten Flachengewinne bis zu 60% er-
bringen!

Zusammenfassung

Die mit den hygienischen Mindestforderun-
gen gegebenen Absténde sollten gewahrt
bleiben.

Sie ergeben den notwendigen Spielraum fir
lebendige Bebauung, der in der Theorie
nicht bedacht wird.

Die GFZ kann im Bereich der reinen Wohn-
gebiete erhoht werden, »offene Bebauung«
im Stadtgebiet sollte aufgehoben werden.
Fur neue Bebauungsarten, die eine stéarkere
Verdichtung ermoglichen, fehlen Gesetze.
Neue Wohnungen erfahren von selbst eine
Verdichtung durch Umbau und Alterung.
Gewinne durch GeschoBanh&ufung sind ge-
ring im Verhéltnis zu einer Verdichtung offe-
ner Wohnhausgebiete und einer Verlegung
von Industrie und Verkehrsflachen unter
Niveau.

Die Tabelle 1 zeigt, daB selbst bei nicht ausgespro-
chenen Industriestadten der Flachenanteil von Indu-
strie und Verkehr groBer oder ebenso groB ist wie
der des Ubrigen Baugebietes.

Tabelle 2 erweitert das gleiche. Bochum mit dem
geringsten Anteil an Verkehrsflachen im Verhaltnis
zum Bauland (bedingt durch den hohen Anteil an
Hausgarten) dirfte etwa 509% Industrie- und Verkehrs-
flachen von bebautem Stadtgebiet besitzen.
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Flachengewinn im Verhaltnis zur Gesamtflache der
Stadt. Zugrunde gelegt sind theoretische Flachen-
ausmalBe fur die einzelnen Elemente der Stadt im
Quadratmeter je Person, d. h. fur die ganze Stadt =
200 gm/Person.

Der Erfahrungswert deutscher GroBstadte liegt im
Schnitt Gber 300 gm/Person. Das Diagramm zeigt in
der oberen Darstellung den Flachengewinn von min-
destens 40%, wenn Verkehr und Industrie in eine
untere Ebene verlegt werden. In den drei unteren
Darstellungen den relativ geringen Flachengewinn
von 2,8% bei GeschoBhéaufung.

1) Flachenanteil von Baugebiet, Industrie und Ver-
kehrsflachen

Salzgitter 2100 qm/E
Baugebiet: 8,5%
Industrie: 9,0%
Verkehr: 6,5% 15:6
Warschau

Baugebiet 9,0%
Industrie: 4,0%
Verkehr: 12,0% 16,0
Wesel 708 gm/E
Baugebiet: 10,5%
Industrie: 2,2%
Verkehr: 7.8% 10,0
Krakau:

Baugebiet: 11,5%
Industrie: 6,0%
Verkehr: 4,0% 10,0

Gﬂin en surfaces comparé a la surface totale de la
vilie.

Des dimensions théoriques de surfaces servent de
base aux éléments isolés de la ville au meétre carré
par personne, c'est-a-dire pour toute la ville
200 m?/Personne.

La valeur expérimentale des grandes villes alleman-
des correspond, en moyenne, a plus de 300 m?/per-
sonne. Dans la représentation ci-dessus, le dia-
gram indique un gain en surfaces d'au moins 40%
quand la circulation et I'industrie sont déplacés dans
une zone plus basse.

Les trois illustrations ci-dessus indiquent un gain en
surfaces de 2,8% seulement quand il y a super-
position des étages.

2) Flachenanteil von Baugebiet (einschl. Industrie- und
Verkehrsflachen)

Darmstadt 909 gm/E
Baugebiet: 7,0%
Verkehr: 7,0%
Goslar 1638 gm/E
Baugebiet: 5,0%
Verkehr: 5,0%
Nirnberg

Baugebiet: 17,0%
Verkehr: 14,5%
Stuttgart 339 gm/E
Baugebiet: 14,0%,
Verkehr: 12,0%
Trier 660 qm/E
Baugebiet: 15,0%
Verkehr: 13,0%
Bochum

Baugebiet: 25,0%
Verkehr: 9,0%

Yona Friedman, Paris

Die Wohndichte:
Ein falsches Problem?

Densité d’habitation: Un probléme faux?
Residential density: a pseudo-problem?

40

Die Frage stellt sich, und meiner Ansicht
nach ist es ein falsches Problem!

Der Begriff der Dichte, im Sinne der Ver-
wendung durch den Stadtebauer, stellt die
Anzahl der Bewohner pro modularer Einheit
der genutzten Bodenflache dar. So wird die
Erde von 14 Personen pro km? bewohnt,
Frankreich von 80, Paris von 32000, der
Sessel (wo ich schreibe) ist mit 2 000 000
Bewohnern pro km? belegt, usw. So ver-
andert sich die Dichte je nach der Bezie-
hungsmenge (oder Untermenge).

Es geht nun darum, unter Verwendung ande-
rer Gesichtspunkte solche Parameter zu
suchen, die diejenigen Parameter, welche
durch die herkémmliche Wohndichte darge-
stellt werden, ersetzen konnten.

Die erste Alternative sei die »mittlere Ent-
fernung«, die zwei Nachbarn in einer gege-
benen Stadt voneinander trennt. Natirlich ist
diese Entfernung nicht die gleiche, wird sie
vertikal oder horizontal gemessen. Wir kon-
nen annehmen, dal3 der Zahlenwert dieser
Entfernung (der je nach den Téatigkeiten der
Bewohner variiert, und der nicht der gleiche

sein wird in Wohnungen, in einem Buro oder
in Metern) von der ékonomischen und sozia-
len Umgebung abhangig ist. Somit, wie ver-
schieden auch die (herkémmliche) Dichte
von zwei amerikanischen Stadten sein mag,
z. B. Manhattan und Los Angeles, die Ent-
fernung der Nachbarn voneinander (so wie
sie oben bestimmt wurde) ist die gleiche. In
New York aber wird die Entfernung oft ver-
tikal sein, wahrend sie in Los Angeles nahe-
zu nur horizontal ist. Andererseits werden
zwei Stadte mit gleicher »herkémmlicher«
Dichte, die aber verschiedenen Umgebungen
angehodren (z. B. Manhattan und Neapel), im
Gegensatz dazu durch verschiedene Werte
charakterisiert, wird von dem Gesichtspunkt
der Entfernung von Nachbarn voneinander
ausgegangen.

Eine andere Alternative kann sich aus fol-
gender Betrachtung ergeben: Wir interpre-
tieren den Parameter der »Dichte« nicht als
Wohndichte auf der simplen Bodenflache,
sondern als »Multiplikation der nutzbaren
Bodenflache«. Hier stoBen wir Gbrigens auf
eine Schwierigkeit: Da diese Definition be-



	Auflockerung durch Verdichtung = Elargissement par compression = Scattering through concentration

