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Probleme und Aufgaben
der Dorferneuerung

in Osterreich

Gezeigt im Raum Eisenstadt

Problémes et taches du renouvellement des
villages en Autriche

Problems and tasks of the renewal of villages
in Austria

Studentenarbeit am Institut fiir Stéadtebau,
Raumplanung und Raumordnung unter der
Leitung von Arch. o. Prof. Dipl.-Ing. Dr.
Rudolf Wurzer

Eine wirksame Dorferneuerung scheint un-
erlaBlich, da in den Dérfern Osterreichs in
den landwirtschaftlichen Betrieben rund
1,6 Millionen Menschen oder23%,der Wohn-
bevélkerung Csterreichs wohnen, von denen
rund eine halbe Million in der Landwirtschaft
nicht beschéftigt ist. Im Jahre 1961 wiesen
zwei Drittel der rund 4000 Gemeinden Oster-
reichs weniger als 1000 Einwohner auf. In
diesen Gemeinden unter 1000 Einwohnern
haben 16,5% der Wohnbevélkerung ihren
Wohnsitz. Die Dringlichkeit der Dorferneue-
rung wird weiters durch die Landflucht unter-
strichen. Im Zuge der durch die Mechanisie-
rung bewirkten Anderung der Landwirtschaft
fielen im Durchschnitt in den Jahren 1951
bis 1961 jahrlich rund 31 000 Einkommens-
empféanger aus der Landwirtschaft aus. Im
gleichen Zeitraum liefen rund 30000 land-
und forstwirtschaftliche Betriebe aus, die
samtlich in der GroéBe unter 20 ha lagen.
Ein weiteres Problem der Dorferneuerung
bildet die bauliche Substanz der Dérfer.
Die Wohnungszéhlung 1961 ergab, daB
rund 35% der landwirtschaftlichen Wohn-
hauser aus der Zeit vor 1880 stammt. Die
Neubautatigkeit seit Ende des Zweiten
Weltkrieges betrug hingegen nur rund 19%.
Da die MaBnahmen zur Verbesserung der
Agrarstruktur  mindestens die Gesamt-
situation eines Dorfes, besser aber eine
kleine Region umfassen sollten, hat das
Institut fur Stadtebau, Raumplanung und
Raumordnung an der Technischen Hoch-
schule in Wien unter der Leitung von
o. Prof. Dipl.-Ing. Dr. R. Wurzer im Rah-
men des stadtebaulichen Entwerfens in
Zusammenarbeit mit der Landesplanungs-
stelle beim Amt der burgenlandischen Lan-
desregierung im Jahre 1966 den Raum Eisen-
stadt bearbeitet.

Das Planungsgebiet umfaBte die Landes-
hauptstadt des Burgenlandes Eisenstadt, die
Marktgemeinde GroBhoflein und die Orts-
gemeinden Kleinhoflein, Mullendorf und
St. Georgen mit einer Gesamtflache von
7073 ha. Die Wohnbevélkerung des Gebie-
tes betrug 1965 11916 Einwohner, wovon
7188 Menschen in der Landeshauptstadt
Eisenstadt leben.

Die Abbildung 1 zeigt eine gemeindeweise
Untersuchung der Einpendler des stdlichen
Raumes Wiens und des nordlichen Burgen-
landes in die Bundeshauptstadt, die Landes-
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hauptstadt Eisenstadt und in die jeweiligen
Bezirksorte. Dominierend ist der Sog in die
Bundeshauptstadt Wien, die mit ihrer Stadt-
gréBe von 1,7 Millionen kein bedeutendes
Einpendlerzentrum in ihren Einzugsbereich
aufkommen lieB. Als Landeshauptstadt ist
es Eisenstadt dennoch gelungen, in dieser
Sogwirkung einen gewissen Einzugsbereich
zZu gewinnen.

Im Planungsraum Eisenstadt wird 95% der
Flache land- und forstwirtschaftlich genutzt,
wobei 22% der Berufstatigen in der Land-
und Forstwirtschaft tatig sind. In den Er-
zeugungsbetrieben arbeiten 30°% der Be-
rufstatigen. Es herrscht jedoch ein groBer
Unterschied in der Verteilung der Berufs-
tatigen in den Wirtschaftsbereichen zwi-
schen der Landeshauptstadt und den um-
gebenden Gemeinden. So arbeiten zum Bei-
spiel in GroBhoflein 39%, der Berufstatigen
in der Land- und Forstwirtschaft und 45%
in Industrie und Gewerbe und 15% in der
Verwaltung, in Eisenstadt hingegen gliedert
sich der prozentuale Anteil der Berufsta-
tigen in den drei Wirtschaftsbereichen nach
der obigen Reihenfolge in 5%, 30% und
50% auf.

Die funf Gemeinden werden durch die Bun-
desstraBe 16 bzw. 50, die am Sudrand des
Leithagebirges verlauft, in West-Ost-Rich-
tung erschlossen. Da die StraBe durch die
Ortschaften fihrt und dazu noch die Be-
bauung in letzter Zeit diesem StraBenzug
folgte, kam es zu einer starken Steigerung
der Unfélle an der BundesstraBe. Zudem
kommt noch, daB das Planungsgebiet zu
einem der hochst motorisierten Gebiete
Osterreichs zahlt. In Eisenstadt betragt die
Motorisierungsziffer 2,9 und in GroBhoflein
4,37. (Zum Vergleich die Motorisierungs-
ziffer von Osterreich 5,7 und die der Bundes-
hauptstadt Wien 3,79.) An Wochenenden
und Feiertagen setzt zuséatzlich noch ein
starker Touristenverkehrzum Neusiedler See
und in das stidliche Burgenland ein. Um dem
hohen Verkehrsaufkommen gerecht zu wer-
den, wurde eine UmfahrungsstraBe geplant.
Sie wurde sidlich der Ortschaften parallel
zur BundesstraBe projektiert, welche nach
dem Ausbau der Umfahrungstangente
hauptséchlich dem Binnenverkehr dient.
Zwischen diesen beiden Verkehrsbandern
wird die bereits bestehende Tendenz des
baulichen Zusammenwachsens der Gemein-
den geférdert.

Die funktionelle Gliederung (Abb. 2) zeigtdie
bandférmige Entwicklung des Planungsrau-
mes mit bestehenden Schwerpunkten in den
Ortschaften sowie neuen Kernbildungen zwi-
schen Kleinhoflein und Eisenstadt und Eisen-
stadt und St. Georgen. Grundgedanke die-
ses Konzeptes ist, den Raum Eisenstadt
mehr als bisher zum wirtschaftlichen Zentrum
des Burgenlandes zu machen.

Die Verbesserung der Agrarstruktur des
Planungsraumes ist nur eine bedeutsame
EntwicklungsmaBnahme im l&andlichen Raum.
Zur vollen Auswirkung gelangen diese Ver-
besserungsmaBnahmen jedoch nur dann,
wenn sie einhergehen mit MaBnahmen zur
Verbesserung der Infrastruktur, der Ver-
kehrserschlieBung und den auBerlandwirt-
schaftlichen Erwerbsmaoglichkeiten.

Am Beispiel der Gemeinde GroBhoflein sol-
len die Probleme und Aufgaben der Dorf-
erneuerung innerhalb des Planungsgebietes
besonders aufgezeigt werden. Bei einer
Flache von 1426 ha betrug 1965 die Zahl
der Wohnbevolkerung 1539 Menschen.

Abb. 3 zeigt die Geb&dude und Fliachennut-
zung in GroBhoflein. In dem typischen
burgenléndischen Angerdorf sind die Wohn-
gebaude zur HauptstraBe hin orientiert und im
rickwartigen Teil der langen und schmalen
Grundsticke befinden sich die Betriebsge-
baude. Diese Hofform bereitet bei der heute
notwendigen Mechanisierung der Landwirt-
schaft infolge ihrer Enge groBe Schwierig-
keiten. Bei der Flachennutzung uberwiegt

der fir das Burgenland charakteristische
Weinanbau.

Der Baualterplan (Abb. 4) zeigt die Einhaltung
der Angerdorfform in der ersten Baustufe.
Mit den Bauten, die nach dem zweiten Welt-
krieg errichtet wurden, erfolgte eine Zer-
splitterung der baulichen Struktur, die in
den wirtschaftlichen Nachteilen des Streck-
hofes begriindet ist. Leider ging diese Ent-
wicklung unplanmaBig vor sich, was die
Bebauung entlang der stark frequentierten
BundesstralBe beweist.

Wie aus der Flachennutzung bereits hervor-
ging, dominiert in der Landwirtschaft der
Weinbau. Dies wird auch aus der Abb. 5,
die die BetriebsgroBen, gegliedert nach
Betriebsklassen, zeigt, ersichtlich. Die vol-
len Quadrate symbolisieren den Weinbau.
Die durchschnittliche GroBe der Betriebe
liegt zwischen funf und zehn Hektar. Diese
Besitzungen werden zumeist nur von den
Familien des Grundeigentimers als Neben-
erwerbsbetriebe gefuhrt. Dies wird durch
die hohe Mechanisierung gewabhrleistet.

Den Kraftfahrzeugbestand zeigt die Abb. 6.
Die groBeren schwarzen Punkte versinnbild-
lichen Personenkraftwagen, die kleineren
Punkte Kraftrader. Besonders hoch ist der
Anteil der Lastkraftwagen, dargestellt durch
Quadrate, und der landwirtschaftlichen Fahr-
zeuge, dargestellt durch Dreiecke.

Aus der bestehenden baulichen und wirt-
schaftlichen Struktur kommt insbesondere
den Verkehrseinrichtungen hohe Bedeutung
zu. Durch die geplante UmfahrungsstraBBe
wird der Durchzugsverkehr aus der Ort-
schaft ferngehalten. Dies scheint in Anbe-
tracht der groBen Zahl der gemeldeten
Fahrzeuge und des beengten Verkehrsrau-
mes von groBer Wichtigkeit.

im Bebauungsvorschlag (Abb. 7) wird unter
Rucksichtnahme auf das bestehende und
fur die Landschaft typische alte Angerdorf
die Verbesserung der baulichen Struktur
und damit zusammenhéngend die Verbes-
serung der Wirtschaftsstruktur angestrebt.
Der Vorschlag beruht auf der Sanierung
bzw. Erweiterung des Verkehrsnetzes, um
eine reibungslose Abwicklung des landwirt-
schaftlichen Betriebsverkehrs zu ermég-
lichen.

Gleichzeitig soll eine Aufwertung des Dorfes
durch den Ausbau des Dorfzentrums erfol-
gen (Abb. 8, 9). Im Rahmen der dorflichen
Gemeinde sollen den Bewohnern die Mog-
lichkeit zur Erfallung ihrer sozialen, kulturel-
len und gesellschaftlichen Anspriche ge-
geben werden.

Die besprochene Arbeit ist der erste Ver-
such zur Planung einer umfassenden Dorf-
erneuerung auf regionaler Basis, der in
Osterreich ausgearbeitet werden konnte.
Durch die von o. Prof. Dr. Rudolf Wurzer
geleitete Arbeit wurde im Rahmen des Archi-
tekturstudiums an der Technischen Hoch-
schule Wien versucht, einen aktiven Beitrag
der Hochschule zur Losung wichtiger Pro-
bleme von allgemeinem Interesse der Be-
volkerung zu leisten und gleichzeitig ein
Muster der Dorferneuerung zu schaffen.
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Einpendler nach Baden, Bruck a. d. Leitha, Eisen-
stadt, Médling, Schwechat, Wien und Wiener Neu-
stadt. 1:800 000.

Va-et-vient entre Baden, Bruck sur la Leitha, Eisen-
stadt, Médling, Schwechat, Vienne et Wiener Neu-
stadt.

Traffic to Baden, Bruck a. d. Leitha, Eisenstadt, Mod-
ling, Schwechat, Vienna and Wiener Neustadt.
Ludwig Walluschek.

In die Gemeinde Wien / Dans la commune
de Vienne / To Vienna

o In die Gemeinde Wiener Neustadt / Dans la
commune de Wiener Neustadt / To Wiener
@ Neustadt
In die Gemeinde Eisenstadt / Dans la com-
mune d'Eisenstadt / To Eisenstadt
In die Gemeinden Baden, Bruck a. d. Leitha,
Médling, Schwechat
Dans les communes de Baden, to Baden, to
Bruck a. d. Leitha, to Médling, to Schwechat
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Funktionelle Gliederung. Raum Eisenstadt. 1:80 000.
Division fonctionelle. Zone Eisenstadt.

Functional articulation. Eisenstadt area.

Hubert Lisser

Helmut Rieser

Hermann Schantl
Ludwig Walluschek

Verkehrsflachen:
Superficies de circulation

Bundesbahn / Chemin de fer / Federal Railroad

HauptverkehrsstraBe | Artére principale |

Main street

VerkehrsstraBe 1. Ordnung / Route principale /

Traffic street of the 1st order

= VerkehrsstraBe 2. Ordnung / Route secon-

—_ __ daire / Traffic street of the 2nd order

’ SammelstraBe |/ Route collecteuse / Collect-
ing road
GroBe Parkflachen | Grandes superficies de
parking / Large Parking areas
Hochspannungsleitungen / Conduites a haute
tension / High tension lines
Gemeindegrenzen | Limites des communes /
County-lines

Planung / Planification
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Grinflachen: "‘\
Superficies vertes \
Green areas

Wald / Forét [ Forest

Grinzug, Park / Bande verte [ Parc
Erholungsgebiet / Région de repos / Rest area
Friedhof / Cimetiére | Cemetary

Gewasser [ Etendue d’eau / Waters

Bauland:
Terrain a batir
Building area
Wohngebiet, Erweiterung / Région d’habita-
tion / Living section, extension
Dorfgebiet / Village / Village section
- Geschéftsgebiet /| Domaine commercial /
Business section
 Gemischtes Baugebiet / Région de construc-
“ tions mixtes / Mixed building section
Leichtindustrie, Erweiterung / Petite industrie /
Industry, extension
Vorbehaltsflachen |/ Superficies en réserve /
Restricted areas

P
d

eRossHsriEN

e

51 oeoRsEN

295



296

3
GroBhoflein, Flachen- und Gebaudenutzung. 1:10000.
Grosshoflein, utilisation des terrains et des bati-

ments.

Grosshoflein, area and building utilization.

F. Kuchler
K. Rabenseifner

Gebé&udenutzung:
Utilisation des batiments

i)
%
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Wohngeb&dude / Maison d'habitation / Resi-
rential buildings

Teilweise Wirtschaftsgebdude / Partiellement
batiment économiques / Partly-Farm-buildings
Offentliches Geb&ude / Batiment publics /
Public buildings

Betriebsgebaude / Batiments d'entreprise /
Business Premises

Flachennutzung:
Utilisation de la superficie

Hof- und Verkehrsflachen / Cour et espace de
circulation / Courtyard and traffic areas

Acker und Wiesen /| Champs et prés | Fields
and meadows

Weingarten / Vignoble / Vineyards

Garten [ Jardins / Gardens

Wald / Forét [ Forest

Friedhof / Cimetiére /| Cemetary
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GroBhoflein, Baualter. 1:10 000.
Grosshéflein, age de construction.
Grosshéflein, building age

Heinz Pammer
Karl Plétzl

Baualter:
Stand November 1965

Age de construction
Etat novembre 1965

L
]

Vor 1850 / Avant 1850 /
1850-1918
1918-1945

1945-1965



5
GroBhoflein, BetriebsgréBen gegliedert nach Be-
triebsklasse.

Grosshoflein, grandeurs d'entreprises divisées selon
la classe de fabrication.

Grosshéflein, functional sizes articulated in accor-
dance with category of operations.

Ch. Donner
S. Disyawongs
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GroBhoflein, Kraftfahrzeugbestand.
Grosshoflein, Véhicules.
Grosshoflein, Vehicles.

J. Buchberger
H. Pammer
K. Plotzl

G. Sackl

H. Winkler

Pkw / Autos / Car
3 Motorrad / Motos / Motorcycle
Lkw / Camions / Lorry

Landwirtschaftliches Fahrzeug / Véhicules
agricoles |/ Agricultural vehicle

| g
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GroBhoflein, Bebauungsvorschlag. 1:6000.
Grosshoflein, proposition de superconstruction.
Grosshoflein, construction proposal.

J. Buchberger
H. Pammer
K. Plétzl

G. Sackl

H. Winkler

1 Kuranstalt / Installation de la station de cure / Sa-
natorium

2 Restaurant

3 Amtsgebidude, Sparkasse /| Batiment administratif,
caisse d’épargne |/ Office building, savings bank

4 Pfarrhaus / Presbytére / Parsonage

5 Saal / Salle / Auditorium

6 Geschafte /| Magasins /| Shops

7 Schwimmbad / Piscine /Swimming-pool

8 Kindergarten / Jardin d’enfants / Nursery

9 Wohnbebauung / Edifice d'habitations / Housing

Bestehende Gebéude / Edifices construits /
Existing buildings

Geplante Gebaude / Edifices projetés / Plan-
ned buildings

Private Grinflachen |/ Espaces verts privés /
Private green zone

Offentliche Grinflachen | Espaces verts
publics / Public green zone

Erholungsflachen | Terrains de repos / Rest
area

Waldflachen / Foréts / Woods
Landwirtschaftlich genitzte Flachen / Espaces
utilisés pour I'agriculture / Farm area
Ausgebaute Verkehrsflachen / Espaces utilisés
pour la circulation / Fixed traffic zones
Wege- und Hofflachen / Chemins et cours /
Road and yard zones
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Dorfzentrum GroBhéflein.

Grosshoflein, centre du
village.

Grosshoflein, centre of
village.

J. Buchberger
H. Pammer
K. Plétzl

G. Sackl

H. Winkler

9
BebauungsvorschlagDorf-
zentrum. 1:2500.

Proposition de supercons-
truction pour le centre du
village.

Construction  proposal,
centre of village.

1 Kuranstalt |/ Installa-
tions de la station de
cure / Sanatorium

2 Restaurant

3 Sparkasse, Amtsge
baude / Caisse
d’'épargne, batiment
administratif / Savings
bank, office building

4 Pfarrhaus | Presby-
tére [ Parsonage

5 Saal / Salle /| Audito-
rium

6 Geschafte / Magasins/

Shops

7 Schwimmbad/Piscine/
Swimming-pool

8 Kindergarten [ Jardin
d’enfants / Nursery

9 Wohnbebauung / Edi-
fice d'habitations /
Housing

10 Turnsaal [/ Salle de
gymnastique |/ Gym-
nasium

11 Volksschule / Ecole
primaire / Public school

12 Gemeindeamt |/ Mai-
rie / Townhall

13 Winzergenossenschaft
/Sociétédevignerons/
Wine growers' coope-
rative

14 Gewerbe / Artisanat /
Small industry
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