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Dirk Bornhorst, Caracas

Parkanlage

mit Ferien-
Apartmenthochhaus
Urbanizacién

Palma Sola

bei Puerto Cabello,
Venezuela

In der vorliegenden Projektstudie
hat man die Zusammenfassung von
24 Einzelparzellen der Urbanizacién
Palma Sola mit einer Gesamtaus-
dehnung von 22880 m? vorgesehen,
um eine Griinanlage zu schaffen, in
der sich ein Ferien-Apartmentturm
erheben soll. Diese Lésung mit
128 «Studiowohnungen», die als
Eigentumswohnungen verkauft wer-
den sollen, kommt einer starken
Nachfrage nach dieser Art Klein-
wohnungen entgegen. Es wurde be-
obachtet, daB viele einzelstehende
Angestellte der benachbarten In-
dustrien, weil sie keine entspre-
chende Unterkunft finden, in Grup-
pen zu etwa vier Personen Hauser
mieten oder in Einzelzimmern bei
Familien wohnen. Die wachsende
Zahl von Feriengésten, die aus dem
Innern auf der neuen Autobahn
Valencia-Puerto Cabello zustrémen,
finden - fir groBe Familien - entspre-
chende Unterkunft in den Bunga-
lows des benachbarten Klubs Resi-
dencial, aber es existieren keine
Ferienapartments fiir kleinere Fami-
lien oder Einzelstehende.

Es ist zu erwarten, daB diese fort-
schrittliche Wohneinheit, erganzt
durch ein bereits fertiggestelltes
Bowling mit Kino und Bar in un-
mittelbarer Nachbarschaft, ein Er-
holungszentrum bilden wird, das
einen wichtigen Faktor fiir die Férde-
rung des Tourismus und des Fort-
schrittes der ganzen Zone Puerto
Cabello bilden wird.

Die vertikale Loésung, rund 400 m
vom Meer entfernt, wurde aus ver-
schiedenen Griinden gewshlt:

Die vertikale Wohneinheit befreit die
Griinflache von einer dichten Be-
bauung durch niedrige Hauser und
erlaubt die Schaffung einer Park-
anlage, die sich in die bereits vor-
handenen Parks der Urbanizacién
einfligt und an die Griinflichen des
Klubs Residencial Palma Sola an-
schlieBt (siehe Lageplan).

Die Anlage von Hochh&usern in
einem gewissen Abstand vom Meer
verhindert die Bildung einer «Ge-
baudemauer» am Meeresufer, wel-
che haufig die niedrigeren und ent-
fernteren Bauten vom Meer isoliert.
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Gleichzeitig erhdlt man aus den
Wohnungen einen Panoramaaus-
blick iber die Parkanlagen und
Griinzonen auf das Karibische Meer.
Die Wohnungen fangen die Brise
auf, die auf dieser Héhe konstant
von Nordosten weht, aber sie leiden
dank der schiitzenden Entfernung
vom Meeresufer nicht unter dem
direkten Anprall der Stiirme.

Die Lage des Turmes und die
Orientierung der Apartments ist so
geplant, daB die umliegenden nied-
rigeren Bauten nicht durch Einblick
vom Hochhaus aus gestért werden.
In Zukunft ist geplant, zwdlIf Villen
zu bauen, die sich architektonisch
der Gesamtanlage anpassen und
deren Bewohner das Recht zur Be-
nutzung des Parks haben werden.
Alle Ferienapartments haben Blick
auf die Parkanlagen und das Meer.
Der Erfolg &hnlicher Bauwerke an
der Kiiste, wie Laguna Beach, Man-
sion Charaima, Playa Azul, Puerto
Azul usw., rechtfertigt diese Art von
Anlage.

Die Architektur des schlanken Tur-
mes bildet eine glinstige stadtebau-
liche Vertikalkomponente, die von
einer gewissen Entfernung aus
schon die Strandzone der Urbani-
zacion Palma Sola identifiziert.
Eswurde besonders darauf geachtet,
unter der Grenze der erlaubten
Bevolkerungsdichte der Zone zu
bleiben. Die Lage des Hochhaus-
komplexes entspricht der Zone R3,
welche normalerweise eine Dichte
von 120 bis 170 Bewohnern pro Hekt-
are vorsieht. Mit 2,29 ha ergébe dies
eine hochstzuléassige Dichte von
389 Bewohnern. Im Wohnhochhaus
sind 128 Schlafzimmer fiir je zwei
Personen, das hei3t also 256 Be-
wohner, 112 Bewohner pro Hektare,
vorgesehen.

Gesamtanlage

Das beherrschende Element des
Programms ist der Apartmentturm.
Es wurden 16 Stockwerke mit je
8 Wohnungen vorgesehen, das heiBt
insgesamt 128 Eigentumswohnun-
gen. Zu jedem Apartment gehort ein
Parkplatz im Freien oder - auf
Wunsch des Kaufers — lberdacht
mit Abstellplatz. Die Parkplatze lie-
gen hinter dem Gebéaude, auBer
Sicht von den Wohnungen; sie
bilden ein U um eine vorhandene
Gruppe von Kokospalmen, die sorg-
sam bewahrt wurde. Der Weg vom
Wagen zum Haus fiihrt durch diesen
angenehmen Palmenhain.

Als Gemeinschaftsanlagen sind vor-
gesehen:

Das ErdgeschoB des Gebaudes mit
Eingangshalle, Information, Zei-
tungsstand, Wohnung des Haus-
warts und einem Geschéftslokal, das
eventuell als Coiffeursalon benutzt
werden kann.

Ein Restaurant mit Bar und Dancing
im 18. Stock, das durch seinen
wundervollen Panoramablick ein
Anziehungspunkt fiir die ganze
Umgebung werden wird. Dieses
Dachgartenrestaurant  wird  die
Haupteinnahmequelle fir den Unter-
halt des Komplexes sein. Die Kiiche
liefert auch einen  bequemen
«Room-Service»fiir die Apartmente.
Das Schwimmbecken mit umliegen-
den Nebengebauden. In ihnen ist
folgendes untergebracht: Stand fiir
Erfrischungen mit anschlieBenden
Schattenplatzen sowie WC,Duschen
und Maschinenraum. Die langliche,
sechseckige Form des Schwimm-
beckens bildet eine Mittelzone zum
Schwimmen auf eine Distanz von
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Luftaufnahme von Norden.

1 Bowling-Kino (fertiggestellt)

2 Ferien-Apartmenthochhaus
(Photomontage)

3 Klub Residencial Palma Sola

4 Volkswagen-Montagewerk

5 Ortschaft Moron
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Zugangsrouten zu Palma Sola.
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Modellaufsicht.

Besucherparkplatz

Gedeckte und offene Parkplatze der
Hochhausmieter

Hochhaus mit Ferienapartments
Wasserbecken

Gedeckte FuBgéngerverbindung
Schwimmbecken
Garderobenhduschen des Schwimm-
bades

Park mit Reitméglichkeiten usw.

Park des Klubs Residencial Palma Sola
Fertiggestelltes Vergniigungszentrum
mit Kegelbahnen, Kino und Festsaal,
Billardraum und Bar

Individuelle Ferienh&user
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Blick von der ZufahrtsstraBe auf die
markante Stirnseite des Hochhauses mit
den Ferienapartments. Im Vordergrund
das fertiggestellte Bowling-Kino.

Modellaufnahme von Norden.
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Die sich verjiingenden Betonpfeiler leiten
die groBen Krafte des Meerwindes ab.

[

25 m zwischen den beiden Vor-
spriingen des Beckens. An den zwei
Léngsseiten sind Unterwasserbanke
fir die «beschaulicheren» Bade-
gaste vorgesehen, welche die Be-
quemlichkeit auBerhalb der
Schwimmbahn vorziehen. Im Falle
von Wettkdmpfen kénnen die Vor-
spriinge mit «Briicken» aus Holz
verlangert werden, wodurch die
ganze Breite des Schwimmbeckens
ausgenutztwird. Bequeme und breite
Treppen an den Enden erleichtern
das Betreten und Verlassen des
Beckens.

Park mit Reitmdglichkeiten, Boccia-
bahnen, Minigolf, Griinflachen fiir
FuBball, Volleyball, Baseball usw.
Wichtigste zuséatzliche Attraktionen
sind der Strand mit Restaurant-
betrieb, Kinderspielplatzen usw., der
leicht auf iberdachtem Wege er-
reicht werden kann, und das be-
nachbarte Geb&ude mit Bowling,
Kino und Versammlungsraum, das
als Erganzung des Ganzen geplant
ist und in der ersten Bauetappe
fertiggestellt wurde.

Entwicklung der architektonisch-
strukturellen Konzeption des Hoch-
hauses

Grundforderungen fiir die Planung
waren die Ausrichtung aller Woh-
nungen mit Blick auf das Meer und
eine glinstige Stellung in bezug auf
die Brise, was in allen Raumlich-
keiten Querliiftung erméglicht. Diese
Faktoren fiihrten zu der Lésung eines
schlanken Turmes mit Stockwerken
von 8 x50 m und zu den Bergen hin
offenem Laubengang, wobei kom-
paktere Formen mit Mittelgang oder
rundem Grundril verworfen wurden.
Der Winddruck auf diese «Scheibe»
ist beachtlich und flihrte zu unten
breiten, im Boden verankerten und
sich nach oben verjlingenden Stiit-
zen, welche das Anwachsen der
Pfeiler betonen. Als Vorbild fir diese
Linienfiihrung in der Natur kann man
die Stdamme der Baume ansehen, die
dem Wind durch eine breite Basis
widerstehen. Die Betonpfeiler in
Form von nach auBen sich verjlin-
genden Scheiben dienen zuséatzlich
als akustische und visuelle Tren-
nung der einzelnen Apartments.

Der urspriingliche Plan sah 10 Woh-
nungen pro Stockwerk in einem
vierzehnstéckigen Hochhaus vor,
jede Wohnung mit einer Breite von
etwa 5 m. Studien bezlglich der
Einrichtung und verschiedenartigen
Nutzbarkeit flhrten zu einer Ver-
breiterung auf 5,55 m je Wohnung
und zu einer Verminderung der
Apartments auf acht je Stockwerk.
Daraus ergab sich eine Verkiirzung
des Ganges und eine Erhéhung auf
18 Stockwerke; beide Faktoren ver-
besserten sowohl die Funktion als
auch die Proportion des Gebaudes.
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Ein «Vorbild» in der Natur: der Stamm
der Konigspalme.
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NormalgeschoB 1:500.

9

ErdgeschoBgrundriB 1:500.

10

GrundriB eines Normalapartments 1:200.
11

Schnitt C-C 1:500.

Die lichte Breite von 5,40 m pro
Wohnung schafft die Méglichkeit der
zeitweiligen Unterteilung in 2 Wohn-
rdume von je 2,70 m, zum Beispiel
in Schlaf- und Wohnraum. Der in
der urspriinglichen Form vorgese-
hene AuBenbalkon wurde in den
Wohnraum mit einbezogen, und es
wurde eine’ Fensteranordnung aus-
gearbeitet, die es ermdglicht, die
ganze Weite zu o6ffnen, so daB,
wenn man es wiinscht, der vordere
Teil der Wohnung in einen Balkon
verwandelt werden kann.

Die Verminderung auf 8 Wohnungen
je Stockwerk erlaubt die Verkiirzung
des Gebaudes von 60 m auf eine
Gesamtlange von 50 m, wodurch
eine Dilatationsfuge vermieden wer-
den konnte und dadurch groBe bau-
technische, wirtschaftliche und
dsthetische Probleme wegfielen. Es
wurden ebenfalls zwei Stiitzen ge-
spart, eine wesentliche Ersparnis,
weil wegen des schlechten Unter-
grundes Rammpfahle benutzt wer-
den mussen.
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