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Die groBte
Neusiedlung

fur dltere Menschen
auf der Welt

In Monroe Township in New Jersey
ist eines der groBten Bauunterneh-
men in Entstehung begriffen, die im
Laufe der letzten Jahre in den Ver-
einigten Staaten durchgefiihrt wur-
den.

Es handelt sich um eine neue «Lei-
sure World», wie der Bauherr, Ross
W. Cortese, seine groen Siedlun-
gen fiir Menschen Uber zweiund-
finfzig nennt. Vier solche Bausied-
lungen im Osten und Westen des
Landes sind bereits in Betrieb. Die
neue Siedlung wird auf einem Grund
von 4 Quadratmeilen erstehen, und
wenn sie fertig ist, wird sie die groB-
te «retirement community» der Welt
sein, die groBte Bausiedlung fir
Menschen, die sich im Pensionie-
rungsalter befinden.

Leben - keine Langeweile

Das Schlagwort der Leisure-World-
Siedlungen ist: «You can’t retire at
Leisure World» — du kannst dich in
Leisure World nicht zur Ruhe setzen.
Damit ist gemeint, daB diese Sied-
lung fiir altere Menschen nicht ein
Ort der Stille und Langeweile sein
soll; vielmehr sind fiir jene, die An-
schluB suchen und Beschaftigung,
die Voraussetzungen zu anregen-
dem Leben und interessanter Tatig-
keit vorhanden. Klubs, Sportge-
legenheiten, Gemeinschaftsraume
spielen in diesen Siedlungen eine
wichtige, wohldurchdachte Rolle.
Die neue Leisure World in New Jer-
sey besteht aus fiinf Einzelorten von
Garden Apartments im Baustil des
kolonialen Neuenglands. Insgesamt
erstehen hier 30 000 «manors» oder
Garden Apartments mit einem oder
zwei Schlafzimmern. Es handelt sich
um ein 500-Millionen-Dollar-Projekt.
Damit sind die gesamten Investie-
rungen der Corteseschen Baugesell-
schaft «Rossmoor Corporation» auf
1% Milliarden Dollar gestiegen.

Der architektonische Entwurf der
neuen Siedlung stammt von Richard
Wills in Boston, einem Mitglied der
Architektenfirma Royal Barry Wills
Associates.

In dieser groBen Siedlung sind auBer
den Wohnbauten folgende fiir die
Gemeinschaft bestimmte Bauten
enthalten: acht Klubh&user; drei so-
genannte «town squares», Stadt-
platze mit kleinen Einkaufszentren;
ein groBes Shopping Center; ein
Auditorium und Kulturzentrum fir
Konzerte, Vorlesungen, Theater-
auffihrungen usw.; zwei Golfplatze;
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Reitplatze und -stalle; ein groBer
Park im Umfang von 193 Acres mit
drei Seen von je 5 Acres Ausdeh-
nung; zwei 6ffentliche Bibliotheken;
sieben Platze, auf denen Kirchen er-
richtet werden sollen; ein medizini-
sches Zentrum, dem ein Kranken-
haus von 350 Betten angegliedert ist
(Kosten 15 Millionen Dollar).

Man sieht: Eine kleine Stadt ist hier
im Aufbau begriffen. Sie enthélt
alles, was fiir eine Wohn- und Bau-
gemeinschaft und das Lebenin einer
solchen notwendig ist. Das Ver-
langen nach solchen Apartments
fir altere Menschen scheint groB3
zu sein: In 2 Jahren wurden in
Seal Beach 6500 Rossmoor-Leisure-
World-Apartments verkauft, in 6
Monaten in Walnut Creek 1500
Apartments, in 7 Monaten in Laguna
Hills 2500,

Leisure World in Long Beach,
Kalifornien

Die erste Leisure World wurde 1960
auBerhalb von Long Beach in Kali-
fornien begonnen. Es ist eine Sied-
lung von 6500 Garden Apartments,
ein Bauprojekt von 75 Millionen Dol-
lar. Der Preis dieser Apartments mit
einem oder zwei Schlafzimmern be-
trug zwischen 9500 und 14 000 Dollar,
mit einer Anzahlung von je 1000 Dol-
lar. Die monatlichen Zahlungen fir
Zinsen, Amortisierung, Steuern,
Versicherung, Instandhaltung der
AuBenseite der Gebaude und Be-
niitzung aller Gemeinschaftsraume
betrugen 125 Dollar.

Ein ungewdhnlich interessanter Zug
an dem ganzen Unternehmen ist es,
daB 80% der Kosten flr éarztliche
Behandlung und Arzneimittel in die-
sen Preisen inbegriffen sind. Mit der
Bezahlung der Kosten fiir das Haus
wird also eine Krankenversicherung
mitgeliefert. In den neueren Leisure
Worlds sind auch die Kosten fir
Krankenhausaufenthalt im Monats-
zins mit eingeschlossen.

Die Leisure World in Long Beach hat
drei Klubh&user, einen Golfplatz, ein
Schwimmbecken, ein Amphitheater
fiir 2500 Besucher und ein medizini-
sches Zentrum, in dem die arztliche
Beratung der Mitglieder stattfindet.

Leisure World in Laguna Hills,
Kalifornien

Diese zweite Leisure World war von
Anfang an weit groBer angelegt.
Hier lebt eine Gemeinschaft von
32000 Personen tiber zweiundflinfzig
in 18000 Garden Apartments. Der
Bau der Gemeinschaft kostete 375
Millionen Dollar. Er ist noch nicht
vollendet. Zu diesem Unternehmen
gehoren sieben Klubhauser, zwei
Schwimmbecken, Reitstélle, ein gro-
Ber Golfplatz, ein Einkaufszentrum
und ein medizinisches Zentrum,
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Auch hier, wie in allen Leisure
Worlds, sind in den Monatszinsen
809% der Kosten fiir arztliche Be-
handlung in der Sprechstunde ent-
halten, 80% der Arzneimittelkosten
und der Heimbesuche von Kranken-
schwestern. Personen, deren Krank-
heitsbehandlung in den Handen von
Praktikern der Christian-Science-
Gesellschaft liegt, bekommen eben-
falls 80% der dabei entstehenden
Kosten ersetzt.

Zu den Leisure Worlds gehéren
iberall religiése Bauten fiir die An-
hanger der groBen Bekenntnisgrup-
pen.

Leisure World in Walnut Creek,
Kalifornien

Das dritte Bauunternehmen Corteses
befindet sich in Walnut Creek in der
N&he von San Francisco. Es besteht
aus insgesamt 10 000 Apartments,
von denen im vergangenen Jahre die
ersten 500 vollendet worden sind. Es
handelt sich hierbei um eine 250-
Millionen-Dollar-Anlage, sie ist im
Stil des friihen San Francisco ge-
halten. Warren Callister ist der Ar-
chitekt. Die Ubrige Anlage ist &hn-
lich wie jene in Laguna Hills.

Die Preise dieser Garden Apart-
ments in Walnut Creek und auch in
Laguna Hills bewegen sich zwischen
13100 und 19 700 Dollar. Der Durch-

schnitt der monatlichen Zahlungen
betragt 185 Dollar. In diesen Monats-
betragen sind wiederum 809% der
arztlichen Behandlungskosten und
der Kosten fiir Medikamente inbe-
griffen.

Hohe Apartmenthauser
fiir Menschen tiber zweiundfiinfzig

Bei derneuen Leisure-World-Anlage
in Olney, Maryland, nicht weit von
Washington, hat Cortese zum er-
stenmal fiir seine Menschen Uber
zweiundfiinfzig eine Reihe hoher
Apartmenthauser verwendet. Wenn
diese Anlage vollendet ist, wird sie
etwa die gleiche WohngroBe haben
wie Walnut Creek, namlich 10 000
Einzelapartments fiir 18 000 Perso-
nen.

Das medizinische Zentrum in den
Leisure-World-Anlagen ist fiir diese
Gruppe alterer Menschen von groBer
Bedeutung. Einen Begriff davon ge-
ben die Verhaltnisse in Laguna Hills,
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Luxusapartment in Seal Beach, Kalifor-
nien, mit einem oder zwei Schlafzimmern.
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Leisure World in Long Beach, Kalifornien,
fir Menschen iiber zweiundflinfzig.




Kalifornien. Hier wirkt ein Stab von
500 ausgebildeten Spezialisten und
Technikern. Darunter befinden sich
64 Arzte und 162 diplomierte Kran-
kenschwestern. Das Hospital des
medizinischen Zentrums soll am
Ende dieses Jahres oder zu Beginn
des nachsten gebrauchsfertig aus-
gebaut sein, die Kosten betragen
12 Millionen Dollar. Bis das Kranken-
haus fertiggestellt ist, werden 80%
der Unterbringungskosten in ortli-
chen Krankenh&dusern von der Ge-
sellschaft getragen.

Eigene Autobusse dienen dazu, in-
nerhalb der Leisure-World-Anlagen
die Bewohner von einem Platz zum
andern zu bringen. Fiir diese Be-
forderungsweise wird nichts berech-
net. In Laguna Hills beispielsweise
regeln acht Autobusse den értlichen
Verkehr.

Um sozialen Kontakt zwischen den
Menschen Uber zweiundfiinfzig in
Gang zu bringen, haben sich die
folgenden Klubs gebildet: Radfahrer-
klubs, Wanderklubs, Tanzklubs,
Klubs fiir Theater und Chorsingen,
Buchklubs, Kulturklubs, Bridge-,
Schach- und Damespielklubs. Die
ganze Anlage der Leisure World
ist von einer 2 m hohen Mauer um-
geben, und eine Sicherheitspolizei
sorgt Tag und Nacht fir die Unge-
stortheit der verschiedenen Leisure
Worlds. Dr. W. Sch.

Der Wohnungsmarkt
fur alte Menschen

Allein fiir sich — oder gemischt mit
Jugend? - Ein ungeléstes Problem
Von unserem New-Yorker
spondenten

Korre-

Es gibt jetzt 17 Millionen Menschen
in den Vereinigten Staaten, die iiber
65 Jahre alt sind, und erst allmahlich
wird erkannt, daB sich hier ein
Wohnungsmarkt mit ganz besonde-
ren Kennzeichen herangebildet hat.
Kirchgemeinden und Arbeiterver-
treter haben seit Jahren ihre Auf-
merksamkeit auf diesen Punkt ge-
richtet. Die Regierung hat Richtli-
nien lber den Bau von Heimen fiir
altere Menschen erlassen, aber erst
neuerdings hat das private Bau-
kapital die wirtschaftlichen Méglich-
keiten erkannt, die hier gegeben
sind.

Prozentual gréBere Zunahme alterer
Menschen

Uberall im Lande sind neue Wohn-
siedelungen entstanden oder im Ent-
stehen, die speziell fiir altere Men-
schen gedacht sind. Die Menschen
leben heute im Durchschnitt um
20 Jahrelangerals zuBeginn unseres
Jahrhunderts, und das wird in zu-
nehmender VergroBerung des pro-
zentualen Anteils der &lteren Men-
schen an der Gesamtbevélkerung
offenbar.

In Westchester County zum Beispiel,
einer Gegend im Norden der Stadt
New York, nahm die Gruppe der
Uber-Fiinfundsechzigjahrigen in den
letzten Jahren um 44,7% zu, die
Gesamtbevolkerung dagegen nur
um 29,3%. Ahnlich liegen die Ver-
haltnisse in der anschlieBenden
Fairfield County des Staates Con-
necticut. Hier nahm die Anzahl der
Uber-Fl‘Jnfundsechzigjéhrigen im
gleichen Zeitraum um 43,1 % zu, die
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der Gesamtbevélkerung nur um
29,6 %.

Was sollen sie? - Wichtiger: Was
wollen sie?

Das Problem ist nicht gelést, ob
den alteren Menschen mehr gedient
ist, wenn man spezielle Wohn-
siedelungen fiir sie baut oder wenn
man sie in dem allgemeinen Kreis
ansiedelt, in dem sie mit Personen
jeden Alters zusammenkommen,
auch mit Jugendlichen und Kindern.
Und wahrscheinlich ist das Problem
lberhaupt nicht prinzipiell zu I8sen.
Es hangt von der Individualitat des
elnzelnen ab. Manche &ltere Men-
schen betrachten eine Wohnsiede-
lung fiir Altere als ein «Paradies»,
in dem sie befriedigenden Umgang
mit Gleichaltrigen und viel Ruhe
haben. Andere betrachten sie un-
willig als ein «Getto», in das man
sie gesperrt hat, um von ihrer sté-
renden Anwesenheit befreit zu sein.
Die Del E. Webb Corporation hat
viergroBe «Retirement»-Wohnsiede-
lungen in Arizona und Kalifornien
gebaut. Eine dieser Siedelungen,
Sun City in Arizona, brauchte drin-
gend einen Arzt und war gliicklich,
als ein Arztin eines der Hauser zog.
Aber dieser hatte einen zwélfjahri-
gen Sohn, und damit wollte sich ein
Teil der 8000 Siedelungsbewohner
nicht abfinden. Seine Anwesenheit
storte die grundsatzliche Regelung,
daB keine Kinder unter 18 Jahren
und keine Dauerbewohner unter
50 Jahren in der Siedelung wohnen
sollten. Es kamen so viele Proteste,
daB der Arzt mit seiner Familie
schlieBlich auszog.

Das ist ein Fall, in dem die alteren
Menschen (vermutlich nur ein Teil
von ihnen) ungestort von Jugend
sein wollten. Aber viele &ltere Men-
schen denken gerade entgegen-
gesetzt, sie wollen junge Menschen
sehen, wollen mit Kindern sein. Hier
sind zwei Gutachten von Bausach-
verstandigen auf diesem Gebiet:
«Personen im Ruhestand wollen
nicht in Spezialheimen leben» und
«Es ist flir keine Altersgruppe gut,
gesondert fiir sich zu leben.»

Ein Musterbeispiel: Springvale-on-
the-Hudson

Der Name der Wohnsiedelungen fiir
altere Menschen wird vielfach in
euphorischer Weise umschrieben
als «Senior Citizens Center» oder
als «Golden Age Club». Ein Bei-
spiel einer solchen modernen Siede-
lung ist die «Senior Citizens Com-
munity» Springvale im nérdlichen
Westchester in Crugers, eine An-
lage von 42 Acres, mit weitem Uber-
blick Gber den Hudson.

Die Bauherren, Lawrence Schnall
und Mitchell Berenson, von Plea-
santville, haben hier eine Gemein-
schaft von Uber 500 «Garden-
Apartments» gebaut. Es handelt
sich um Wohnungen mit einem Zim-
mer (sogenannte «Efficiency»-Ein-
heiten) bis zu Wohnungen mit zwei
Schlafzimmern, Wohn-EB-Zimmer,
Kiiche, Badezimmer. Die monatliche
Miete betragt je nach der GréBe
zwischen 62.50 und 140 Dollar. Das
ist fir heutige Verhéltnisse nicht
hoch.

Beim Bau dieser Wohnsiedelung
wurde auf Bediirfnisse alterer Per-
sonen besondere Ricksicht genom-
men. Festhaltevorrichtungen fber
den Badewannen erleichtern das
Aufstehen oder das Stehen unter
der Dusche. Kiichenschranke und
Kichenwandgestelle sind méglichst

niedrig angebracht, damit unnétiges
Strecken vermieden wird. Das FuB-

bodenmaterial ist bewuBt nicht-
schllpfrig gewahlt.

Die Leitung von Springvale legt
groBen Wert darauf, daB den Be-
wohnern Gelegenheit gegeben ist,
miteinander gesellschaftlich zu ver-
kehren und nach Méglichkeit ihren
Arbeiten und Interessen nachzu-
gehen. Die Bewohner kiimmern sich
um ihre privaten Gartenanlagen.
Eine Choralgruppe hat sich aus den
Bewohnern gebildet, Vorlesungen
werden abgehalten usw.

Neugebautes Hotel fiir dltere Men-
schen

Zur Unterbringung jener alteren
Personen, die nicht selbst Haushalt
fiihren wollen, wurde in Springvale
ein neues Hotel gebaut, «Springvale
Inn». Es enthalt 170 Raume. Der
monatliche Durchschnittspreis mit
Mahlzeiten im Hotelrestaurant be-
tragt 260 bis 270 Dollar pro Einzel-
zimmer, groBere Zimmer kosten
390 bis 477 Dollar im Monat. AuBer-
dem gibt es noch luxuriés ausge-
stattete Zwei-Raum-Suiten, deren
Kosten 481 bis 507 Dollar monatlich
betragen. Diese Preise sind fir
einen Mindestaufenthalt von einem
Jahr berechnet.

Architekt des neuen Hotels ist
Edward Luders von Irvington. Es
handelt sich um einen dreistéckigen
Bau, der durchwegs mit Klimaanlage
versehen ist. Der Bau fligt sich in die
landliche Umgebung ein. Er enthalt
einen Gesundheitsklub, ein umbau-
tes Schwimmbecken, ein Solarium,
eine Bibliothek, Gesellschaftsraume
und ein Restaurant mit Raum fir
300 Géste. An das Hotel schlieBt sich
ein Parkplatz flir 200 Autos an. Ver-
schiedene Geschéfte sind in dem
Neubau untergebracht, darunter die
Filiale einer Bank.

1500 Kolonien fiir altere Menschen

Es wird heute berechnet, daB es
mindestens 1500 «Retirement»-
Wohngemeinschaften in den USA
gibt. Fast alle sind mit Gelegenhei-
ten zu Selbstbeschaftigung, Ge-
meinschaftsraumen, Hallen fiir Gym-
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Wohnsiedlung fiir alte Menschen in
Springvale-on-the-Hudson.
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Neuartiges «Retirement-Hotel» fiir 170
alte Menschen in Springvale-on-the-Hud-
son.

nastik, Schwimmbecken, Golfplat-
zen, vielfach auch mit Einkaufsgele-
genheiten verbunden.
Die groBe Zukunft des Baumarktes
fir altere Personen liegt auf dem
Gebiet der Apartmentwohnungen.
Sie verursachen weniger Hausarbeit
als Einfamilienhduser und werden
darum von Ehepaaren ohne Kinder
bevorzugt. In Philadelphia wurden
vor kurzem vier groBe Apartment-
hochhauserim Wert von tiber 17 Mil-
lionen Dollar gebaut. Die Bauherren
hatten damit gerechnet, daB junge
Paare ihre Hauptmieter bilden wiir-
den. Uberraschenderweise stellte
sich jedoch heraus, daB tber 60 %
der Apartments an Personen iiber
65 Jahren vermietet wurden. Zweifel-
los besteht ein groBer Bedarf fiir
luxuriéser ausgestattete Apartments
fiir altere Menschen.
Der Staat New York hat in einer um-
fassenden Umfrage festzustellen
versucht, wo seine alten Menschen
eigentlich wohnen. Dabei zeigte
sich, daB in den von Staatsgeldern
unterstltzten Neubauten 909% der
Ein- und Zweizimmerapartments von
dlteren Menschen bewohnt waren,
obwohl diese kleinen Apartments in
keiner Weise speziell fiir diese Al-
tersgruppen bestimmt und geplant
waren. In Detroit wurde ein groBes
neues Wohnprojekt ausschlieBlich
fur altere Menschen umgewandelt.
Eine groBe Anzahl anderer Stadte
folgte diesem Beispiel.
Luxusapartments in einer «Senior
Citizens Community» kénnen auch
kauflich erworben werden. Das
kommt fiir vermégendere Kreise in
Betracht. Fiir ein solches Apart-
ment ist etwa eine Anzahlung von
12500 bis 18500 Dollar und dann eine
monatliche Unterhaltsgebiihr von
etwa 40 Dollar zu leisten.
Dr.W.Sch.
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