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Monotherm

Accum AG
8625
Gossau ZH

051 - 78 64 52

Der ideale Allstoff-Heizkessel
mit
unerreichter Wirtschaftlichkeit

Der ACCUMAT-Monotherm mit aufgebautem Boiler ist so
konstruiert, dass der Oelbrenner nach Belieben gewahlt
werden kann. Die Verfeuerung von Heizél, Koks, Anthrazit,
Holz und Abfallen erfolgt in einem Feuerraum, und zwar
ohne Umstellung. Dergrosse, absolut freie Fillraum bietet
sowohl fur den Betrieb mit Oel als auch mit festen Brenn-
stoffen die glinstigsten Bedingungen. Die Warmwasserbe-
reitung ist sehr billig und vermag jedem Komfortanspruch
zu genugen. Der ACCUMAT senkt die Installations- und
Baukosten. Ereignet sich nicht nurfirNeubauten, sondern
auch zur Modernisierung von bestehenden Anlagen.
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L PIanUng und Bau‘

Erwin Schuhmacher, Genf

Wie wohnt der Européder in Ost
und West ?

Trotz dem noch immer groBen
Wohnraumbedarf in vielen europai-
schen Landern ist in den vergange-
nen Jahren aus dem infolge der
Kriegszerstorung weitgehend «un-
behausten» wieder ein «behauster»
Mensch geworden. Wie der Europaer
zu Anfang der sechziger Jahre
wohnt, darliber gibt ein Bericht Aus-
kunft, den ein SonderausschuB der
UNO-WirtschaftskommissionfiirEu-
ropa (OECE) in der letzten Maiwoche
in Genf veroffentlicht hat. Unter der
Uberschrift «Statistische Studie tiber
die Wohnverhaltnisse in Europa um
das Jahr 1960» liegt hier die erste
internationale Publikation mit de-
taillierten Angaben Ulber die Woh-
nungsverhaltnisse in ganz Europa
vor.

Nach der Analyse der OECE hat
die Sowjetunion in den vergangenen
10 Jahren mit durchschnittlich 11,7
Wohnungen pro 1000 Einwohner die
groBten Anstrengungen im Woh-
nungsbau unternommen; es folgen
Schweden mit 10,1 und die Bundes-
republik mit 10,0 Wohnungen pro
1000 Einwohnern. An vierter Stelle
steht die Schweiz mit 9,9 Wohnun-
gen.

Dieses Bild andert sich wesentlich,
wenn man die GréBe der Wohnun-
gen zum MaBstab nimmt. Bezogen
auf die Zahl der Wohnraume liegen
die Niederlande und Norwegen im
europaischen Wohnungsbau vorne.
Die groBten Wohnungen finden wir
im Landesdurchschnitt in Holland,
Belgien und der Schweiz mit durch-
schnittlich funf Zimmern, die klein-
sten in der sowjetisch besetzten
Zone, in Bulgarien, Polen, Finnland
und Ungarn. In den letztgenannten
Landern und in Jugoslawien lber-
wiegt die Zweizimmerwohnung.
Osterreich, die Tschechoslowakei,
Frankreich, Portugal und Schweden
gelten als Lander mit vorwiegend
Dreizimmerwohnungen, wahrend die
Bundesrepublik, Danemark, Norwe-
gen, Irland und Spanien zur Kate-
gorie der Staaten gehdren, die liber-
wiegend Vierzimmerwohnungen
bauen.

Eigenheime und Einfamilienhauser

Die OECE-Statistik korrigiert man-
che landlaufigen Vorstellungen liber

das «typische» Wohnen der européi-
schen Volker. Welcher Laie hatte
geglaubt, daB es in den reichen und
fir ihre Wohnkultur bekannten Nie-
derlanden die wenigsten Eigentums-
wohnungen und Eigenheime gibt,
namlich weniger als 30% ?

Ebenso dlirfte es liberraschen, da3
die betont béauerlich-birgerlichen
Schweizer mit ihrer zurlickhaltenden
Lebensform nur zu 17 % in Einfamili-
enhausern wohnen, womit sie um
109% hinter den Deutschen in der
Sowjetzone (27%) und weit hinter
den Schweden (35%) zurtlickliegen.
Die meisten Eigenheime finden wirin
Irland und dem Vereinigten Konig-
reich. Andererseits liegt Irland hinter
der Sowjetzone und Osterreich an
dritter Stelle aller europaischen Lan-
der mit den altesten Wohnungen.
In diesen drei Landern und in Frank-
reich stammen 609% aller vorhande-
nen Wohnungen noch aus der Zeit
vor 1918. Die neuesten Wohnungen
findet man trotz der enormen Bau-
leistung der Bundesrepublik seit der
Wahrungsreformin Finnland und der
Sowjetunion, wo heute nur noch
weniger als ein Fiinftel aller Woh-
nungen beziehungsweise Hauser 50
Jahre und alter sind. Inihrer Analyse
der européaischen Wohnverhaltnisse
interessiert sich die OECE nattirlich
auch fir die Ausstattung mit dem
fir den modernen Menschen unent-
behrlichen Minimum an Komfort:
also flieBendem Wasser, Splilklosett
und Bad oder Dusche. Stadtische
und landliche Gebiete zusammen-
gefal3t, haben die USA mit 96 % und
die Schweiz mit 82% den hochsten
Prozentsatz an Wohnungen mit Bad
oder Dusche. Es folgen: Vereinigtes
Konigreich 79%, Schweden 74%,
Danemark und die Bundesrepublik
mit 50 %. Obwohl heute in der Bun-
desrepublik praktisch keine Neubau-
wohnungen mehr ohne Bad oder
Dusche gebaut werden, wirkt sich
der vorhandene Bestand an Altbau-
wohnungen und landlichen Unter-
kiinften so mindernd auf den prozen-
tualen Anteil der Bundesrepublik
aus. Am niedrigsten liegen Spanien
mit 23 und Jugoslawien mit 229%.
FlieBendes Wasser haben heute
mehr als 80% aller europaischen
Wohnungen. Fast alle stadtischen
Wohnungen haben elektrischen
Strom, auBer in Bulgarien, wo 12%
der Stadtwohnungen nicht an die
Stromversorgung  angeschlossen
sind, wéahrend die Prozentzahlen fiir
Portugal 11, Ungarn 8 und Jugosla-
wien 7 betragen. Erstaunlich gering
ist immer noch die Elektrifizierung
vieler landlicher Gebiete. In Portugal
haben 72, in Jugoslawien 58 und in
Bulgarien 43 von je 100 dorflichen
Haushalten kein elektrisches Licht.
Im allgemeinen findet man in Lan-
dern mit geringer Bevdlkerungs-
dichte die groBten Wohnungen. In
Europa flhrt Belgien, wo mehr als
90% aller Wohnungen mindestens
ebensoviel oder mehr Zimmer als
Bewohner haben. Es folgen die
Schweiz, Danemark und die USA
mit fast 90 %, wahrend in Polen und
Jugoslawien nur knapp 30% aller
Wohnungsinsassen libereineigenes
Zimmer verfligen.

In Belgien entfallen auf je 1000 Be-
wohner 1605 Zimmer, in der Schweiz
1457, in der Bundesrepublik 1141.
Frankreich liegt bei den Landern
westlich des eisernen Vorhanges
mit 992 Zimmern pro 1000 Einwohner
an letzter Stelle. Im Gegensatz dazu



rationalisieren

mit fortschrittlichen
KWC-Armaturen

KWC forscht unabléassig nach Verbesserung
und Vereinfachung der neuzeitlichen Sanitar-
Installation. Hier vier Beispiele aus dem KWC-
Programm, welche das Bemihen um Rationali-
sierung und Kostensenkung illustrieren:

KWC-Unterputz-Absperr- und -Ent-
leerungsventil Nr. 89

Dieses kombinierte KWC-Ventil erméglicht in
den weitaus meisten Fallen eine Kostensenkung
der Sanitar-Installation bis zu 25%.

2 KW C-Riickschlagventil Nr. 8700

Die DurchfluBleistung Gbertrifft die vorgeschrie-
benen Werte um 30-100%. Dank den mitgelie-
ferten + GF+-Verschraubungen werden dieMon-
tage-undeventuell Revisionsarbeiten wesentlich
vereinfacht.

3 KW C-Badebatterie Nr. 1727

Sie eignet sich nicht nurfiir dieMontage an jeden
Installationsblock, sondern bietet auch beim
Grol3teil aller Badezimmerinstallationen enorme
Vorteile,indem sie sich von den bisher tiblichen
Batterieformen und der konventionellen An-
schluBBart loslost.

4 KWC-Abstell-und -Regulieraccord Nr.7600

Bei Verwendung dieser von der Wasserver-
sorgung der Stadt Zlirich genehmigten Armatur
wird der Einbau von Unterputz-Regulierventilen
Uberflissig.

Fur weitere Auskiinfte und Prospekte wenden
Sie sich bitte direkt an die Fabrik oder an eines
unserer Verkaufsbiiros:

Aktiengesellschaft Karrer, Weber & Cie.,
Armaturenfabrik — MetallgieBerei - Warm-
preBwerk

5726 Unterkulm - Telephon 064 46 11 44,
Telex 68186

Verkaufsbiiros in Ziirich, Basel, Bern, Wien
und Sindelfingen/Stuttgart

sind in Bulgarien, Polen, Jugosla-
wien und der Sowjetunion nur 600
bis 700 Zimmer pro Einwohner vor-
handen. Trotz der eingangs erwahn-
ten enormen Anstrengung liegt die
Sowjetunion also immer noch weit
hinter den westlichen L&ndern zu-
rick. Die Studie der Vereinten
Nationen (iber den européaischen
Wohnungsbau beruht auf Volks-
zéhlungen der Jahre 1950 bis 1960.
Sie laBt klar erkennen, daB der
Wohnungsbau fir die Vélker Euro-
pas noch auf Jahrzehnte hinaus eine
vorrangige Aufgabe bleiben wird.
Und die Analyse des Wohnkomforts,
der Stromversorgung usw. zeigt auf,
wie sehr manche européaischen Lan-
der, auch in Westeuropa, noch
«Entwicklungslander» sind. Die mei-
sten europaischen Nationen haben
also noch riesige Anstrengungen im
Bereich des Wohnungsbaues vor
sich, bis alle Biirger Europas im
besten Sinne des Wortes «behauste
Menschen» geworden sind.

Dénische Stadtwohnungen
der Zukunft

Ein Architektenwettbewerb, der als
einer der bedeutungsvollsten wéh-
rend des letzten Menschenalters hier
im Norden bezeichnet werden kann,
wurde kiirzlich abgeschlossen. The-
ma des Wettbewerbs war die Ge-
staltung von Stockwerkswohnungen
in neuen Stadteinheiten. Damit wur-
de die notwendige Diskussion iiber
das Aussehen der Stadtwohnungen
in Schwung gebracht. Insgesamt
gingen achtundsiebzig Projekte aus
dem ganzen Norden ein. Unter ande-
rem wurde dokumentiert, daB die
kiinftige Gestaltung der Wohnung
nicht unabhangig von der Bauanlage
behandelt werden kann,sondern daB
Stadtplan und Wohnplan als un-
trennbar Ganzes ausgearbeitet wer-
den miissen.

Kopenhagen steht in diesen Jahren
vor dem Beginn einer Stadtbauauf-
gabe eines Formats, das selbst in
internationaler Beleuchtung unge-
woéhnlich ist. Die Gemeinde hat vom
danischen Staat den ersten Teil eini-
gersehrgroBerAreale ibernommen,
deren néachstgelegene knapp 2 km
vom Herzen der Stadt, dem Rathaus-
platz, entfernt sind. Auf diesen Area-
len sollen in erster Linie industriell
errichtete Wohnbauten angelegt
werden, und man rechnet damit, daB
ein ganzer Stadtteil mit etwa 150 000
Einwohnern entstehen wird. Spater
wird vermutlich ein noch gréBeres
Areal mit Platz fiir rund 200 000 Ein-
wohner freigegeben werden. Es han-
delt sich also um eine sehr betracht-
liche Erweiterung der Stadt Kopen-
hagen, die (als GroB-Kopenhagen)
heute eine Einwohnerzahl von rund
1,4 Millionen hat.

Die Gemeinde Kopenhagen hateinen
nordischen Stadtplanwettbewerb um
die Planung fiir das ganze Gebiet
veranstaltet, und die Ergebnisse die-
ses Wettbewerbs diirften im Laufe
der néachsten Zeit vorliegen. Vor-
laufer dieses Wettbewerbs war je-
doch ein anderer nordischer Wett-
bewerb von nicht geringerer Bedeu-
tung fiir die danischen Stadtbauten
der Zukunft. Er war direkt von den
Planen der Gemeinde Kopenhagen
hinsichtlich dereingedammten Area-
le inspiriert und aktualisiert ein Pro-

blem, dessen Lésung sich schon
seit langem aufdréngte. Die skandi-
navischen Lander sind fur ihren ho-
hen Wohnstandard beriihmt, und
selbst in den schwierigen Jahren
wahrend des zweiten Weltkriegs und
nachher bestand in Danemark im
groBen ganzen Einigkeit dariiber, an
der Qualitat des Wohnniveaus fest-
zuhalten. Die groBen Preissteige-
rungen verhinderten jedoch eine
weitere Entwicklung der Wohnungs-
planung, und alle Krafte wurden dar-
auf eingesetzt, die Produktion durch
Rationalisierung und in den letzten
Jahren auch durch eine zunehmende
Industrialisierung des Bauens zu
verbilligen.

An das Problem einer modernen Ge-
staltung der Stadtwohnung wurde
kaum geriihrt, und man muB heute
feststellen, daB man ohne groBere
Anderungen mit genau den gleichen
Idealen wie in den dreiBiger Jahren
weiterarbeitet. Die Wohnungen von
heute sind fast identisch mit den vor
dem zweiten Weltkrieg gebauten.
Die ganze Entwicklung erfolgt ein-
seitig in den technischen und &ko-
nomischen Spuren des Wohnbaus.
Angesichts der nun sehr groBen
Kopenhagener Stadtbauaufgabe sa-
hen viele Wohnbaukundige die Ge-
fahr, die darin lag, enorme industria-
lisierte Wohnbauten in der alten
Spur fortzufiihren.

In den neuen Wetthewerbsplanen
wurde das Auto von allen Teilneh-
mern als ein notwendiger und ent-
scheidender Faktor im modernen
Stadtleben akzeptiert. Fast einstim-
mig wurde in den Projekten darauf
hingewiesen, daB das Problem der
groBten Verkehrsdichte nur zu I6sen
sei, wenn man innerhalb der Wohn-
gebiete den gehenden vom fahren-
den Verkehr trennt. Man ist gezwun-
gen, mit zwei oder mehreren Ver-
kehrsniveaus zu arbeiten, wobei ein
Niveau unter der Erde, fiir den Mo-
torverkehr und fiir Parkzwecke, und
ein reines FuBgangerniveau in Ter-
rainhéhe eine Mindestanforderung
darstellen.

409 samtlicher Vorschlage waren
ganz oder teilweise als Terrassen-
hauser gestaltet. Das kann bis zu
einem gewissen Grad auf augen-
blickliche Modeauffassungen zu-
riickzufiihren sein, die sich auch in
der internationalen Architektur gel-
tend machen, aber gleichzeitig weist
es auf ein Bediirfnis auf Erneuerung
der ererbten, feststehenden Haus-
formen hin. Und auch auf den
Wunsch, etwas Besseres zu erzielen
- groBere und geschitztere Freiluft-
areale selbst in Verbindung mit
Stockwerksbauten. Die Form des
Terrassenhauses wurde jedoch vom
Preisrichterkomitee in den meisten
Féallen wegen der sowohl techni-
schen als auch gebrauchsméaBigen
Schwierigkeiten, die mit dieser Bau-
form verbunden sind, scharf kriti-
siert.

In Verbindung mit den vielen Ter-
rassenhausprojekten konnte man
auch feststellen, daB das moderne
Einfamilienhaus die Gestaltung der
Wohnungstypen unverkennbar be-
einfluBt hat. Nicht zuletzt in Dane-
mark ist das Einfamilienhaus eine
beliebte und sehr durchgearbeitete
Wohnform, und man merkte den
Wunsch, viele Vorteile des Einfami-
lienhauses auf die Stockwerkswoh-
nungen zu Ubertragen. Die allge-



Jeder Wohn- und Arbeitsraum braucht Licht,
er verlangt gutes zweckbestimmtes, blen-
dungsfreies Licht und je nach Gestaltung
braucht er stimmungsvolles oder gar fest-
liches Licht —

All diese Anforderungen miissen bei der Wahl
der Leuchten in Erwagung gezogen werden.
Unser Fabrikationsprogramm umschliesst
alles von der einfachen Zweckleuchte bis zum
reichen Kronleuchter. Verlangen Sie im Fach-
handel ausdriicklich Produkte der BAG Turgi.

SHINTURS]

BAG Bronzewarenfabrik AG 5300 Turgi
Telefon 056/31111
Ausstellungs- und Verkaufsraume:
8023 Zirich, Konradstrasse 58
Telefon 051/44 5844
8023 Ziirich, Pelikanstrasse b
Telefon 051/257343
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meine Erhéhung des Lebensniveaus
muB naturgemaB zur Forderung nach
mehr Platz in der Wohnung flihren.
Viele schlagen Wohnungen in zwei
Stockwerken vor, um dadurch ein
reicheres Gefiihl von «Platz» und
eine klarere Unterscheidung der ein-
zelnen Raume zu erzielen. Die Aus-
nutzung der groBeren Geraumigkeit
in der Wohnung der Zukunft zeigt
interessante Tendenzen gerade auf
eine Differenzierung hin.

Der traditionelle danische Woh-
nungstyp umfaBt ein groBes Wohn-
zimmer und mehrere kleinere indi-
viduelle Schlafzimmer, wahrend man
hier diverse Beispiele einer gednder-
ten Aufteilung findet. So arbeiteten
mehrere Teilnehmer mit der aus
Schweden stammenden ldee eines
groBen Gemeinschaftsraumes mit
der Kiiche als Zentrum und einem
ruhigeren Wohnzimmer flirbeschau-
lichere Beschaftigung und zum Aus-
ruhen. Andere Teilnehmer schlugen
vor, die gréBere Wohnflache zu den
individuellen Raumen zu schlagen,
die dadurch den Charakter mehrerer
selbstandiger Wohnzimmer beka-
men.

Der moderne danische Wohnungs-
bau tritt zumeist in der Form der
Parkbauten mit einzeln stehenden,
oft hohen H&ausern im Griinen auf.
Diese Bauform eignet sich beson-
ders fiir den Wohnbau in der Um-
gebung von GroBstadten, wo die
Grundreserven groBer sind, wéah-
rend man bei einer zentralen Besied-
lung wohl eher ein stadtischeres
Milieu anstrebt. Die Ergebnisse des
Wettbewerbs zeigten die Méglich-
keit auf, eine stadtische Besiedlung
mit ziemlich hohem Ausnutzungs-
grad zu erzielen, ohne daB die Quali-
tat der Wohnungen darunter zu lei-
den braucht. Wahrend man in den
iblichen Parksiedlungen der Um-
gebung von Kopenhagen mit einem
Ausnutzungsgrad von rund 0,5 ope-
riert, brachte der Wettbewerb meh-
rere ausgezeichnete Vorschlage, die
mit einem Bebauungsgrad von 1,5
rechnen.

Das mitdemersten Preisausgezeich-
nete Projekt ist durch eine groBe
Vielseitigkeit in der Zusammenset-
zung des Wohnviertels charakteri-
siert, und zwar sowohl hinsichtlich
der gemeinsamen Anlagen als auch
der Wohnungstypen. Prinzipiell wur-
de die Form von Terrassenhausern
gewahlt, jedoch mit dem ungewéhn-
lichen Detail, daB die terrassierte
Fassade nordwarts gerichtet ist, wo-
durch die vorgeschobenen Terras-
sen im Sommerhalbjahr das Licht
einfangen, wéhrend die sldwaérts
gerichteten,eingezogenen Fassaden
die Sonne im Winter ausnutzen. Die
Wohnungstypen zeigen viele Varia-
tionsmoglichkeiten innerhalb des
streng durchgearbeiteten industriel-
len Schemas. Das Projekt stellt eine
intensive Ausnutzung der Beziehun-
gen zwischen Stadtmilieu und Woh-
nung dar und geht auf alle wesent-
lichen Punkte in der Problemstellung
der Aufgabe ein. Der eine der beiden
zweiten Preise wurde einem sehr
phantasievollen Projekt zuerkannt,
das seinen Ausgangspunkt in einer
offenen Tragkonstruktion aus vor-
fabrizierten Betonsaulen und -tréa-
gern hat. In diesem Skelett sind zim-
mergroBe, fabrikmaBig hergestellte
«Kisten» angebracht, die einzelne
Raume der Wohnung durch kurze
Schleusen verbinden lassen.

In den einzelnen Stockwerken gibt
es «BalkonstraBen», von denen man
direkten Zugang zu den Wohnungen
hat. Der Vorschlag bietet die Mog-
lichkeit eines ungemein bunten und
variierten Wohnmilieus mit sehr fle-
xiblen Wohnungstypen. Ebenfalls
mit einem zweiten Preis wurde der
Vorschlag einer niedrigen und dich-
ten Bauform bedacht, die als Reak-
tion gegen die offenen Parkbauten
der Vorstadte, die oft gerade das
stadtische Geprage vermissen las-
sen, im Ausland manchenorts be-
reits durchgefiihrtist. Der Vorschlag
umfaBt die kompakte Auffiihrung
von Reihenh&usern mit zwei bis drei
Stockwerken, die Uber einer «Ver-
kehrsetage» angelegt sind und alle
einen offenen Hof von zwei oder drei
Dachterrassen haben. Trotz der
niedrigen Bauweise wird ein hoher
Ausnutzungsgrad erzielt,der je nach
dem Ausbau des Stadtviertels zwi-
schen 0,8 und 1,4 liegt. Die einzelnen
Wohnungen sind ziemlich groB, gut
durchdacht und als Familienwoh-
nungen ausgezeichnet differenziert.

Dr. R.

Vierstockwohnhaus
in acht Tagen

Schwedens alteste Universitatsstadt
Uppsala wartete dieser Tage mit
einem neuen Rekord auf: Ein vier
Stockwerke hohes Wohnhaus von
40 m Lange und 12 m Breite wurde
einschlieBlich samtlicher Installatio-
nen in acht Arbeitstagen fertigge-
stellt. Die Baufirma Olson & Skarne
hat in flinfzehnjahriger Forschungs-
arbeit Fertigteile entwickelt, die mehr
als doppelt so groB sind als die lb-
lichen; sie sind mit allen Installa-
tionsanschliissen versehen und
brauchen nurzwischen vorbereiteten
Betonpfeilern montiert zu werden.
Die AuBenwande aus Betonplatten
in der Starke von 26 cm sind bereits
mit Fenstern versehen, die FuB-
bodenplatten sind mit allen Rohren
firdie FuBbodenzentralheizung aus-
gestattet, und das Badezimmerele-
ment ist voll eingerichtet. Noch wah-
rend die Platten im Gewicht von 6t
aneinandergefligt wurden, nahmen
Installateure die Elektrizitats- und
Wasseranschliisse vor. ih.

DieWohnbaufinanzierung
ist nicht gesichert!

Sowohl an der zweiten Landeskonfe-
renz zur Forderung des Wohnungs-
baues als auch an der letzten Gene-
ralversammlung der Schweizeri-
schen Nationalbank ist die aktuelle
Situation im Sektor Wohnbaufinan-
zierung von den offiziellen Spre-
chern Uberaus optimistisch beurteilt
worden. Auf Grund ihrer Kontakte
mit der Praxis des Wohnungsbaues
kommt die Schweizerische Zentral-
stelle fur die Forderung des Woh-
nungsbaues zu anderen, die Finan-
zierungsschwierigkeiten insbeson-
dere hinsichtlich der Eigenfinanzie-
rung weit ernster beurteilenden
SchluBfolgerungen. Diese sind, ver-
bunden mit konkreten Forderungs-
antragen, im neuesten Informations-
bulletin der Zentralstelle unter dem
Titel «Das Finanzierungsproblem ist
nicht gelést !» zusammengefaBt. Die
eher kritische und pessimistische
Stellungnahme verfolgt den Zweck,



Unser ‘
Beitrag zur
Baukosten-

senkung

ﬂ/@/’ep

CONOM-AUFZUG

Dass wir moderne Aufziige
in héchster Vollendung zu
bauen verstehen, wissen Sie,
wissen wir, weiss die Welt.
Die technische Perfektion un-
serer Anlagen stellt aber nur
ein Glied in der Schlieren
Erfolgskette dar. Von ebenso
grosser Bedeutung ist die
Tatsache, dass unsere In-
genieurekeine Scheuklappen
tragen. Sie sehen im Aufzug
nicht nur ein technisches
Problem, das sich auf dem
Reissbrett I6sen lasst. Sie
betrachten dieses Transport-

mittel vielmehr als funktio-
nellen Bestandteil eines Gan-
zen, als Organ, das kein
selbstiandiges,abgekapseltes
Leben fiihren kann und darf.
Diese Auffassung, verbunden
mit dem Bestreben, unseren
Kunden so am erarbeiteten
Fortschritt teilhaben zu las-
sen, dass sich ihm eine in
Franken und Rappen erfass-
bare Einsparung offenbart,
hatzum Schlieren ECONOM-
Aufzug gefiihrt.

Der ECONOM-Aufzug istein
Serie-Fabrikat mitdem Stem-
pel der Einzelanfertigung. In
allen Teilen genormt und vor-
fabriziert,reprasentiertdieser
Lift den letzten Stand der
technischen Entwicklung.
Zugleich vereinigt er alles in

sich, was im Aufzugsbau
langst als tausendfach be-
wiahrt gilt. Die Herstellung in
Serien erlaubt nicht nur kiir-
zeste Lieferfristen; sie wirkt
sich vor allem in der Preis-
gestaltung &usserst giinstig
aus!

Zeitgemisse Rationalisie-
rung bei uns, starke Verein-
fachung und Zeitgewinn in
der Planungsarbeit des
Architekten, Einsparung
teurer Lohn- und Material-
kostenauf dem Bauplatz:
kurze und minimale Be-
lastung lhres Baukredites —
das ist der Beitrag einer fort-
schrittlichen Aufziigefabrik
zur Baukostensenkung!

Verlangen Sie unsere aus-
fiinrliche Dokumentationiber
den ECONOM-Aufzug.

ﬂ/@reﬂ

Schweizerische Waaons- und Aufziigefabrik AG Schlieren-Ziirich Telephon (051) 98 74 13
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den zum Teil einseitigen, zum Teil
schonfarberischen Beschwichti-
gungsversuchen die harte Wirklich-
keit gegeniiberzustellen, welche
nach wie vor alle Bemihungen zur
Erleichterung insbesondere der Fi-
nanzierung des privaten Wohnungs-
baues als eine vordringliche Auf-
gabe aller daflir zustandigen Stellen
erscheinen laBt. Die wegweisende
Schrift kann beim Sekretariat der
Zentralstelle, Bubenbergplatz 8,
3000 Bern, bezogen werden.

Sonne und Schatten
an der Cote d’Azur

Mister John Taylor, Géartner seines
Ranges, der 1854 die ersten Euka-
lyptusbdume in Cannes pflanzte,
bevor er die erste Immobilienagen-
tur griindete, um seinen britischen
Mitblrgern den Charme der Céte
d'Azur naherzubringen, wiirde heute
zufrieden lacheln. Sein Geschafts-
sinn hatte ihn nicht getduscht. Zwi-
schen 1918 und 1939 war die Céte
d’Azur noch ein Eden fur alle. Ein-
fache Villen franzésischer Rentner
waren Nachbarn von herrschaft-
lichen Baulichkeiten reicher Nabobs
aus der ganzen Welt. Das ist heute
langst vorbei. Die Cote d’Azurist zu
einem riesigen Bauplatz geworden,
wo Betonbldcke, 20 und 30 m hoch
und Residenzen entstehen, deren
Konstruktion 1 Million Francs kostet,
und oft noch einiges dariiber. Ein
riesiger Bauplatz, wo jeder, der will,
und jeder, der kann, spekuliert, baut,
Wohnungen verkauft, die nur auf
dem Papier bestehen, und Bau-
griinde sein eigen nennt, ohne sie
noch gekauft zu haben, wo Millionen
mit dem kleinen Finger verdient wer-
den. Ein Sammelpunkt der Ge-
schaftemacher und Spekulanten aus
Frankreich und Europa.

Es gibt verschiedene Prozeduren,
die angewendet werden. Hier eine,
die fast legal ist und die manchem
gestattet hat, mit «nichts» anzufan-
gen, nach einigen Jahren aber ganz
groB3 im Baugeschéaft zu sein. Du-
pont kennt einen Baugrund, der gut
gelegen ist. Der Besitzer wéare ge-
neigt zu verkaufen. Dupont leiht sich
Geld, um eine Option, ein Vorkaufs-
recht, auf den Baugrund fiir die
Dauer von 3 Monaten zu bekom-
men. Dann geht er zu einem Archi-
tekten und 1aBt sich einen provisori-
schen Plan anfertigen. Der Plan
kommt in die verschiedenen Immo-
bilienagenturen, die mit dem Ver-
kauf der Wohnungen beginnen,
noch bevor der Baugrund gekauft
und eine Baubewilligung erteilt wor-
den ist. Gewil} hat der Gesetzgeber
MaBnahmen beschlossen, um diese
Art Wohnbau schwerer zu machen,
aber de facto blieb alles wie bisher.
Dupont bekommt nun Geld, die
ersten Wohnungen wurden verkauft.
Mit diesem Geld bezahlt er den Bau-
grund, reicht um die Baubewilligung
ein, beginnt zu bauen. Dupont ist
kein Spekulant, er hat nur - kein Ka-
pital. Bevor er das 3. Stockwerk sei-
nes 5 Stockwerk hohen Hauses er-
reicht hat, sind seine Mittel er-
schopft, obgleich alle Wohnungen
verkauftwurden. Dupont hatte falsch
gerechnet, er war ohne Erfahrung,
und der Erlés der verkauften Appar-
tements reichte zum Fertigbauen
nicht aus. Die Miteigentiimer muRB-
ten noch einen zusatzlichen Betrag

von 30% des Kaufpreises bezahlen,
bevor sie in ihre Wohnungen ein-
ziehen konnten.

Ein derartiger Dupont, der 1958 «be-
gonnen» hat, baute bisher 60 Wohn-
hauser und ist heute Generaldirek-
tor einer bedeutenden Wohnbau-
gesellschaft ...

Der Bedarf an Wohnraum ist an der
Coéte d'Azur ziemlich bedeutend.
GewiB, auch der Bedarf an Sozial-
wohnungen. Von ihnen wird spater
die Rede sein. Gebaut werden vor
allem Wohnungen fiir besser situ-
ierte Kreise und Luxuswohnungen.
Der Bedarf mag im Falle Nizza zum
Beispiel aus einer kleinen Rechnung
ersehen werden. Die Stadt zahlt
heute 300 000 Einwohner. Jedes Jahr
kommen 15000 dazu. Die Rentner
aus ganz Frankreich und viele an-
dere auch aus den anderen Landern
des Kontinents. Neue Industrie-
betriebe werden gebaut, Laborato-
rien entstehen, das wirtschaftliche
Leben nimmt einen starken Auf-
schwung, und im Sommer ver-
groBert sich die Einwohnerzahl bis
zu einer Million. Aber: Fir 15000
neue Einwohner pro Jahr braucht
man etwa 5000 neue Wohnungen.
Das sind 100 Wohnhauser mit je 50
Appartements. Und voraussichtlich
fir die nachsten 20 Jahre. Das be-
dingt: Baugrund, der immer rarer
wird und dessen Preis astronomi-
sche Héhen erreicht, so daB er den
Bodenpreis auf den Champs Ely-
sées in Paris sogar in den Schatten
stellt. Es wird nirgends so viel ge-
baut wie an der Céte d’Azur, und
vor allem in Nizza. Es gehen auch
nirgends die Preise fiir Wohnungen
so in die Héhe wie hier. An der Pro-
menade des Anglais werden fiir eine
Dreizimmerwohnung, die nur ein
einziges groBes Fenster zum Meer
hin aufweist, wahrend in allen ande-
ren Raumen die elektrische Lampe
das fehlende Tageslicht ersetzen
muf3, 200000 Francs verlangt. Die
Mieten in den Neubauten erreichen
fir eine leere Dreizimmerwohnung
500 Francs pro Monat. Nattirlich kén-
nen derartige Mieten weder von
Kleinrentnern noch von Arbeitern
und Angestellten bezahlt werden.
Anderseits verhindert der hohe Bau-
grundpreis der HLM-Organisation
und der Stadtverwaltung den Bau
von Sozialwohnungen, und in den
letzten 4 Jahren ist aus diesem
Grunde kein soziales Wohnbaupro-
gramm realisiert worden. Dort aber,
wo offizielle Stellen tGber Bauparzel-
len verfligen, verstehen es die Ge-
schaftemacher, sich den Kauf zu
sichern.

Und nicht nur das. In diesem De-
partement der Alpes-Maritimes, in
dem 1964 mehr als 36 000 Wohnun-
gen errichtet worden sind, finden
sich auch keine Bauunternehmer,
welche die Konstruktion von HLM-
Wohnungen libernehmen, weil es
ihnen unmaglich ist, in den Preis-
normen der HLM-Organisationen zu
bleiben, und sie genligend Arbeit zu
glinstigeren Bedingungen haben.
Im Gbrigen hat die Jagd der Bauher-
ren nach Baugrund eine stete Preis-
hausse zur Folge. Wéhrend Uberall
im Lande die Baugrundpreise eine
Tendenz zur Stabilitat, ja selbst zur
Baisse aufweisen, geht die Hausse
hier weiter. Fiir den Quadratmeter
Baugrund werden an glinstigen
Platzen zwischen 3000 und 5000
Francs verlangt — und bezahlt.



Heizkessel
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Welcher Heizkessel ist so durchdacht
konstruiert, dass man den letzten cm2
Heizflache muhelos reinigen und Uberblicken
kann? Nur Ygnis, der Schweizer Heizkessel
fur unsere mit Recht anspruchsvollen
Landsleute! Ygnis ist im hdchsten Masse
dauerhaft, sicher und wirtschaftlich.

Ygnis

Das Ygnis-Feuerungsprinzip der
Flammengasruickfuhrung, ein international
durchschlagender Erfolg.
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Es wiirde zu weit flihren, wollte man
all die Kombinationen aufzeigen, die
hier von den Spekulanten aufge-
zaumt werden und an denen alle teil-
haben, die von nah oder fern mit der
Wohnbautéatigkeit zu tun haben. Es
gibt genug Prozesse, weil doch oft
Spekulanten falsch spekulieren oder
nicht vorsichtig genug sind. Ein der-
artiger ProzeB fand kirzlich erst in
Cannes statt. Angeklagt war ein
Notar, ehemals Bilirgermeister der
Stadt Cannes ...

Wer ein Haus bauen laBt, um die
Wohnungen nachher zu verkaufen
oder zu vermieten, wird ein «Promo-
teur». Das ist ein Titel, den sich je-
der zulegen kann. Zumindest vor-
laufig, denn es ist geplant, dieser
Zunft ein besonderes Statut und
eine besondere Berufskarte zu ge-
ben. Unter den Promoteurs an der
Coéte d'Azur findet man Bauunter-
nehmer - das ist normal -, Kauf-
leute, aber auch Arzte, Advokaten,
Funktionare, hohere Offiziere, die in
Pension gegangen sind, und eine
Reihe von Leuten, denen allen eine
tiefsitzende Uberzeugung gemein-
sam ist: daB man beim Wohnungs-
bau viel verdienen kann. So ist zum
Beispiel ein Fabrikantvon Teigwaren
ein bekannter Promoteur geworden,
ein Papierhéndler, ein Zuckerbacker
und andere mehr ... Welche Arbeit
hat der Promoteur hier? Er kauft
zum Beispiel einen Baugrund, laBt
durch einen Architekten einen Plan
entwerfen und ein Modell bauen,
hernach wird die Publizitat einge-
schaltet. Wenn die Zahl der Inter-
essenten groB genug ist, kaufen
diese den Baugrund «in Copro-
priété», oder sie bilden unter sich
eine Gesellschaft, die den Baugrund
ersteht, und beauftragen den Pro-
moteur mit der Durchfihrung der
Arbeiten. Der Promoteur hatte be-
reits einen Profit beim Verkauf des
Baugrunds, er bekommt auch Kom-
missionen von den Bauunterneh-
mern, die ihre Fakturen entspre-
chend hoher setzen. Der Promoteur
ist also in diesem Fall ein einfacher
Beauftragter, der ohne Risiko eine
hiibsche Stange Geld einsteckt. Wo
Luxusbauten erstellt werden, er-
reicht seine Gewinnspanne 15 bis
309%. Je teurer der Baugrund ist, je
teurer die Bauarbeiten kommen,
desto hoher der Profit des Promo-
teurs. Natlrlich gibt es auch welche,
die mit eigenem Kapital arbeiten und
fiir eigene Rechnung Bauten errich-
ten. Aber in der Mehrzahl lehnen sie
Risikos tunlichst ab.

Die groBen, bekannten Promoteure
an der Céte d’Azur haben Biro-
raume mit einem Luxus ausgestat-
tet, um den sie jeder Generaldirektor
eines GroBunternehmens beneiden
wiirde. Wer in sein Blro tritt, soll so-
fort Vertrauen bekommen. So ein
Mann weil} alles, kennt alle und hat
ausgezeichnete Verbindungen zu
allen Kreisen. Er hat in seinem Ka-
binett einen Rechts- und einen
Finanzexperten, er kann Uber alles
Auskunft geben und ist informiert
darliber, an welche Tiire man klop-
fen muB, um mit einem vorbereite-
ten, etwas gefllltem Briefkuvert
verschiedene administrative Vor-
gange zu beschleunigen. Das gefiillte
Briefkuvert ist hier gang und gabe.
Nicht alle wissen freilich damit um-
zugehen. Da sagte mir ein Bauherr,
der aus Nordfrankreich kommt und
mit den Gepflogenheiten hier nicht
vertraut ist: Es gibt Momente, wo ich

gerne wiiBte, wem ich so ein Kuvert
nitzlich geben konnte. Wenn man
10 Millionen in eine Affare steckt
und 2 bis 3 Jahre warten muf3, bevor
eine Baubewilligung da ist, verliert
man mehr Geld, als in zehn geflllten
Briefkuverts drin sein kann ... Wenn
man dann von einem dieser elegan-
ten Biiros eines Promoteurs in die
Delegation des Wohnbauministe-
riums kommt, das in einem einstok-
kigen Gebaude untergebracht ist,
dann erkennt man einen Teil des Pro-
blems «Korruption». Die Biiro-
raume sind hier eng und grau, Tische
und Stihle datieren aus dem vorigen
Jahrhundert, die Mauern haben seit
30 Jahren keinen Maurerpinsel ge-
sehen, die Aktenbiindel liegen vom
Boden bis auf die Decke aufgestap-
pelt, die wenigen Kasten sind voll,
die Funktionare, die hier arbeiten,
ertrinken im Papier. Kein Wunder,
daB Dossiers verlegt werden und
man 2 Jahre auf eine Baubewilligung
warten muB ... Die Arbeit dieser
Funktionare, die 1000 oder 1200
Francs im Monat verdienen, und ihre
Unterschrift machen Immobilien-
realisationen moglich, die enorme
Summen einbringen. DaB der eine
in einem schwachen Augenblick
einen Briefumschlag annimmt, um
eine Unterschrift einige Monate frii-
her zu geben oder ein Dossier, das
irgendwo vergraben ist, herauszu-
suchen und es bevorzugt zu bearbei-
ten, mag ein schwerer Fehler sein.
Aber die Versuchungen sind hier
groB, und oft haben gerade diese
Funktionare Beispiele von ahnlichen
Fallen vor Augen, die noch weniger
zu entschuldigen sind als ihre eige-
nen. Gewi3, es gibt an der Cote
d'Azur Immobiliengesellschaften,
die Wohnungen bauen und zum
Verkauf anbieten, die seit vielen,
vielen Jahren tatig sind und die sau-
ber arbeiten und es nicht nétig ha-
ben, «combines» zu machen. Aber
es gibt daneben auch andere, von
denen man ein Gleiches nicht be-
haupten kann.
Sonne und Schatten an der Cote
d'Azur. Eine andere der Schatten-
seiten ist der soziale Wohnungsbau.
Man baut hier flir die Reichen, man
baut nicht fir die Armen. In den
letzten 10 Jahren sind in Nizza 6234
Sozialwohnungen gebaut worden.
Flr die nachsten 5 Jahre sind 2500
neue geplant. Aber 12000 Woh-
nungssuchende sind als dringende
Falle fir eine HLM-Mietwohnung
vorgemerkt. Wann sie zu einer Woh-
nung kommen werden? Niemand
vermag diese Frage zu beantworten.
Was fiir Nizza gilt, das gilt flir Anti-
bes, Juan-les-Pins und Cannes wie
fir Menton, das gilt fiir die ganze
Céte d'Azur. Die Regierung hat ver-
schiedene MaBnahmen beschlos-
sen, um der Spekulation ein Ende zu
machen. Das ist ihr nicht gelungen,
vor allem nicht an der Céte d’Azur.
Denn hieher kamen vor wenigen
Jahren Zehntausende von Riick-
wanderern aus den ehemaligen Ko-
lonien, hieher kommen immer noch
die Wirtschaftswunderprinzen aus
ganz Europa, um sich einen zweiten
Wohnsitz an den sonnigen Gesta-
den des Mittelmeeres zu kaufen. Die
Nachfrage ist groB3, wenn auch die
Preise ein Niveau erreicht haben,
das kaum noch Uberschritten wer-
den konnte. Aber es gibt immer
noch sehr viele, die nicht auf den
Preis sehen, sondern nur auf die
unendliche Blaue des Meeres. Von
ihnen lebt die Spekulation.

J. H., Paris
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