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GroBe Wohneinheiten
und ihre
ErschlieBung

Eduard Helfer, Arch. SIA, Bern
H. und G. Reinhard, Architekten
SIA/BSA, Bern

AnlaB zur vorliegenden Studie war
die einmalige Gelegenheit, in Bern
etwa 1500 Wohnungen nach einheit-
licher Vorfabrikation zu erstellen.
Die beiden projektierten Uberbauun-
gen liegen im Westen der Stadt. Es
sollen Wohnungen mit moglichst
glinstigem Mietzins geschaffen wer-
den.

Das Zusammenfassen vieler Woh-
nungen in groe Wohneinheiten er-
mdglicht eine konzentrierte Erschlie-
Bung, freie Sicht und gute Be-
sonnung. Gleichzeitig lassen sich
die Kosten pro Wohnung senken.
Keller-, Dach- und Liftanteile werden
stark reduziert. Spezialelemente fiir
Anschlisse und Giebelfassaden
fallen im Verhaltnis zu den Standard-
elementen weniger ins Gewicht. In
der Uberbauung « Gabelbach-Weier-
matt» werden Wohneinheiten mit
290 Wohnungen und im «Schwab-
gut» solche mit 154 Wohnungen pro-
jektiert. Von grundlegender Wichtig-
keit ist die interne ErschlieBung die-
ser Bauten. Es besteht kein Zweifel,
daB Liftanlagen fiir die elf- und mehr-
geschossigen Bauten nétig sind.
Die Frage ist nur, wie viele solcher
Anlagen notig sind und wie ein Aus-
fall Uberbriickt werden kann. Hier
hatten sich Architekten und Bau-
herrschaft zu einem KompromiB
zwischen Komfort und Preis zu ent-
scheiden.

Am Beispiel derausgefiihrten Bauten
der «Interbau» in Berlin stellten wir
verschiedene Berechnungen an. Wir
versuchten das Wesentlichste zu
ermittelnundaufunsere Verhéltnisse
anzuwenden,
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Erstes Beispiel:

Architekt Le Corbusier, Typ Berlin.
17 Wohngeschosse und Sockel, 527
Wohnungen. Davon 428 Ein- und
Zweizimmerwohnungen.

Wohnflache einer Zweizimmerwoh-

el

nung ohne Balkon 84 m?; Wohn-
flache einer Dreizimmerwohnung
ohne Balkon 122 m2. Als Vergleich:
Normal-Dreieinhalbzimmerwohnung
in der Schweiz 85 m2.

ErschlieBung

9 InnenstraBen erschlieBen alle
Wohnungszugange; 2 Personen-
lifte, 1 Warenlift mit Halt an jeder
InnenstraBBe, 5 Nottreppen; 176 Woh-
nungen pro Lift. Geschatzte Kosten
der Liftanlage Fr.195000.—; Anteil
pro Wohnung Fr. 370.—.

Zinsanteil pro Wohnung monatlich
Fr.2.50 ohne Unterhalts- und Be-
triebskosten.

Durchschnittliche WohnungsgroBe
86,5 m2.

Zweites Beispiel:

Architekten Jaenecke & Samuelson,
Schweden.

9 Wohngeschosse und Sockel,
4 Zweispannertypen zusammenge-
reiht, 68 Wohnungen zu groBtenteils
4 Zimmern. Beidseitig durchgehende
Balkone. Auf der Nordseite als Not-
verbindung bei Liftausfall.

ErschlieBung

4 Lifte; 2 Treppenhauser bis zum
10. Geschof3; 2 Treppenhauser bis
zum 3. GeschoB3; 1. und 2. GeschoB3
durch Treppen erschlossen; 3. bis
9. GeschoB durch Lifte erschlossen.
Bei Ausfall eines Liftes muB liber den
nordostseitigen Balkon der Nachbar-
lift oder ein Treppenhaus erreicht

ftstationen
‘nicht ausgebaut
Verteilgeschoss

nur mit Schlissel
zugédnglich

werden. 17 Wohnungen pro Lift. Ge-
schatzte Kosten  der Liftanlage
Fr. 200 000.—; Anteil pro Wohnung
Fr.2940.-.

Zinsanteil pro Wohnung monatlich
Fr.19.60 ohne Unterhalts- und Be-
triebskosten.

Durchschnittliche WohnungsgréBe
136 m2.

Drittes Beispiel:

Architekt Oscar Niemeyer, Brasilien.
7 Wohngeschosse, Sockel und nicht
ausgebautes DachgeschoB; 6 Zwei-
spanner aneinandergereiht; 78 Woh-
nungen.

ErschlieBung

1 separater Liftturm mit 1 Personen-
und 1 Warenlift, Liftstationen im
ErdgeschoB, VerteilgeschoB und
DachgeschoB; 6 innere Treppen-
hauser; 39 Wohnungen pro Lift.
Kosten der Liftanlage Fr. 85 000.—;
Anteil pro Wohnung Fr. 1100.—.
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Zinsanteil pro Wohnung monatlich
Fr. 7.30.

Durchschnittliche WohnungsgréBe
94 m2,

Fiir die Uberbauung «Gabelbach-
Weiermatt» wurden folgende Vor-
schlage ausgearbeitet:

Vorschlag 1:

WohnungsgréBe 3! Zimmer inkl.
Lift, Nottreppe und Laubengang,
aber ohne Balkon.

Wohnung 5,75 x 14,60 m 84,00 m*
Anteil Liftturm und

Nottreppe 1,50 m?
Laubenganganteil nur 1,50 m?
87,00 m?

Wohnungsverteilung pro Zweispéan-
ner.

2 zu 1% Zimmern 3 Zimmer
2zu2 Zimmern 4 Zimmer
18 zu 3% Zimmern 63 Zimmer
2 zu 4% Zimmern 9 Zimmer

(zweigeschossig)
24 Wohnungen mit total 79 Zimmern

ErschlieBung

2 Laubengange in Gebaude-Kubus
im 4. und 10. WohngeschoB; 2 Per-
sonenlifte und 1 Warenlift zentral;
9 Treppenhauser; 1 Nottreppe.
Zinsanteil fir die Anlagekosten pro
Dreieinhalbzimmerwohnungund Mo-
nat mit Landanteil 278.—
Liftanlage 120 000.—

Zinsanteil fiir Lift pro Wohnung und
Monat ohne Unterhalts- und Be-
triebskosten bei Verzinsung 8%.
120000 x 8 : 100 x 240 x 12 = 3.30
Mietzins pro Dreieinhalbzimmer-
wohnung 281.30
Gehweg fir Wohnung A: dreige-
schossige Treppe und 70 m horizon-
tal.

Vorschlag 2:
WohnungsgréBe ebenfalls 87 m2.

ErschlieBung
2 Laubengéange auBen, im 4. und
10. WohngeschoB; 9 Personenlifte;
2 auBere Warenlifte; 9 Treppenhé&u-
ser (1 proZweispanner); 1 Nottreppe.
Zinsanteil fiir Anlagekosten pro
Dreieinhalbzimmerwohnungund Mo-
nat.
Grundzins (wie Vorschlag 1) 278.—
Liftanlage 430000.-. Zinsanteil fir
Lift pro Wohnung und Monat 12.—
Mehrkosten fiir auBere Laubengénge
2.50

Total 292.50

Verbilligung durch groBere Zimmer-
zahl. 3 Zimmer zu Fr. 30.-/Monat
Fr.90.— : 24 Wohnungen 3.70
Monatszins pro Dreieinhalbzimmer-
wohnung 288.80
Gehweg bei Ausfall eines Liftes;
dreigeschossige Treppe und 24 m
horizontal.

Vorschlag 3:

WohnungsgroBe 3% Zimmer ein-

schlieBlich Nottreppe und Lauben-

gang.

Wohnung 5,75 x 14,60 m 84,00 m?

Anteil Laubengénge und Nottreppe
1,50 m?
85,50 m?

Wohnungsverteilung pro Zweispan-
ner.

20 zu 3% Zimmern
4 zu 2Y; Zimmern

24 Wohnungen mit total 80 Zimmern

70 Zimmer
10 Zimmer

ErschlieBung

2Laubengénge im4.und 9. GeschoB;
9 groBe Personenlifte; 9 Innentrep-
pen; 1 Nottreppe.

Zinsanteil fir Anlagekosten pro
Dreieinhalbzimmerwohnungund Mo-
nat.

GrundriB3 (wie Vorschlag 1) 278.—
Liftanlage 400 000.-. Zinsanteil flr
Lift pro Wohnung und Monat 11.—
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Die aufgezeigten Beispiele zeigen
also, daB das von Le Corbusier an-
gewendete System «lifttechnisch»
die weitaus besten Voraussetzungen
hat. Es mlssen aber auch die Nach-
teile aufgefiihrt werden, die die An-
wendung fiir unsere Uberbauungen
ausschlossen.

1. Die groBen Wohnflachen, vorab
im Gebaudeinnern;

2. die geringe Wohnungszahl pro
Sanitarstrang;

3. die schwierigen Schallisolationen
seitlich (doppelter Anteil einer ein-
geschossigen Wohnung);

4, hochstens 10 Prozent der Mieter
bevorzugen eine Wohnung auf zwei
Geschossen.

Die Bauherrschaft entschloB sich
trotz dem Preisunterschied fir den
Vorschlag 3, womit dem groBeren
Komfort (verglichen mitVorschlag1),
der Vorzug gegeben wurde.

Die Differenz zwischen Vorschlag 1
und 3 betréagt 4.40
Die Differenz in den Unterhalts- und

Betriebskosten betrdgt rund 5.60
10.—

Total

Es stellt sich bei Vorschlag 1 noch
die Frage, wie stark der Verkehr auf
den Laubengangen zu erwarten sei.
Hier konzentrieren sich die Zugange
von 100 bis 120 Wohnungen.
Am Beispiel der Laubenganghauser
im Tscharnergut (112 Wohnungen)
zéhlten wir die Zirkulationen wahrend
der StoBzeiten.
In den Spitzen befanden sich im Zeit-
abschnittvon 15Minuten46 Personen
auf den acht Verteilgangen, das
heifit, es istim Vorschlag 1 pro Lau-
bengang im Mittel alle 20 Sekunden
ein Bewohner unterwegs.
Anton Ammon
Andreas Bill

Vorschlag 2

= N 1
-
V) VA4 ZZ%Z’Z:’Z V777 WZH%@Vertellgeschoss - -
1T -
1 1
1 1§ A
7222377477 | | A Z A A 7N erteilgeschoss ;
— - Y
B i BN '

Wohnungsverteilung pro Zweispéan- 289.—
ner. Wegfallender Liftturm gegeniiber
22 zu 38}, Zimmern 77 Zimmer Vorschlag 1 3.30
2zu 2% Zimmern 5 Zimmer Monatszins pro Dreieinhalbzimmer-
24 Wohnungen mit total 82 Zimmern wohnung 285.70
Tscharnergut, Block S2,112 Wohnungen.
Zirkulation auf Laubengéngen, 13.5.1964, 11.30-13.45 Uhr.
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