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nicht in uniformer Reihung daste-
hen.

Das urbane Geriist ist bis an die
Grenzen des Planungsgebietes ge-
flhrt und bildet dort eine Randzone,
die den Charakter reiner Wohnvier-
tel mit geringer Dichte hat. Hier soll
die bestehende StraBenstruktur nach
Méglichkeit erhalten werden. Die
Wohnbauten sind in dieser Rand-
zone zu kleinen Gruppen zusam-
mengefaBt. Zwei-, drei- und vier-
geschossige Bauten, umgeben von
Flachen, die laut Wettbewerbspro-
gramm fir freistehende Einfamilien-
hauser oder Reihenhauser auszu-
weisen waren. In der Randzone
liegen auBerdem kleine Einkaufs-
zentren und Kindergarten. Samt-
liche Schulen liegen inmitten der
Wohnquartiere. Besondere Sorgfalt
wurde der Grilinplanung gewidmet.

Hiezu Candilis: «Genaue Untersu-
chungen der Morphologie des Ge-
landes und seines derzeitigen Zu-
standes mit Anpflanzungen, histori-
schen Denkmaélern, Kanalen und
Bachlaufen flihrte zu einer band-
artigen Abfolge offentlicher Griin-
flachen, die dem linearen Zentrum
in engerem oder weiterem Abstand
folgt und zusammen mit dem Wege-
netz ein Aktivum fiir die Entstehung
des urbanen Gerlistes darstellt. Die
zusammenhangende Griinzone, die
sich so nah als moglich an die Ein-
richtungen des Zentrums anlehnt,
1aBt einen unmittelbaren und dauern-
den Kontrast zwischen ausgespro-
chen urbanem Leben und landlicher
Sphare entstehen.»

Ungeachtet der noch mdglichen
Veranderungen des hier dargestell-
ten und der Planung zugrunde ge-
legten Wettbewerbsentwurfs ist mit
dem Bau von Toulouse-Le Mirail
bereits begonnen worden. Fir
100 000 Einwohner sind eine Netto-
geschofBflache von 1930000 m3,
eine lberbaute Flache von 448 000 m?
und insgesamt 22 922 Wohnungen
vorgesehen. An allgemeinen Ein-
richtungen wird Le Mirail aufweisen:
vierzehn Kindergarten, sechzehn
Volksschulen, vier héhere Schulen,
zwei Berufsschulen, vier Sportzen-
tren mit Turnhallen und Spielfeldern,
3 groBe Sportplatze, ein Stadion,
vier Hallenbader, vier Freibader,
vier Spielwiesen. Ferner wurden ge-
plant die Errichtung von vier gro3en
und drei kleineren Sozialzentren,
ein Altersheim, ein Heim fir zuriick-
gebliebene Kinder, eine Haushal-
tungsberatungsstelle, ein Heim fir
unverheiratete Mitter, eine Privat-
klinik, sechs groBe und siebzehn
kleine Einkaufszentren, vier Hotels,
vier Markte, vierzig Betriebe der
Leichtindustrie, drei Handwerker-
hofe, zwei Postamter, drei Bahn-
hofe, ein Theater, fiinf Kinos. Ver-
kehrsnetz: In Richtung Toulouse
zwei StraBen mit getrennten Fahr-
bahnen zu je 7 beziehungsweise
4,50 m Breite, eine 10,5 m breite
dreibahnige StraBle; diese StraBen
kénnen in Richtung Toulouse eine
StoBbelastung von 6880 Fahrzeugen
je Stunde oder 41 280 Fahrzeugen je
Tag aufnehmen, nach Stiden reicht
die Kapazitat fiir 4240 pro Stunde
beziehungsweise 25440 Fahrzeuge
pro Tag. Von diesen Hauptadern
aus ist jede Wohngruppe durch 7
beziehungsweise 4,50 m breite Stra-
Ben erschlossen. Le Mirail wird
durch drei Heizwerke zentral mit
Warme versorgt. J. H., Paris.

Rechtsfragen

Dr. Rudolf Wegmann

Bauvorhaben an
nutznieBungsbelasteten Bauten

Im Zusammenhang mit Erbteilungen,
aber auch auf Grund anderer
Rechtsgeschiafte kommt es ofters
vor, daB an einer Liegenschaft ein
NutznieBungsrecht begriindet wird.
GemaB Artikel 755 ZGB hat dann der
NutznieBer Anspruch auf den Ge-
brauch und die Nutzung der Liegen-
schaft sowie das Recht auf deren
Verwaltung. Praktisch wird dabei
das NutznieBungsrecht in einem
GroBteil der Falle in der Weise aus-
gelibt, daB der NutznieBer einfach
die Nettoeinnahmen aus der Liegen-
schaft bezieht.
Verfligungsberechtigt Gber die Lie-
genschaft ist der NutznieBer nicht.
Dieses Verfligungsrecht steht viel-
mehr nur dem Eigentlimer der Lie-
genschaft zu. So ist dieser insbe-
sondere befugt, die in seinem Eigen-
tum stehende Liegenschafttrotz dem
darauf lastenden NutznieBungsrecht
zu verduBern, da die NutznieBung
auch dem Neuerwerber der Liegen-
schaft gegentiber wirksam ist, so
daB die Rechte des NutznieBers
durch eine solche Handéanderung
nicht berlihrt werden.

Schwierigere Probleme ergeben sich
nun jedoch dann, wenn der Eigen-
tiimer zwar nicht einen Verkauf der
Liegenschaft, jedoch eine wesent-
liche Umwandlung derselben ins
Auge faBt. In Betracht kommen hier
insbesondere der Abbruch von be-
stehenden Geb&uden und die Erset-
zung der letzteren durch Neubauten
sowie eingreifende Umbauten der
nutznieBungsbelasteten Gebaulich-
keiten, mitwesentlichen Anderungen
in deren Zweckbestimmung.

Will der Eigentlimer irgendwelche
derartigen baulichen Vorkehrungen
treffen, so ist immer zuerst zu pri-
fen, inwieweit durch das betreffende
Bauvorhaben die Rechte des Nutz-
nieBers in irgendeiner Weise zum
Nachteil des letzteren tangiert wer-
den kénnten. Dabei diirfte es aller-
dings kaum je vorkommen, daB auf
Grund von solchen Bauten eine
Verminderung der Ertragsfahigkeit
der Liegenschaft mit Sicherheit oder
auch bloB mit groBer Wahrschein-
lichkeit zu erwarten ist, denn natur-
gemaB hat auch der Eigentiimer
seinerseits alles Interesse daran,
den Wert seiner Liegenschaft, wel-
cher ja weitgehend auch von deren
Ertrag abhangig ist, nicht zu vermin-
dern. Unter zwei andern Gesichts-
punkten hingegen kann sich fiir den
NutznieBer auf Grund solcher bau-
licher Veranderungen trotzdem eine
Beeintrachtigung oder Gefdhrdung
seiner Anspriiche ergeben.

Erstens bringen es solche Bauarbei-
tenin der Mehrzahl der Falle automa-
tisch mit sich, daB die Liegenschaft



Lichtdurchléssig, isolierend, schalldammend,
hygienisch, wetterbestéandig, lange Lebens-
dauer. — Wir versetzen mit eigenen, speziell
geschulten Fachkraften.
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wahrend der Dauer dieser Arbeiten
bloB einen wesentlich geschmaler-
ten oder eventuell auch gar keinen
Ertrag einbringt. Das letztere wird
insbesondere beim vollstandigen
Abbruch eines Gebaudes und bei
dessen Ersetzung durch einen Neu-
bau regelmaBig der Fall sein. Wenn
man aber bedenkt, daB sich die
diesbeziiglichen Bauarbeiten in der
Regel lber mindestens etwa ein
Jahr, oft aber auch noch Uber eine
wesentlich langere Zeit erstrecken,
so ergibt sich damit fir den Nutz-
nieBer eine EinbuBe, welche minde-
stens etwa einem Jahresertragnis
des NutznieBungsobjektes ent-
spricht.

Andererseits handelt es sich bei
solchen Umbau- und Neubauprojek-
ten des Eigentiimers oft auch um
rein spekulative Bauten, bei welchen
durchaus nicht mit Sicherheit vor-
auszusehen ist, ob sie tatsachlich
zu einer Steigerung des Ertrags-
wertes der Liegenschaft flihren wer-
den. Fehlspekulationen nach dieser
Richtung sind durchaus nichts
Einmaliges. Erweist es sich dann
jedoch in der Folge, daB sich der
Eigentlimer bei seinem Bauvorhaben
zu seinem Nachteil verrechnet hat,
und ergibt sich aus den betreffenden
Um- oder Neubauten nicht bloB3
keine Steigerung, sondern im Ge-
genteil sogar eine Verminderung
des Liegenschaftsertrages, so wer-
den dadurch naturgemaB in erster
Linie die Anspriiche des Nutznie-
Bers tangiert.

Gegen dieses Risiko einer Wertver-
minderung oder einer Gefahrdung
seiner Anspriiche kann sich der
NutznieBer durch gerichtlichen Ein-
spruch gegen das Bauvorhaben des
Eigentiimers zur Wehr setzen. Unter
Berufung auf die drohende Beein-
trachtigung seiner Rechte, kann er
beim zustédndigen Gericht das Be-
gehren stellen, es sei dem Eigen-
timer die Ausflihrung seines Bau-
projektes zu untersagen oder nur
gegen Leistung einer angemessenen
Sicherheit zu gestatten. In diesem
Falle ist es dann Sache des Gerich-
tes, darliber zu entscheiden, ob das
Bauvorhaben des Eigentlimers unter
Beriicksichtigung aller maBgebli-
chen Momente als eine Gefahrdung
oder Beeintrachtigung der An-
spriiche des NutznieBers zu be-
trachten ist. Zutreffendenfalls hat
das Gericht das vom NutznieBer
geforderte Bauverbot zu erlassen
oder festzulegen, was fiir Sicher-
heiten seitens des Eigentlimers zu
leisten sind, bevor die betreffenden
Bauarbeiten ausgefiihrt werden diir-
fen.

Einfacher fiir beide beteiligten Par-
teien wird es jedoch sein, wenn der
Eigentimer durch das freiwillige
Angebot einer gentigenden Sicher-
heitsleistung die ausdriickliche Zu-
stimmung des NutznieBers zu sei-
nem Bauvorhaben zu erreichen
sucht. Befindet sich der Eigentimer
in giinstigen finanziellen Verhéltnis-
sen, so genligt als Sicherstellung
allenfalls bereits eine schriftliche
Erklarung des letzteren, dal er den
NutznieBer fiir jeden Ausfall, derihm
aus dem vorgesehenen Bauprojekt
hinsichtlich seiner Einkiinfte aus
dem NutznieBungsanspruch ent-
stehen kénnte, entschadigen werde.
Andernfalls diirfte eine Bargeld-
oder Wertschriftenhinterlage, ver-
bunden mit einer schriftlichen Erkla-
rung des Eigentlimers im vorerwahn-
ten Sinne, die geeignetste Form der
Sicherstellung sein.

Buchbes prechungen

Jirgen Pahl

Die Stadt im Aufbruch
der perspektivischen Welt.

Bauwelt Fundamente, Band 9, Her-
ausgeber: U. Conrads. Ullstein-Ver-
lag 1963. 176 Seiten, 84 Abbildungen.
DM 10.-.

Die Problematik der Stadt ist die Pro-
blematik des Menschen. Die Stadt
des 20.Jahrhunderts ist unmensch-
lich geworden, ist nicht mehr «in
Ordnung». Das Problem unserer
heutigen Stadt ist ein alle mensch-
lichen Bereiche umfassendes Ge-
staltproblem.

Jirgen Pahl will mit seinem Buch
keineswegs der heute so weit ver-
breiteten neuromantischen ldealisie-
rung der mittelalterlichen Stadt das
Wort reden, sondern den Gestalt-
wandel darstellen, dem die Stadt
im Laufe der Jahrhunderte unter-
worfen war. Er geht diesem Struktur-
wandel gleichsam «von unter her»
nach, um damit zur Klarung der Ge-
genwartssituation beizutragen. Die
mittelalterliche Stadt war eine unbe-
wuBte zweidimensionale Darstellung
ihrer inneren Lebensfunktionen und
Gesetze. Sieist«raumlos», da Raum
als Qualitat noch nicht bewuft ist.
Der Gestaltwandel zur perspektivi-
schen Welt erfolgt von Italien her mit
dem BewuBtwerden des Menschen
als raumgestaltendes Wesen, wobei
Gestaltung aus der Asthetik heraus
Funktionen tberspielt. Die Stadt der
Renaissance wird dreidimensional
konzipiert realisiert. In Deutschland
entstehen die gestalteten Stadtbilder
wie Stralsund, Mdunster, Lubeck,
Augsburg. Das Ende ist das Grund-
riBschema, die diktierte Stadtform
(Karlsruhe, Mannheim), ein Weg,
der letztlich dort wieder endet, wo
die Griechen begannen (Milet, Pri-
ene). Mit den Wandlungen des ge-
sellschaftlichen SelbstbewuBtseins
treten jeweils bestimmte Prinzipien
in den Vordergrund: im Mittelalter
das Symbolische, im Ubergangssta-
dium zur Neuzeit das Asthetische
und mit der vollentfalteten Neuzeit
das perspektivische Prinzip. Die
Stadt ist ein komplettes Gebilde,
Vollzug wesenhafter Beziehungen
der Einzelgestaltungen zueinander
mit entsprechenden Formen zu einer
Gestalt hoherer Ordnung. Pahlwarnt
vor Analogieschlissen fur die Lo-
sung unserer Gegenwarts- und Zu-
kunftsprobleme. Das Wesen der
Stadtgestalt soll in dieser Schrift
Pahls ergriindet werden, um aus
dem Erkennen heraus neue Gestalt-
moglichkeiten zu erfassen und zu
sehen.

Eingegangene Biicher

« Mehrfamilienhauser» von Paul
Schwab, Deutschland. Dieses Buch
wird in einer der nachsten Nummern
von «Bauen+Wohnen» besprochen.
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