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Industriestecker- 9354 m. k.. Apparate Steckkontakte
und Kupplungen sind 3P+E 10A500V
nun auch mit bruch-
sicheren Einsdtzen
lieferbar

9205

Industrie-Steckkontakte Adolf Feller AG Horgen

fiir die neuen erhohten
Stromstiarken 15 A 500 V
3P+E oder 3P+N+E

9305

Geilinger & Co. Eisenbau-Werkstatten Winterthur

GC Stahl-Shedbauten

ausgereifte Konstruktion/kurze Bauzeit

optimale Lichtverhiltnisse/hochste Wirtschaftlichkeit

Model AG Weinfelden/P. Wiitrich und H. P. Nilesch Arch. SIA Weinfelden + St. Gallen/Shedhalle 54x104 m = 5616 m?/
Stiitzenraster 18x8 m Dacheindeckung: Welleternit mit aufgehangter Isolierdecke/Winde: grossformatige Leca-Platten
Stahlgewicht des Daches 25, 8 kg/m? Grun A

Ge 6408
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Bewohner die Aufforderung, ihre
Wohnungen zu raumen, weil ihre Si-
cherheit wirklich gefahrdet ist. Aber
man sagt ihnen nicht, wo sie eine
andere Wohnung finden kénnten.
Weil man zum Beispiel, daB es
nach den offiziellen Statistiken in
Frankreich 200000 Wohnungen gibt,
die keine Fenster haben, aber trotz-
dem bewohnt werden?

Wir haben schon festgestellt: Es
wird in Paris und in Frankreich
lberhaupt seit einigen Jahren inten-
siver gebaut. In der franzésischen
Hauptstadt wird ein systematischer
Wohnungsbau durch Mangel an
Baugrund und durch den auBer-
ordentlich hohen Baugrundpreis
verhindert. Wohnungen kénnen be-
stenfalls am Rande der Stadt erstellt
werden. Dies gilt auch fiir die gro-
Beren Provinzstadte. In der Pariser
Region, in der Umgebung von Lyon
und Marseille entstanden groBe
Wohnsiedlungen und eine Reihe von
Trabantenstadten. Aber diese Woh-
nungen werden zumeist mit Staats-
hilfe erstellt. Der private Wohnungs-
bau ist gering. Man erwartet fiir
dieses Jahr den Bau von 340000
Wohnungen, wobei nur etwa 50000
ohne staatliche Hilfe von privater
Hand errichtet werden dirften.
Warum aber wird so wenig von
privaten Bauherren gebaut? Die
Antwort darauf ist nicht schwer zu
geben. Zur Zeit der Vierten Republik,
als die franzosische Wahrung nach
und nach ihren Wert einbiiBte,
dachte niemand daran, sein Geld im
Wohnungsbau zu investieren. Die
Mieten in den unter Mieterschutz
gestellten Wohnbauten brachten
kaum die nétigen Mittel, die Repa-
raturen zu bezahlen. Wer sein Haus
in Ordnung halten wollte, muBte
liberein dickes Portefeuille verfiigen.

Hausbesitz war reinstes Verlust-
geschéaft, und von einer Rendite
konnte keine Rede sein. Hé&user
waren praktisch unverk&uflich, und
da die meisten Hausbesitzer nicht
die Méglichkeit oder den Willen
hatten, immer wieder Geld in ihr
Haus zu stecken, verkam der franzé-
sische Hausbesitz nach und nach.
Gewi3, das hat sich heute alles
geéndert, aber die Mieten, die seit
einigen Jahren regelméaBig erhoht
werden, werfen im Hinblick auf die
stark erh6hten Bau- und Reparatur-
kosten immer noch keine ausrei-
chende Rendite ab, vor allem keine
ausreichende Rendite, die Anreiz
bieten wiirde, neue Mietwohnun-
gen zu bauen. Wobei der Bauherr
natlrlich noch sehr stark von der
jahrzehntelangen Inflation des Franc
beeinfluBt wird. GewiB, heute ist der
Franc zu einer festen Wéahrung ge-
worden, aber wird er auch eine feste
Wahrung bleiben? Das kann man in
Frankreich nie mit Bestimmtheit
behaupten. Deshalb werden auch
die meisten Wohnbauten mit Eigen-
tumswohnungen erstellt, und zwar
nicht nur im privaten, sondern auch
im halbstaatlichen und genossen-
schaftlichen Wohnungsbau. Das
genossenschaftliche Bauwesen ver-
sucht schon seit einigen Jahren,
ohne viel Erfolg allerdings, das
Wohnungsproblem zu lésen. Die
Baticoop organisiertim ganzen Land
Baugenossenschaften und erstellt
Wohnhéauser auf genossenschaft-
licher Grundlage. In den letzten
10 Jahren hat Baticoop an die 40000
Wohnungen erbaut; sie steht unter
den nichtstaatlichen franzésischen

Wohnungsunternehmen an erster
Stelle. Bei dieser Gelegenheit sei
darauf verwiesen, daB die gréBte
Bauherrinin Frankreich die staatliche
«Caisse de Dépots et Consigna-
tions» ist, die bisher rund 70000
Wohnungen errichtete. Wahrend die
Wohnbaugenossenschaften in den
skandinavischen L&éndern seit lan-
gem stark verbreitet sind, waren sie
bis 1952 in Frankreich unbekannt.

Die Aufgabe der Baticoop ist es,
Wohnungsbaugenossenschaften zu
betreuen. Diese Genossenschaften
arbeiten ohne jeden Gewinn, die
soziale Grundeinstellung hat stets
den Vorrang. Selbstverstandlich be-
mithen sie sich, mit gréBter Wirt-
schaftlichkeit zu bauen. Die Bati-
coop-Wohnungen werden mit staat-
lichen Mitteln geférdert, ebenso
Gbrigens wie alle anderen Woh-
nungsbauten im sozialen Wohnbau-
sektor. Und zwar sowohl durch
laufende Préamien als auch durch
offentliche Darlehen. Je nach der
Qualitat der Ausfertigung der Woh-
nungen werden Préamien von 10
oder 6 Francs je Quadratmeter
Wohnbauflache pro Jahr, und zwar
fir die Dauer von 20 Jahren, bezahlt,
Werden 6ffentliche Darlehen fiir den
Ankauf in Anspruch genommen,
dann dienen die Préamien zur Zinsen-
deckung des Darlehens. Die Kredite
werden im Prinzip bis zu einer Héhe
von 809% der Baukosten gewdhrt,
sind aber zumeist auf 65 bis 70%
beschrankt. Allerdings wurden letzt-
hin einschrankende MaBnahmen fiir
die Kreditgewahrung beschlossen.
So werden Kredite nur dann ge-
wahrt, wenn das Einkommen einer
Familie mit zwei Kindern etwa eine
Maximalgrenze von 2500 Francs im
Monat nicht Uberschreitet. Die
Kredite werden zu einem Zins von
59% gewahrt. Die Baticoop-Wohnun-
gen sind billiger als alle anderen,
das Baumaterial kommt direkt aus
der Fabrik, der Zwischenhandel wird
ausgeschaltet. Aber eben: Derkleine
Mann muB auch beim genossen-
schaftlichen  Wohnungsbau die
Wohnung kaufen. In der Praxis
sieht das so aus: Fiir eine Drei-
zimmerwohnung in der Umgebung
von Paris mu3 man eine persénliche
Barleistung von etwa 20000 Francs
beibringen, um die Wohnung be-
ziehen zu konnen. Der Rest der
Kosten wird kreditiert, und zwar
durch 20 Jahre. Da die Wohnung,
sehr billig gerechnet, etwa 55000
Francs kostet, muB mit einer jahr-
lichen Rickzahlung von etwa 2400
Francs gerechnet werden. Das sind
etwa 200 Francs pro Monat. Es ist
indessen fiir einen Arbeiter, der 500
oder 600 Francs monatlich heim-
bringt, nicht sehr einfach, sich zu
einer Rickzahlung von 200 Francs,
und dies noch durch 20 Jahre hin-
durch, zu verpflichten, ganz abge-
sehen davon, daB er als Miteigen-
timer fur alle Reparaturen im Hause
und fir die an dem Hausbesitz haf-
tenden Unkosten mit aufkommen
muB, was etwa 50 Francs pro Monat
betragt. Woher sollte er diese fiir
ihn enormen Betrdge nehmen? Die
Idee Baticoop ist sicherlich begrii-
Benswert, aber sie bringt keine
Lésung des Wohnungsproblems,
weil sie keine Mietwohnungen erstellt
und wohl auch nicht erstellen kann.

Wir haben festgestellt, daB die pri-
vate Wohnbautatigkeit darunter lei-
det, daB die Mietzinse zu niedrig
sind und keine normale Rendite
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