Zeitschrift: Bauen + Wohnen = Construction + habitation = Building + home :
internationale Zeitschrift

Herausgeber: Bauen + Wohnen
Band: 18 (1964)

Heft: 5

Rubrik: Planung und Bau

Nutzungsbedingungen

Die ETH-Bibliothek ist die Anbieterin der digitalisierten Zeitschriften auf E-Periodica. Sie besitzt keine
Urheberrechte an den Zeitschriften und ist nicht verantwortlich fur deren Inhalte. Die Rechte liegen in
der Regel bei den Herausgebern beziehungsweise den externen Rechteinhabern. Das Veroffentlichen
von Bildern in Print- und Online-Publikationen sowie auf Social Media-Kanalen oder Webseiten ist nur
mit vorheriger Genehmigung der Rechteinhaber erlaubt. Mehr erfahren

Conditions d'utilisation

L'ETH Library est le fournisseur des revues numérisées. Elle ne détient aucun droit d'auteur sur les
revues et n'est pas responsable de leur contenu. En regle générale, les droits sont détenus par les
éditeurs ou les détenteurs de droits externes. La reproduction d'images dans des publications
imprimées ou en ligne ainsi que sur des canaux de médias sociaux ou des sites web n'est autorisée
gu'avec l'accord préalable des détenteurs des droits. En savoir plus

Terms of use

The ETH Library is the provider of the digitised journals. It does not own any copyrights to the journals
and is not responsible for their content. The rights usually lie with the publishers or the external rights
holders. Publishing images in print and online publications, as well as on social media channels or
websites, is only permitted with the prior consent of the rights holders. Find out more

Download PDF: 06.01.2026

ETH-Bibliothek Zurich, E-Periodica, https://www.e-periodica.ch


https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=de
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=fr
https://www.e-periodica.ch/digbib/terms?lang=en

Mod. STANDARD
Lichtdecke aus lichtdurchlassigem Kunststoff, kombinierbar mit Metallplatten

Mod. CASSETTA
Lichtdecke mit Tragelementen aus Metall, kombinierbar mit mobilen Wanden

Mod. LINEA
Lichtdecke aus lichtdurchlassigem Kunststoff mit Tragelementen aus Metall

LICHT +-FORM-Decken bestehen aus reflexlosen Kunststoffelementen
- sind mit oder ohne Rahmenkonstruktion verwendbar - sind mit un-
durchsichtigen Platten (aus Metall oder Holz) kombinierbar - gewahr-
leisten dank ihrem einfachen Aufhangesystem den Zugang zu den
notwendigen Installationen durch einfaches Verlegen der Platten —
konnen beliebig mit mobilen Wé&nden kombiniert werden, was eine
nachtrégliche Unterteilung von Raumen erlaubt - gewahrleisten bei
minimalem Abstand zwischen Beton- und Lichtdecke und unserer neu-
artigen Leuchtenanordnung eine gleichmaBige und schattenlose Licht-
verteilung - ermoglichen eine gesunde, speditive und angenehme
Arbeitsweise - finden in neuzeitlichen Bauten vielseitige Anwendung:
in Biro-, Verkaufs-, Konferenz-, Aufenthaltsrdumen usw. — werden fir
jedes Bauvorhaben individuell bearbeitet. Verlangen Sie unsere tech-
nische Beratung mit unverbindlichem Angebot.

LICHT + FORM-Leuchten finden durch ihre ZweckméaBigkeit und Qualitat |
fir Schulhéuser, Laden, Hotels und Restaurants sehr hohe Anerkennung.

LICHT+FORM

Z. STANKIEWICZ & CO
MURI-BERN
TELEPHON 031/521711

FABRIK FUR LEUCHTEN,
LICHT- und METALLDECKEN
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Planung und , Bau

Die Wohnungskrise in Frankreich

Wer heute in der franzésischen
Hauptstadt nach einer Wohnung
sucht und nicht mindestens 20000
Francs in bar in seiner Brieftasche
hat und iiber eine gute berufliche
Position verfligt, kann sich das
Suchen sparen. Die groBe Masse
der Wohnungssuchenden in Paris
findet fiur ihr Wohnungsproblem
keine Losung und wird auch in ab-
sehbarer Zeit keine Lésung finden.
GewiB, es ist richtig, daB in Paris
und vor allem in der Umgebung der
Hauptstadt gebaut wird. Doch es
handelt sich groBtenteils um Woh-
nungen, die entweder zu einem
hohen Preis gekauft werden missen
oder zu einem etwas niedrigeren
Preis, wenn sie mit Staatshilfe
erbaut wurden, aber sie missen
eben - gekauft werden. Vom Kriegs-
ende bis 1954 sind im Jahresdurch-
schnitt allein in Paris alles in allem
5000 Wohnungen und in der Pariser
Region weitere 4000 Wohnungen
erstelltworden. In den letzten Jahren
hat man in der Pariser Region im
Jahresdurchschnitt etwa 70000 Woh-
nungen erbaut. Es handelte sich
aber zumeist um Eigentumswohnun-
gen. Dieser Baurhythmus ist véllig
unzureichend. Man muf3 jedes Jahr
in Paris und in der Pariser Region
etwa 200000 Menschen logieren, die
neu zuwandern. Fir diesen Zweck

allein  wiirden mindestens 50000
Wohnungen benotigt. Daneben
miBte man in kurzer Frist den

630000 Familien in Paris und Um-
gebung, die in sogenannten libervél-
kerten Wohnraumen wohnen, eine
Wohnung schaffen. Der Préasident
des Amtes fiir Sozialwohnungen in
Paris erklarte kirzlich: «Wir werden
1964 insgesamt 3228 Mietwohnungen
zur Verfligung haben. Von dieser
Zahl sind 209% jenen reserviert, die
in baufalligen Hausern wohnen und
ihre Wohnungen durch gerichtliche
Entscheidung verlassen missen,
309% werden den Algerienfranzosen
vorbehalten, 10 % den Funktioné&ren,
welche aus der Provinz nach Paris
berufen werden, und damit ist die
Aufteilung noch nicht fertig. Dem
Office bleiben alles in allem 445
Wohnungen zur Verfigung. Wir
brauchen allein 890, um jene unter-
zubringen, deren Wohnungen zer-
stért werden miissen, um unser
Sozial-Mietwohnbauprogramm  fiir
Paris realisieren zu kénnen - ganz
abgesehen davon, daB wir seit Jah-
ren 164158 Familien mit insgesamt
597000 Personen fiir eine Mietwo-
nung vorgemerkt haben und sich
unter ihnen 45200 als dringend
erkannte Falle befinden.» Aber
neben diesem Wohnraumbedarf gibt
es noch einen anderen: In abseh-

barer Zeit werden in Paris 160000
Wohnungen ersetzt werden miissen,
welche mehr als 100 Jahre alt sind
und baufallig werden. Wie groB3 aber
miiBte das AusmaB der Bautatigkeit
sein, um all diesen Anforderungen
gerecht zu werden? Nach den Be-
rechnungen des Wohnbauministe-
riums miiBte die Wohnbautatigkeit
in Frankreich auf etwa 500000 Woh-
nungen im Jahr erhoht werden -
derzeit werden bestenfalls 320000 im
Jahr erbaut, und in der Pariser
Region miiBte man mindestens
150000 Wohnungen, und zwar Miet-
wohnungen, errichten, um annéa-
hernd der Wohnungsnot Herr zu
werden. Wobei es klar ist, daB man
zugleich ein Zuzugsverbot fiir Paris
erlassen miBte. Denn solange sich
in der franzésischen Hauptstadt
jedes Jahr 100000 Menschen ansie-
deln, so lange ist eine Lésung des
Wohnungsproblems unter den ge-
genwartigen Voraussetzungen un-
denkbar.

So ist es auch kein Wunder, daB
heute in Paris mehr als eine halbe
Million Menschen in etwa 250000
Hotelzimmern permanent logieren;
80 9% der Klienten der Pariser Hotels
bleiben mindestens ein Jahrinihrem
Zimmer. Unzahlige Familien sind
gezwungen, ihr Leben standig in
Hotelzimmern einzurichten. Mehr
als 20000 junge Ehepaare logieren in
Paris in Hotelzimmern, ohne die
Hoffnung zu haben, in absehbarer
Zeit zu einer Wohnung zu kommen;
159% der jungen Ehepaare, die in
einem Hotelzimmer wohnen, haben
zwei Kinder (die Zimmer haben
meist eine Wohnraumflache, die
zwischen 5 und 7 m? liegt), 41%
haben ein Kind. Man bezahlt fiir ein
Monatszimmer in einem Hotel in
Paris zwischen 250 und 300 Francs.
Um eine Vergleichsbasis zu bieten,
sei vermerkt, daB der durchschnitt-
liche Monatslohn eines Pariser
Facharbeiters 600 Francs betragt.

Das Problem der Wohnungsnot in
Paris und in Frankreich Gberhaupt
hat Aspekte, die man nicht (iberse-
hen darf, weil sie fiir das Land nicht
nur ein gewichtiges Wirtschafts-,
sondern auch ein bedeutendes
Sozialproblem darstellt. In Paris ist
zum Beispiel das Durchschnittsalter
der Hauser 70 Jahre. 27 % aller Hau-
ser sind Uber 100 Jahre alt. WeiB
man, daB es heute in Paris noch 46 %
der Wohnungen ohne eigenes WC
gibt, daB in mehr als 80 % der Woh-
nungen ein Badezimmer eine unbe-
kannte Einrichtung ist? Man zahlt
heute in der franzésischen Haupt-
stadt allein 42,49% (ibervélkerte
Wohnraume, das heiBt Wohnraume,
in denen jeweils mehr als eine Per-
son in einem einzigen Raum wohnt.
Die Verhaltnisse sind Ulbrigens in
der Provinz nicht besser. In einem
Departement fand man bei einer
Untersuchung unter 100 Bauern 65,
in denen eine Familie nur einen
einzigen Raum bewohnt. Die Situa-
tion ist in den groéBeren Provinz-
stadten durch den Zuzug der Alge-
rienfranzosen ebenfalls kritisch ge-
worden. In Lyon gibt es 55,2%
libervolkerte Wohnraume, in Mar-
seille 42,5 %. Man zahlt gegenwartig
in Frankreich 250000 Wohnungen,
die als faulig bezeichnet, aber
weiterhin bewohnt werden. 200000
andere Wohnungen gelten als unge-
sund, und 200000 Menschen wohnen
in Paris in Hausern, die man ab-
brechen miite und die «verurteilt»
sind. Von Zeit zu Zeit erhalten diese
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Bewohner die Aufforderung, ihre
Wohnungen zu raumen, weil ihre Si-
cherheit wirklich gefahrdet ist. Aber
man sagt ihnen nicht, wo sie eine
andere Wohnung finden kénnten.
Weil man zum Beispiel, daB es
nach den offiziellen Statistiken in
Frankreich 200000 Wohnungen gibt,
die keine Fenster haben, aber trotz-
dem bewohnt werden?

Wir haben schon festgestellt: Es
wird in Paris und in Frankreich
lberhaupt seit einigen Jahren inten-
siver gebaut. In der franzésischen
Hauptstadt wird ein systematischer
Wohnungsbau durch Mangel an
Baugrund und durch den auBer-
ordentlich hohen Baugrundpreis
verhindert. Wohnungen kénnen be-
stenfalls am Rande der Stadt erstellt
werden. Dies gilt auch fiir die gro-
Beren Provinzstadte. In der Pariser
Region, in der Umgebung von Lyon
und Marseille entstanden groBe
Wohnsiedlungen und eine Reihe von
Trabantenstadten. Aber diese Woh-
nungen werden zumeist mit Staats-
hilfe erstellt. Der private Wohnungs-
bau ist gering. Man erwartet fiir
dieses Jahr den Bau von 340000
Wohnungen, wobei nur etwa 50000
ohne staatliche Hilfe von privater
Hand errichtet werden dirften.
Warum aber wird so wenig von
privaten Bauherren gebaut? Die
Antwort darauf ist nicht schwer zu
geben. Zur Zeit der Vierten Republik,
als die franzosische Wahrung nach
und nach ihren Wert einbiiBte,
dachte niemand daran, sein Geld im
Wohnungsbau zu investieren. Die
Mieten in den unter Mieterschutz
gestellten Wohnbauten brachten
kaum die nétigen Mittel, die Repa-
raturen zu bezahlen. Wer sein Haus
in Ordnung halten wollte, muBte
liberein dickes Portefeuille verfiigen.

Hausbesitz war reinstes Verlust-
geschéaft, und von einer Rendite
konnte keine Rede sein. Hé&user
waren praktisch unverk&uflich, und
da die meisten Hausbesitzer nicht
die Méglichkeit oder den Willen
hatten, immer wieder Geld in ihr
Haus zu stecken, verkam der franzé-
sische Hausbesitz nach und nach.
Gewi3, das hat sich heute alles
geéndert, aber die Mieten, die seit
einigen Jahren regelméaBig erhoht
werden, werfen im Hinblick auf die
stark erh6hten Bau- und Reparatur-
kosten immer noch keine ausrei-
chende Rendite ab, vor allem keine
ausreichende Rendite, die Anreiz
bieten wiirde, neue Mietwohnun-
gen zu bauen. Wobei der Bauherr
natlrlich noch sehr stark von der
jahrzehntelangen Inflation des Franc
beeinfluBt wird. GewiB, heute ist der
Franc zu einer festen Wéahrung ge-
worden, aber wird er auch eine feste
Wahrung bleiben? Das kann man in
Frankreich nie mit Bestimmtheit
behaupten. Deshalb werden auch
die meisten Wohnbauten mit Eigen-
tumswohnungen erstellt, und zwar
nicht nur im privaten, sondern auch
im halbstaatlichen und genossen-
schaftlichen Wohnungsbau. Das
genossenschaftliche Bauwesen ver-
sucht schon seit einigen Jahren,
ohne viel Erfolg allerdings, das
Wohnungsproblem zu lésen. Die
Baticoop organisiertim ganzen Land
Baugenossenschaften und erstellt
Wohnhéauser auf genossenschaft-
licher Grundlage. In den letzten
10 Jahren hat Baticoop an die 40000
Wohnungen erbaut; sie steht unter
den nichtstaatlichen franzésischen

Wohnungsunternehmen an erster
Stelle. Bei dieser Gelegenheit sei
darauf verwiesen, daB die gréBte
Bauherrinin Frankreich die staatliche
«Caisse de Dépots et Consigna-
tions» ist, die bisher rund 70000
Wohnungen errichtete. Wahrend die
Wohnbaugenossenschaften in den
skandinavischen L&éndern seit lan-
gem stark verbreitet sind, waren sie
bis 1952 in Frankreich unbekannt.

Die Aufgabe der Baticoop ist es,
Wohnungsbaugenossenschaften zu
betreuen. Diese Genossenschaften
arbeiten ohne jeden Gewinn, die
soziale Grundeinstellung hat stets
den Vorrang. Selbstverstandlich be-
mithen sie sich, mit gréBter Wirt-
schaftlichkeit zu bauen. Die Bati-
coop-Wohnungen werden mit staat-
lichen Mitteln geférdert, ebenso
Gbrigens wie alle anderen Woh-
nungsbauten im sozialen Wohnbau-
sektor. Und zwar sowohl durch
laufende Préamien als auch durch
offentliche Darlehen. Je nach der
Qualitat der Ausfertigung der Woh-
nungen werden Préamien von 10
oder 6 Francs je Quadratmeter
Wohnbauflache pro Jahr, und zwar
fir die Dauer von 20 Jahren, bezahlt,
Werden 6ffentliche Darlehen fiir den
Ankauf in Anspruch genommen,
dann dienen die Préamien zur Zinsen-
deckung des Darlehens. Die Kredite
werden im Prinzip bis zu einer Héhe
von 809% der Baukosten gewdhrt,
sind aber zumeist auf 65 bis 70%
beschrankt. Allerdings wurden letzt-
hin einschrankende MaBnahmen fiir
die Kreditgewahrung beschlossen.
So werden Kredite nur dann ge-
wahrt, wenn das Einkommen einer
Familie mit zwei Kindern etwa eine
Maximalgrenze von 2500 Francs im
Monat nicht Uberschreitet. Die
Kredite werden zu einem Zins von
59% gewahrt. Die Baticoop-Wohnun-
gen sind billiger als alle anderen,
das Baumaterial kommt direkt aus
der Fabrik, der Zwischenhandel wird
ausgeschaltet. Aber eben: Derkleine
Mann muB auch beim genossen-
schaftlichen  Wohnungsbau die
Wohnung kaufen. In der Praxis
sieht das so aus: Fiir eine Drei-
zimmerwohnung in der Umgebung
von Paris mu3 man eine persénliche
Barleistung von etwa 20000 Francs
beibringen, um die Wohnung be-
ziehen zu konnen. Der Rest der
Kosten wird kreditiert, und zwar
durch 20 Jahre. Da die Wohnung,
sehr billig gerechnet, etwa 55000
Francs kostet, muB mit einer jahr-
lichen Rickzahlung von etwa 2400
Francs gerechnet werden. Das sind
etwa 200 Francs pro Monat. Es ist
indessen fiir einen Arbeiter, der 500
oder 600 Francs monatlich heim-
bringt, nicht sehr einfach, sich zu
einer Rickzahlung von 200 Francs,
und dies noch durch 20 Jahre hin-
durch, zu verpflichten, ganz abge-
sehen davon, daB er als Miteigen-
timer fur alle Reparaturen im Hause
und fir die an dem Hausbesitz haf-
tenden Unkosten mit aufkommen
muB, was etwa 50 Francs pro Monat
betragt. Woher sollte er diese fiir
ihn enormen Betrdge nehmen? Die
Idee Baticoop ist sicherlich begrii-
Benswert, aber sie bringt keine
Lésung des Wohnungsproblems,
weil sie keine Mietwohnungen erstellt
und wohl auch nicht erstellen kann.

Wir haben festgestellt, daB die pri-
vate Wohnbautatigkeit darunter lei-
det, daB die Mietzinse zu niedrig
sind und keine normale Rendite
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ermdglichen. Das statistische Amt
im franzésischen Wirtschaftsmini-
sterium fiihrtekiirzlich eine Erhebung
tber die franzésische Wohnungs-
krise durch. Dabei wurden auch die
Mieten getestet. Die durchschnitt-
liche Miete in einer Altbauwohnung
erreicht 510 Francs im Jahr, sie be-
tragt in einem Neubau, der dem
sozialen Wohnungsbau angeschlos-
sen ist, 790 Francs und in einem
Neubau, der nicht zu diesem Sektor
gehort, 1330 Francs. Zu diesen
offiziellen Zahlen muB man fest-
stellen, daB Mietwohnungen in
Neubauten auBerordentlich selten
sind und deshalb die hier angefiihr-
ten Mietzinse als zu niedrig erschei-
nen. Wie sieht es denn in der
Wirklichkeit aus? Die von privater
Hand erstellten Neuwohnungen sind
in den Stadten sehr teuer. In der
unmittelbaren Pariser Umgebung
kommt eine Dreizimmerwohnung
auf1200 bis 1400 Francs pro Quadrat-
meter Wohnbauflache. Das sind mit
Spesen und Taxen bei einer Wohn-
bauflache von 70 m2 an die 100000
Francs. Uber solche Betrage verfii-
gen nur wenig Wohnungssuchende.
Aber es gibt kapitalkraftige Leute,
die mehrere derartige Wohnungen
aufkaufen und sie dann weiterver-
mieten. Da die Mietfestsetzung in
Neubauten frei ist, erreichen die
Mietzinse in solchen Wohnungen in
Paris selbst leicht 1000 Francs pro
Monat und in der Pariser Umgebung
etwas weniger. DaB3 derartige Mieten
von den normal Verdienenden nicht
bezahlt werden kénnen, ist klar. Man
hatim Wohnbauministerium, um der
Krise beizukommen, beschlossen,
die Mieten zu erhohen. Der neue
Wirtschaftsplan sah bis 1965 eine
Erhéhung der Mietzinse um 100%
vor. Das Ziel ist, durch eine progres-
sive Erhéhung der Mieten und durch
eine Lockerung der Mietengesetz-
gebung fir Altbauwohnungen zu
einem normalen Wohnungsmarkt zu
gelangen. Man hofft, daB dadurch
auch die Mieten in den Neubau-
wohnungen reduziert werden kén-
nen. Die Franzosen miissen sich
daran gewohnen, eben mehr als nur
59 des Familieneinkommens fiir die
Miete auszugeben, wahrend die
Deutschen 9 und die Amerikaner
183% ihres Einkommens fiir den
Mietzins aufwenden miissen. Aller-
dings ist vorgesehen, daB die Mieten
in den sozialen Wohnungsbauten
weiterhin reglementiert bleiben sol-
len; anderseits will man auch das
System der Wohnungszulagen so
ausbauen, daBl es den minderbemit-
telten Bevdlkerungsschichten er-
moglicht, die Mietenerhéhung zu
ertragen. Durch die Wohnungs-
zulage flir 4&ltere Personen mit
beschranktem Einkommen ist dieses
Ziel zum Teil erreicht worden. Bei
einer Maximalmiete von 100 Francs
in Altwohnungen erreicht diese
Zulage 75 Francs pro Monat.

Es sind auch schon bisher manche
Versuche unternommen worden,
den franzésischen Wohnungsmarkt
aufzulockern. Die Erhéhung der
Mieten in den Altwohnungen jeweils
alle 6 Monate und die behérdlich
geférderte Einrichtung einer Wohn-
tauschbehérde in Paris sollen den
Weg hiezu ebnen. Nun hat ein
Dekret die Frage der Mietenfreiheit
zu |6sen versucht. Dabei muB man
feststellen, daB in Frankreich eine
generelle Aufhebung des Mieter-
schutzes undurchfiihrbar ist. Aber
die Hauseigentimer in Stadten mit

weniger als 10000 Einwohnern erhiel-
ten schon 1958 die Méglichkeit, bei
frei gewordenen Wohnungen den
Mietzins mit den neuen Mietern frei
zu vereinbaren. Hernach wurde das
Dekret auf die Mehrzahl der groBBen
Stadte ausgedehnt. Aber diese Még-
lichkeit besteht nur fir Wohnungen,
die frei werden. Stirbt ein Mieter,
dann hat der Eigentiimer das Recht,
von den Nachkommen die Wohnung
zu beanspruchen. Der Mieterschutz
gilt fur sie nicht mehr. Er kann nattir-
lich den Nachkommen eines Mieters
einen neuen Mietvertrag anbieten
und mit ihnen die Miete frei verein-
baren. Aber gezwungen ist er dazu
nicht. Jedenfalls muB der neue
Mietzins den offerierten Leistungen
entsprechen, so zum Beispiel ein
bestimmtes MaB an Komfort auf-
weisen, und der Vertrag muB auf
mindestens 6 Jahre lauten. Er kann
nach der neuen Verordnung vom
Mieter jedes Jahr gekiindigt werden.
Diese Regelung kann nur langfristig
ein Ergebnis bringen, weil ja zu-
nachst nur wenig freie Wohnungen
zur Verfigung stehen. Das franzosi-
sche Wohnungsproblem erfahrt auf
diesem Weg nicht die geringste
Lésung. Dabei aber hatte Gene-
ral de Gaulle selbst erklart, man
misse dazu kommen, jedes Jahr
mehr als 500000 Wohnungen zu
bauen, um der Schande der Woh-
nungsnot fast 20 Jahre nach Kriegs-
ende einen SchluBpunkt zu setzen.
Aber zwischen Reden und Realisie-
rung ist der Weg weit, und man
nimmt in zustédndigen Kreisen an,
daB es mindestens noch 15 Jahre
dauern wird, bevor auf dem franzési-
schen Wohnungsmarkt eine spiir-
bare Besserung eingetreten sein
wird.

Indessen beginnt man in jenen
Kreisen, die fur die franzésische
Wohnungspolitik verantwortlich sind,
weiter als nur an das unmittelbare
Morgen zu denken. Man vergiBt allzu
oft, daB die Wohnungen, die heute
gebaut werden, etwa 80 bis 100 Jahre
dienen sollen. Die Bauherren, die
bisher vor allem rasch und billig
bauen muBten, missen sich nun-
mehr vor Augen halten, daB sie
heute die Wohnkultur der kommen-
den drei Generationen wesentlich
beeinflussen. Die Menschen des
Jahres 2000 werden eine viel kiirzere
Arbeitszeit haben und um so mehr
Freizeit. Sie werden komfortable,
gerdumige Wohnungen brauchen.
Aber die heute feststehenden Nor-
men vor allem fir den sozialen
Wohnungsbau entsprechen - soweit
es sich um die GroBe der Wohnun-
gen handelt, um die Héhe der Wohn-
raume, um ihre Ausgestaltung und
ihren Komfort - nicht einmal mehr
den Bediirfnissen unserer eigenen
Generation. Wer héalt heute eine
Wohnflache von maximal 82 m2 fir
eine Fiinfzimmerwohnung fiir aus-
reichend ? Nurin 60 % der Neubauten
werden heute Zentralheizungen ein-
gerichtet, im sozialen Wohnungsbau
fehlen sie zumeist. Auch die Einrich-
tung von normalen Badezimmern ist
in den Normen fir den sozialen
Wohnungsbau nicht vorgesehen.
Die bewilligten Dimensionen fiir den
Waschraum erlauben nicht einmal
das Aufstellen einer Badewanne.
Dazu kommt, daB im sozialen Woh-
nungsbau zu rasch und mit dem
billigsten Baumaterial gebaut wurde.
Diese schlecht erstellten Sozialbau-
ten riskieren, in 20, 30 Jahren die
Slums unseres Jahrhunderts zu
stellen. Fur die Mehrzahl kann durch-
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aus die Bezeichnung«Wohnkaserne»
gelten. Der Wohnbauminister hat
nun die Absicht, den sozialen
Wohnungsbau in seiner gegenwar-
tigen Formdurch ein anderes System
zu ersetzen. Vorlaufig ist beschlos-
sen worden, den Bau von Wohnun-
gen, die nichtin den sozialen Sektor
fallen, aber auch nicht die Bezeich-
nung Luxuswohnung beanspruchen
kénnen, starker zu férdern. Die
Wohnflache dieser Wohnungen, die
bisher fiir die Dauer von 20 Jah-
ren eine Pramie von 6 Francs pro
Quadratmeter erhielten, wurde bis
auf 190 m? bei einem Belag von
sechs Personen erhéht. Die Kredite
fir den Ankauf dieser Wohnungen
werden leichter und rascher ge-
wahrt, und zwar zu einem Zins von
5%. Fir eine Dreizimmerwohnung
erreicht dieser Kredit 25000 Francs.
Der Kéaufer muB also bei den gegen-
wartigen Preisverhaltnissen fir eine
Dreizimmerwohnung mindestens 60
bis 709% des Kaufbetrages in bar
erlegen konnen. Derart soll die Még-
lichkeit geschaffen werden, Wohn-
bauten zu erstellen, die nicht Kaser-
nen gleichen und die mit einem
Komfort ausgestattet werden, der
auch den Kulturbedirfnissen in 20
und 30 Jahren entsprechen wird und
flir deren Bau nicht mit Baumaterial
gespart werden muf3 wie im sozialen
Wohnungsbau. Es bleibt die Frage
offen, ob derart die Krise auf dem
franzésischen Wohnungsmarkt be-
hoben werden wird. Das ist kaum
anzunehmen. Diese Krise kann nur
dann gelést werden, wenn der Staat
einerseits selbst mit wesentlich
groBeren Mitteln eingreift, um den
sozialen Wohnungsbau zu férdern,
und wenn anderseits Mietverhélt-
nisse geschaffen werden, die dem
im Hausbau investierten Kapital eine
ausreichende Rendite sichern.

J. H., Paris

Frankreichs Bau- und
Wohnungswirtschaft

Es wird demnéchstim franzésischen
Parlament ein Gesetzprojekt einge-
bracht werden, wonach Gemeinde-
behérden und o6ffentliche Kérper-
schaften die Méglichkeit erhalten
sollen, Baugrund fiir die Erstellung
von Wohnbauten zu mieten und
nicht zu kaufen. Es handelt sich um
eine Art Mietzwang, der den Besit-
zern des betreffenden Baugrundes
auferlegt werden wiirde.

Die Mieter von Sozialwohnungen
dirfen von nun an nicht mehr als
1200 Francs monatliches Einkom-
men pro Ehepaar ohne Kinder und
von 1800 Francs mit zwei Kindern
haben, wenn sie die Normalmiete
bezahlen wollen. Jene, deren Ein-
kommen sich erhéht, wahrend sie
Mieter einer Sozialwohnung sind,
haben eine um 10% héhere Miete zu
bezahlen, wenn ihr Einkommen um
25% die Einkommensgrenze iiber-
steigt, und um 30%, wenn es um
25 bis 509% hoéher ist.

Deutsche Bauunternehmer und Ka-
pitalsanleger aus der Schweiz griin-
deten in Frankreich die Gesellschaft
«Intervest France». Ziel ist der
Wohnungsbau in Nordfrankreich.
Erstes Programm: 80 Wohnungen in
Wasquehal und 160 in Marg-en-
Barceuf.

Im Durchschnitt weisen die in Frank-
reich erbauten Neuwohnungen 3,52
Raume auf. Die Eigenheime haben
4,17 Wohnraume, die Wohnungen
in Hausern 3,31. Die HLM-Wohnun-

gen (sozialer Wohnungsbau) weisen
einen Durchschnitt von 4 Wohn-
raumen auf. Aber die durchschnitt-
liche Wohnflache erreicht bei Neu-
bauwohnungen 65,4 m? und bei Ei-
genheimen 76,5 m?,

In den ersten 6 Monaten des Jahres
haben sich die Baukosten in Frank-
reich um 8,33% erhoht. In der Pari-
ser Region istder Preis fiir Baugrund
seit 1959 um 280% gestiegen.Wah-
rend der gleichen Zeit gingen die
Preise fiir Baumaterial um 22,4% in
die Hohe, die Léhne um 40,6, die
Reingewinne um 54 und die Steuern
um 54,5%. In Paris betragt der Preis
fur Baugrund fast die Halfte der Bau-
kosten.

Paris hat viel zu wenig Griinflachen.
Rom und London haben 9 m? pro
Einwohner, Berlin 13, Wien 35, Pa-
ris 1,5 m2. Es gibt ein Arrondisse-
ment in Paris, in dem man 5600 Kin-
der, aber nur 60 Baume zahlt. Es sol-
len in den nachsten 10 Jahren 500
Kindergarten sowie Parkanlagen er-
stellt werden; 30 000 Baume sollen
rasch gepflanzt werden. Der Pariser
Distrikt wird in der Umgebung der
Hauptstadt 7000 ha Wald und Wie-
sen kaufen, um groBe Parkanlagen
anzulegen.

Der Wohnbauminister erklarte im
Parlament, daB in Paris gegenwartig
164 150 dringende Wohnungsansu-
chen registriert sind. Die HLM wer-
den in diesem Jahr 27 000 Wohnun-
gen in Paris und der Pariser Region
bauen, die zur Vermietung bereit-
gestellt werden, und die «Logecos»
(ebenfalls sozialer Wohnungsbau)
deren 30 000. Viele der als dringend
anerkannten Félle von Wohnungs-
suchenden warten seit mehr als 10
Jahren auf Erledigung. Jeden Monat
kommen 2000 neue Falle hinzu.
Wieviel kostet eine Neubauwohnung
in Paris? Die Wohnungen werden
ja in den Neubauten nur in den sel-
tensten Fallen vermietet, sondern
vor allem verkauft. Im Bois Fleuri,
in der Néhe der Hauptstadt, steht
ein  neues Wohnquartier. Eine
komfortable Dreizimmerwohnung,
90 m? Wohnbauflache, kostet 1200
Francs pro Quadratmeter. Eine an-
dere Wohnung in einem Neubau,
Résidence du Parc de Bougival, Pa-
riser Region: Eine Sechszimmer-
wohnung ohne modernen Komfort
kostet 1000 Francs pro Quadratme-
ter; in La Dionne, Pariser Region,
sozialer Wohnungsbau, 700 Francs
pro Quadratmeter.

Eine Staatsanleihe fiir den Woh-
nungsbau, das ist der Vorschlag,
derbei der letzten Parlamentsdebatte
liber Wohnbauprobleme gemacht
wurde. Derart wiirde die Finanzie-
rungdes Wohnungsbaueserleichtert
werden. Die Anleihe sollte langfri-
stig sein, etwa 30 Jahre laufen und
zu einem ZinsfuB3 von 3 oder 4% auf-
gelegt werden. .

In Marseille wird demnachst ein
Hochhaus mit 40 Stockwerken er-
baut werden; es soll 20 000 m? Biiro-
raume, 12 Aufziige, 550 Wohnungen
und einen Supermarkt aufweisen;
45000 m? sind fiir Parkplatze vorge-
sehen.

Auf dem KongreB des «Habitat
rural» in Rennes stellte der ehema-
lige Ministerprasident Pleven fest,
daB in den letzten 8 Jahren 150 000
Menschen die Bretagne verlassen
haben; schuldtragend an dieser
Landflucht seien die schwierigen
Wohnverhéltnisse. Im allgemeinen
lebt die Halfte der b&uerlichen Be-
vélkerung in unwiirdigen Wohnver-
héltnissen.
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Wohnungsprobleme in Afrika

So wie in Europa besteht auch im
schwarzen Kontinent der Zug zur
Stadt. Er ist in manchen afrikani-
schen Territorien um so gréBer, als
die beginnende Industrialisierung
Arbeitskrafte bedingt, die aus den
Dérfern geholt werden missen. Da-
mit aber stellt sich auch das Pro-
blem der Wohnung. Vor der Ent-
wicklungshilfe stand es fest, daB3 der
Wohnungsbau in den afrikanischen
Territorien rentabel sein misse.
Die Infrastruktur wurde von offent-
licher Hand beigestellt, aber der Be-
wohner muBte die Wohnung ent-
weder bezahlen kénnen oder durch
eine entsprechende Miete amortisie-
ren. Diese Moglichkeit hatten die
européaischen Funktionare; sie be-
stand auch noch fiir die wohlhaben-
den Eingeborenen, die in der Stadt
Handel trieben, aber nicht flr jene
Menschen, die bisher in Strohhiit-
ten hausten, nunin der Stadt besten-
falls 120 Francs im Monat verdienten
und nicht in der Lage waren, hohe
Mieten zu bezahlen. Von den neuen
Wohnbauten in den Stadten profi-
tierte eine kleine Minderheit gut-
situierter Birger. Der Eingeborene
der aus dem Dorf in die Stadt
kommt, hat keine Wohnung; er fin-
det auch keine, wenn er nicht Ver-
wandte oder Freunde hat, die be-
reits vor ihm in die Stadt gekommen
sind, sich irgendwo einrichteten,
zumeist zu fiinft oder sechst in
einem Raum hausen und nun auch
noch fir den Neuangekommenen
Platz machen. Die neue Wohnbau-
politik in den afrikanischen Territo-
rien besteht nun darin, an der Peri-
pherie der Stadte Siedlungsland zu
erschlieBen und die technischen
Voraussetzungen fiir Wohnsiedlun-
gen zu schaffen. Das Land wird den
Afrikanern unentgeltlich zur Ver-
flgung gestellt, wenn sie sich ver-
pflichten, bei den Wohnbauten, die
sie entweder selbst erstellen oder
durch Bauunternehmer erstellen las-
sen, bestimmte Normen zu beach-
ten. In der letzten Zeit hat auch die
Behorde auf Grund von Mitteln der
Entwicklungshilfe Wohnsiedlungen
nach modernen, wenn auch billigen
Methoden hergestellt. Ein Beispiel
dafiir sind die Ballonsiedlungen von
Dakar. Tausende von derartigen
Hausern, es handelt sich um groB3e
Ballone, die mit Zement libergossen
werden, wurden innerhalb kurzer
Frist erstellt. Sie lassen wohl jeden
Wohnkomfort vermissen, aber die
wichtigsten hygienischen Einrich-
tungen sind vorhanden. Die Miete
in diesen Hausern erreicht etwa 1000
CFA-Francs im Monat, das ist ein
Betrag, den der eingeborene Arbei-
ter bezahlen kann. Gewi3 leben
heute nur 5% der afrikanischen Be-
volkerung in den Stadten, aber die-
ser Prozentsatz steigt von Jahr zu
Jahr, und der Bedarf an Wohnraum
ist enorm. Die Erflillung des als ge-
genwartig dringend erachteten Be-
darfs an Wohnraum wiirde etwa 400
Millionen Fr. bedingen. Aber die
Entwicklungshilfe allein reicht nicht
aus, dieses Problem zu I6sen. J.H.

Miinchner Stadtebauplanung

Professor Jensen, Planungsbeauf-
tragter der Stadt Miinchen, berichte-
tein einer Pressekonferenz (iber den
gegenwartigen Stand der Minchner
Stadtebauplanung. Als wichtigste
Zukunftsaufgabe bezeichnetees Pro-

fessor Jensen, gemeinsam mit dem
bayrischen Staat und den Nachbar-
gemeinden an eine weit voraus-
schauende GroBraumplanung zu
gehen. Bis zum Jahre 1990 miBten
noch rund 200000 neue Wohnungen
fir 600000 Menschen im Bereich
Minchens gebaut werden. Beson-
dere Bedeutung wird dem Bau kon-
zentrierter Siedlungen in den auBe-
ren Stadtbereichen und den umlie-
genden Gebieten beigemessen. Dies
wiirde es auch ermdéglichen, wirklich
attraktive Massenverkehrsmittel, wie
U-Bahn-und S-Bahn-Verbindungen,
zu schaffen.

Bezliglich des Verkehrsin der Innen-
stadt vertrat Professor Jensen die
Ansicht, daB der Autoverkehr weit-
gehend aus der Innenstadt verdrangt
werden soll. Der Miinchner Stadt-
kern soll somit ein zusammenhan-
gendes System von FuBgéangerzonen
erhalten. Voraussetzung fir die
Schaffung groBerer autofreier Be-
zirke sind jedoch die Fertigstellung
des Altstadtringes sowie ausrei-
chende Parkmoglichkeiten im Stadt-
gebiet.

Professor Jensen wird noch bis zur
Beratung des Stadtentwicklungs-
planes im Stadtrat in Minchen blei-
ben. AnschlieBend wird er als Ordi-
narius fir Stadtebau, Wohnungs-
wesen und Landesplanung an der
TH Braunschweig tatig sein. shp

Unterstadtische Luftklaranlagen

Die Atemluft in den dichten Wohn-
gebieten der Welt, in den GroBstad-
ten und eng verflochtenen Ge-
schaftsvierteln soll kiinftig durch
neue, bautechnische MaBnahmen
verbessert werden. In den USA sind
flir die Jahre 1965 bis 1972 vierzehn
unterirdische  GroBluftklaranlagen,
sogenannte «Verzehrerplatze», ge-
plant. Sie sollen den Kohlenoxyd-
gehalt der Luft reduzieren und die
sich besonders in Nahe von Indu-
striezentren und Fabrikanlagen er-
gebende Krankheitsgefahr durch
einen zu hohen Kohlenoxyd-Pro-
zentanteil in der Atemluft bannen.
In Verbindung mit dem amerikani-
schen Kanalnetz werden in den
nachsten Jahren «Schnorchelent-
gifter» installiert. Sie blasen ein von
chemischen Werken entwickeltes
Sauerstoff- und Anti-Kohlenoxyd-
Gemisch in die Luft, vernichten da-
durch giftige Bestandteile, die Aus-
puffgase der Kraftfahrzeuge, «Ab-
fallgase» und jenen «Gasfilm», der
sich durch Heizung und Fabrikation
auf die Stadte niedersenkt.

In hundertelf amerikanischen Stad-
ten ist ein Kohlenoxydgehalt von
0,035 bis 0,045 % festgestellt worden.
In zwanzig GroBstadten liegt der
Kohlenoxydgehalt sogar zwischen
0,046 und 0,048%. Damit ist eine
mechanische  Durchliftung  der
GroBstadte notig geworden. Dar-
lber hinaus miissen unterirdische
Luftklaranlagen eingesetzt werden,
an denen in den letzten Jahren drei-
hundert Ingenieure und Techniker
gearbeitet haben. Der Offentlichkeit
ist erst jetzt mitgeteilt worden, daB3
vielfach «Berufsmattigkeit», Kopf-
schmerzen, UnpaBlichkeit, Unlustig-
keit und ein nicht naher zu erklaren-
des allgemeines Beklemmungs-
gefiihl, das bei vielen, auch jungen
Menschen und mittleren Jahrgén-
gen, immer haufiger auftrat, auf den
schon gefahrlich hohen Kohlen-
oxydgehalt der Atemluft zuriickzu-
fihren sind. Zwar wirkt erst das Ein-
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atmen von Luft mit einem Kohlen-
oxydgehalt von 0,18 bis 0,26% bei
einer Dauer von 3 Minuten tédlich,
aber knapp 0,05% ist doch schon
ein dringendes Alarmsignal, zumal
da vom Kohlenoxydgehalt der Luft
sowohl der Appetit als auch das
ganze psychische und physische
Empfinden und Befinden negativ be-
einfluBt werden. Auch in Deutsch-
land, Frankreich, Osterreich, in der
Schweiz und in Italien ist eine &hn-
liche Kohlenoxydentwicklung fest-
gestellt worden. Hier stieg der Koh-
lenoxydgehalt von durchschnittlich
0,0229% im Jahre 1955 auf 0,03 bis
0,04 9% im ersten Halbjahr 1963.

Die unterstadtischen Luftklaranla-
gen basieren auf einem neuartigen
tiefbautechnischen Plan. Unter den
Griinanlagen der Stadte befindet
sich die «Luftklarstation». Zwischen
dem Rasen, den Blumen und Be-
wachsungen sind zahlreiche «Luft-
siebe» vorgesehen. Durch sie wird
teils ein Wirbelwind wie in Erpro-
bungskanalen der Luftfahrttechnik
erzeugt, teils ein mit Sauerstoff an-
gereicherter, aber nicht nur auf die-
ser Basis entwickelter «Verzehr-
stoff» in die Luft geschleudert oder
«gestrahlt». Esist namlich bei einem
zweiten Verfahren auch méglich,
die Kohlenoxydteilchen durch Strah-
lungen so hoch in die Luft zu «schie-
Ben», daB sie die Atemluft der
Stadte nicht mehr verseuchen. Die
«Schnorchelentgifter» sind die klei-
neren, unterirdischen Luftklaranla-
gen. Im Kanalnetz angebracht, kann
ihr «Schnorchel», &hnlich wie bei
einem Unterseebootsehrohr, nach
Bedarf automatisch ferngesteuert
ausgefahren werden. Um 360° dreh-
bar, gestattet der Luftklarschnor-
chel, den Kohlenoxydgehalt von
StraBenziigen und Platzen zu mini-
malisieren. Die Aktion gegen den
steigenden Kohlenoxydgehalt der
Luft ist einem Uno-Gutachten zu-
folge in vielen zivilisierten Landern
dringend erforderlich. Die Krank-
heitsgefahrin den mit Industrie- und
Fabrikanlagen und einem immer
noch anwachsenden « Auspuffgas»-
Verkehr durchsetzten weiten Wohn-
gebieten und dichten Stadtkomple-
xen wachst von Jahr zu Jahr. Wenn
nicht mehr fiir die Luftklarung getan
wird, kann das Kohlenoxyd ein
schleichender Tod fiir Stadtmen-
schen werden. (ADA)

Mero

Als Einfiihrung in den Bau und die
Anwendung von Raumfachwerken
erschien anlaBlich der Deubau eine
Veroéffentlichung von Dr.-Ing. M.
Mengeringhausen, dem Schépfer
der Mero-Bauweise, die unter dem
Titel «Komposition im Raum» die
Grundlagen, technische Einzelheiten
und eine Reihe von Anwendungs-
beispielen der «Mero»-Raumfach-
werke auf Grund einer mehr als
zwanzigjahrigen Bewé&hrung in der
Praxis behandelt. Eine Auswahl
technischer Darstellungen, Photos
und Zeichnungen aus dieser Druck-
schrift sowie Modelle waren unter
dem gleichen Titel in einer Aus-
stellungsgruppe zusammengefaBt,
die der Lehrschau einerseits und
dem Mero-Stand andererseits ange-
gliedert war. Unter anderem wurde
an Modellen und Zeichnungen de-
monstriert, daB der «Mero-Knoten»
ein wahrhaft universelles Bauele-
ment ist: An den 18 AnschluBge-
winden des Mero-Knotens kdénnen
262 143 verschiedene Stabkombina-
tionen ausgefiihrt werden!

Zent AG

Kirzlich hat in Bern die Frenger
International Corporation ihre Tétig-
keit aufgenommen. Diese Gesell-
schaft befaBt sich hauptsachlich mit
der Forschung und Weiterentwick-
lung der international bekannten
Zent-Frenger-Deckenstrahlungshei-
zung, besonders in bezug auf
Klimatisierung. Zu diesem Zwecke
wurde in Bern ein Forschungslabo-
ratorium eingerichtet, das liber die
modernsten MeBapparate und Ver-
suchsraume verfiigt, die es erlauben,
extreme Versuchsbedingungen zu
schaffen. So haben kiirzlich Inge-
nieure aus Schweden, die die Auf-
gabe hatten, die Heizungsprobleme
flir ein neu zu bauendes Spital in der
Nahe des Polarkreises zu priifen,
dieses Laboratorium beniitzt, weil
in Bern der einzige Versuchsraum
besteht, in dem die extrem niedrigen
AuBentemperaturen geschaffen und
gemessen werden koénnen. Die
Frenger International Corporation
wird die erzielten Forschungsresul-
tate laufend publizieren und den
LizenznehmerndesFrenger-Systems
auf der ganzen Welt zur Verfiigung
stellen.

Die schubfeste Verklebung
von Mosaikparkett

Holz als natirlicher Baustoff gibt
dem Wohnraum eine persénliche
Note und verleiht ihm Warme und
Behaglichkeit. Deshalb verdient der
preiswiirdige  Mosaikparkettboden
mit seinen wertvollen technologi-
schen Eigenschaften besondere Be-
achtung. Im modernen Wohnungs-
bau kommt der fuBwarme Parkett-
boden zwangslaufig zur bevorzugten
Anwendung.

Mosaikparkett ist dem Fortschritt in
der Holztechnologie zu verdanken
und stellt eine Abkehr von der ma-
terialintensiven Fertigung dar. Stab-
oder Massivparkett beherrschte
seit vielen Generationen den Markt
und wird nun vielfach von dem
preisglinstigeren Mosaikparkett be-
ziehungsweise Klebeparkett ver-
dréangt. In den letzten 10 Jahren ist
eine gewaltige Zunahme an Klebe-
parkettbdden in Deutschland sowie
in den Ulbrigen européischen L&n-
dern festzustellen, und statistische
Zahlen beweisen, daB Klebeparkett
mit groBem Erfolg eingefiihrt worden
ist und heute eine bemerkenswerte
Rolle auf den Absatzmaérkten spielt.

Die Elemente des Mosaikkleinpar-
ketts sind Stabe mit einer Grund-
flache von 24 X 120 mm bei einer
Dicke von etwa 10 mm. Jeweils fiinf
oder 6 Stabe werden nebeneinander-
gelegt, durch Aufkleben einer Pa-
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