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Victor Gruen, New York

Das »Regionale
(Shopping) Center«

Le centre d'achat regional
The regional Shopping Center

Maryvale Shopping City, Phoenix, Arizona.

Arizona ist eines der sich am schnellsten ausdeh-
nenden Gebiete der USA, besonders seit dem starken
Nachkriegszuwachs im Siidwesten der USA. Durch
den Zuwachs der Bevolkerung in den Gebieten um
Phoenix, Arizona, wurde besonders das vollstandige
Fehlen einer Generalplanung vermift, die nétig ge-
Wesen ware, um dem Ansturm Herr zu werden. Eine
bemerkenswerte Ausnahme bildete Maryvale, eine
Planung, die ein lokales Shopping Center, eine Kli-
nik, einen Golfplatz, soziale Einrichtungen, eine Stadt-
halle und eine bedeutende Anzahl von Wohnhzusern
umfaBte. Der Bebauungsplan selbst sowie einige
Schon ausgefiihrte Bauten stammen aus dem Biro
von Victor Gruen. Das Shopping Center wurde als
€in mehrstufiges Projekt entworfen, um dem Be-
Volkerungszuwachs der umliegenden Gebiete mit
Farallel laufenden Baustufen Herr zu werden. Der
€rste Bauabschnitt wurde 1960 fertiggestellt. Das
Center wurde so entworfen, daB es absichtlich die
‘mgebung, in der es liegt, widerspiegelt; demzu-
olge wurden gold- und dunkelbraune Farben mit
€inigen hellen Farbakzenten verwendet.

Maryvale Shopping Center, Phoenix, Arizona.

Cette région possede la démographie la plus crois-
Sante des USA. Maryvale est une des seules excep-
tions a ne pas confirmer le manque de plans d'en-
Semble pour cette région. C'est un centre d'achat
|90a| comprenant une clinique, des institutions so-
Ciales, un hotel de ville et un grand nombre d’im-
Meubles d'habitation. Cet ensemble composé de
différentes étapes exécutables selon les besoins a
€té projeté chez Victor Gruen Ass. La premiére
€tape fut achevée en 1960. Ce centre teint compte
du caractere de 'entourage. On y emploie générale-
Ment le brun sombre et quelques accents de cou-
leurs claires.

Maryvale Shopping City, Phoenix, Arizona.

Afizona is one of the most rapidly growing regions
Of the USA. Owing to the population growth around
hoenix, a particular lack has been a general plan
0 cope with the situation. Maryvale is a noteworthy
©xception. It comprises a local shopping center, a
clinic, golf course, welfare offices, a town hall and
@ considerable number of homes. The overall plan
self, as well as some already executed buildings,
St_ems from the office of Victor Gruen. The shop-
Ping center was designed to develop in stages par-
57.”9| with the demographic growth of the region.
he first stage was completed in 1960. The center
Was planned so that it deliberately reflects the region
'n which it lies; consequently the colour scheme is
dominated by gold and dark brown with a few bright
accents

1

Bebauungsplan Maryvale, Arizona.

€r Plan umfaBt eine Uberbauung fir 60 000 Ein-
Wohner, Das Shopping Center liegt in der Mitte der
9¢eplanten neuen Stadt. 1:60000.

lan d'ensemble de Maryvale, Arizona.

€st une nouvelle ville de 60.000 habitants avec, au
Centre, un centre d'achat.
$u'|di”9 plan of Maryvale, Arizona.

€ plan comprises a town for 60,000 residents. The
Shopping center lies in the centre of the new town.
2

ghopping Center mit Parkplatzen 1:8000.
entre d'achat avec parkings.
hopping center with parking lots.

G.e!’asterte Teile: 1. Bauetappe / Eléments & crans:

¢-r¢ phase de la construction / Hatched-in areas,
'St construction phase

é gauptstraﬁe |/ Route nationale / Highway
Kf_:lrkplatze | Parkings / Parking lots
i G'ndergarten / Jardin d’enfants / Kindergarten
artenhof / Cour intérieure | Patio
L arenhaus / Grands magasins / Department store
adenbauten / Boutiques / Shops
8 Tank / Banque / Bank
: ankstelle / Station d’essence / Service station
Blick von den
€nter.
Vue de
View fr
Center,

groBen Parkflachen auf das Shopping

Puis le grand parking vers le centre d'achat.
om the large parking lots on to the shopping
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Wir haben durch Jahre immer wieder neue Shopping
Centers von Victor Gruen gezeigt (2/1954, 4/1956,
8/1958). Die Entwicklung dieser fiir unsere am Ver-
kehr erstickenden GroBstadte so wichtigen Bauauf-
gabe geht von Jahr zu Jahr weiter und differenziert
sich. Wir haben Victor Gruen um einen diese Fra-
gen prinzipiell darstellenden Artikel gebeten, den
er uns im Abdruck aus der amerikanischen Zeit-
schrift »The Technical Bulletin of the Producers’
Council« freundlicherweise zur Verfigung stellt.
Die beigefuigten Fotos sind lediglich Belege fir die
verschiedenen Facetten dieser oft schillernden Auf-
gaben. Die Redaktion

Der Titel dieses Artikels, der sich mit der
Rolle des regionalen Shopping Centers be-
schaftigt, zeigt zwei Silben, namlich »Shop-
ping«, in Parenthese. Hierdurch méchte ich
eine gewisse Entwicklungsrichtung im regio-
nalen Shopping Center zeigen, die, jetzt
schon bemerkbar, in Zukunft, meiner Uber-
zeugung nach, immer starker hervortreten
wird.

Das im Anfang als eine kolossale, nur von
der Funktion her entworfene Stétte fur Ein-
kauf und Verkauf geplante Shopping Cen-
ter beginnt langsam eine andere und sehr
viel interessantere Position einzunehmen.
Es wird ein »Regionales Center«, das als
Kristallisationskern fiur die sich immer mehr
ausdehnenden Vorortgebiete dient, wobei
nicht nur das reine Einkaufen, sondern auch
soziale, kulturelle und unterhaltende Ereig-
nisse, manchmal sogar Anlasse der Burger-
schaft, bertcksichtigt werden.

Diese Entwicklung entspringt natirlich einem
groBen soziologischen Zwang. Dadurch, daf3
unsere Stadte begannen, infolge der neu-
geschaffenen Massentransportmittel, Gber
ihre Grenzen in unerschlossenes Gebiet
vorzudringen, entstand das Ph&nomen der
Vorortbildung. Diejenigen, die dem Verkehrs-
chaos der Innenstadt entflohen, in der Hoff-
nung, Frieden, Ruhe und Kontakt mit der
Natur in den AuBengebieten zu finden, wur-
den in vieler Hinsicht enttduscht. Die Wiesen
und Walder, die so verlockend erschienen,
wandelten sich sehr bald in eine schmutzige,
vorstadtische »Kulturwiiste«. Als die Flucht
aus dem Stadtkern groBe AusmaBe annahm

und als Millionen von Stadtern als Flucht-
linge die City verlieBen, da bekam die Vor-
stadt den Charakter einer Schlafstadt, die
in der Woche tagstiber nur von Frauen und
Kindern bewohnt wurde, die nur spét in der
Nacht und an Wochenenden mit ihren Ehe-
méannern und Vétern zusammenkamen. Mit
den zunehmenden Entfernungen zum Stadt-
kern wurden Fahrten in die Stadt zu Kultur-
ereignissen, zur Unterhaltung und zum Ein-
kaufen immer lastiger.

Die Kaufleute bemerkten natirlich sehr
schnell den Rickgang ihrer Einnahmen und
hatten keine andere Wabhl, als ihren Kunden
in die Vorstadte zu folgen. Zuerst siedelten
sie an beiden Seiten der Verbindungsstra-
Ben des Vorortes. Aber bald fanden sie, daf3
das Ubel in Form von Verkehrsballungen
ihnen folgte. Als schlieBlich der Verkehr auf
den VerbindungsstraBen so stark wurde,
daB neue bebauungsfreie SchnellstraBen
von den Vororten zur Innenstadt gebaut wer-
den muBten, sahen sich die Geschaftsleute
wieder um ihre Kunden beraubt.

Dies ist die Situation, aus der heraus das
geplante, integrierte Shopping Center ent-
stand, das von der VerbindungsstraBe weit
genug entfernt liegt, gleichzeitig aber auch
von ihr leicht genug zu erreichen ist. Als in
den Vorstadten der Wettbewerb zwischen
den einzelnen Shopping Centers einsetzte,
wurde es offenbar, daf3 diejenigen, die mehr
als nur die bloBe Einkaufsmoglichkeit boten,
in der Lage waren, auf die Dauer mehr Kun-
den anzulocken und die Kunden Gber lan-
gere Zeitrdume in ihrem Bereich zu halten.
Northland Center in der Nahe von Detroit
(siehe B+W 4/54, 4/56, 8/58), das wir fur
die J. L. Hudson Company entwarfen (eroff-
net 1954), war vielleicht das erste, das diese
Faktoren voll in Rechnung stellte. Trotz der
Tatsache, dal3 es schon fast neun Jahre alt
ist, ist es auch heute noch eines der erfolg-
reichsten aller regionalen Centers. In ihm fin-
det man ein 6ffentliches Auditorium, verschie-
dene Gruppenrdume fur Organisationen
und ein groBes Theater. Uberdies war es das
erste Center, bei dem die FuBgangerbe-
reiche so grofzigig angelegt und mit Be-
dacht in GréBe und Charakter unterschied-
lich gehalten, wobei gleichzeitig neue, erfolg-
versprechende Moglichkeiten fir soziale,
kulturelle und biirgerschaftliche Belange ge-
schaffen wurden. Dies steht in starkem Kon-
trast zu den sogenannten LadenstraBen-
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Centers, bei denen die Breite der FuBwege
mit Absicht so schmal gehalten ist, daB die
Schaufensterauslagen auf beiden Seitenvon
der Mitte der StraBe her leicht eingesehen
werden kénnen. Es wurde offenbar - sofort
nach der Eréffnung von Northland -, daf3 in
der sich ausdehnenden Vorstadt eine voll-
kommen unbefriedigte Nachfrage nach Ver-
anstaltungen und nach Teilnahme an 6ffent-
lichen Anlassen aller Art bestand. So kam
es, als wir von der J. L. Hudson Company
den Auftrag fiir ihr zweites Shopping Center
(Eastland) erhielten, daB mindestens ein
Teil des FuBgéngerbereiches auf Wunsch
des Bauherrn gréBer geplant wurde in der
Absicht, noch mehr Méglichkeiten fir 6ffent-
liche Anlasse zu haben.

Das Shopping Center Midtown Plaza in Rochester
(N.Y.) umfaBt 50 Laden auf 2 Geschossen mit eige-
nen ZulieferungsstraBen, ein Hotel mit Restaurant
sowie einen Birohausturm. In der Garage finden auf
3 Geschossen 2000 Wagen mit vollautomatischem
Kontrollsystem Platz.

Le centre d'achat de Midtown aRochester, N.Y., com-
prend 50 magasins sur 2 niveaux avec routes d'accés
spéciales, un hétel avec restaurant, un immeuble-
tour de bureaux et un garage sur 3 niveaux pour
2.000 voitures avec un systéeme de contréle automa-
tique.

The Midtown Plaza Shopping Center in Rochester,
N.Y., comprises 50 shops on 2 levels with its own
delivery routes, a hotel with restaurant, as well as a
high-rise office building. In the garage there is room
on 3 levels for 2000 cars, with completely automatic
control system.

1

Schnitt 1:3000.
Coupe.
Section.

1 Burohochhaus / Immeuble-tour de bureaux / Office
building

2 Gartenhof / Cour intérieure / Courtyard

3 1. Stock, LadengeschoB / Premier étage, bou-
tiques / 1st floor, shops

4 ErdgeschoB / Rez-de-chaussée / Ground floor

5 Untergeschosse / Sous-sols / Basements

2

Midtown Plaza Center in Rochester 1:3000.
Centre Midtown Plaza a Rochester.
Midtown Plaza Center in Rochester.

1 Post / Poste / Post office

2 Warenhaus / Grands magasins / Department store

3 Hotel / Hotel / Hotel

4 Laden / Boutiques / Shops

5 Arkadengang / Arcades / Arcade

6 Café

7 Gartenhof / Cour intérieure / Patio

8 Zu- und Abfahrt zur Kellergarage / Accés et
sortie du garage souterrain / Access to and exit
from basement garage

9 Taxistand / Taxis

10 Bushaltestelle / Station de bus / Bus stop

Seite/page 467

1

Die Laden sind zum Teil offene StraBenladen. Auch
im 1. Stock befinden sich Verkaufsanlagen.

Les magasins donnent en partie directement sur 12
rue. Le premier étage comprend aussi des locauX
de vente.

The shops are in part open to the street. There are
alsc sales facilities on the 1st floor.

2

GroB und klein findet seine Unterhaltung in diesem
Shopping Center.

C'est un centre de loisir pour des gens de tout 2¢¢-
There is a recreation center for all ages in this shop-
ping center.
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Im Anfang waren solche 6ffentliche Anlasse
€ng mit den Interessen der Kaufleute ver-
bunden: Modenschauen, Sport- und Cam-
Pingausstellungen, Weihnachts- und Oster-
Veranstaltungen. Aber bald erweiterte sich
der Bereich: Viele Veranstaltungen fanden
Nicht nur wahrend der Verkaufszeiten, son-
dern auch an Wochenenden und in den
Abendstunden statt. Es gab da Konzerte,
olkstanze, Kunstausstellungen, Podium-
iskussionen, Blumenschauen und Feiern
2u Ehren von Minderheitengruppen.

Im Jahre 1956 offnete das erste Shopping
enter mit Uberdecktem, vollklimatisiertem
FuBgangerbereich seine Tore. Es war das
outhdale Center in Edina in der N&he von
Minneapolis (siehe B+W 8/58), das wir fir
d"|e Daton Company entwarfen. Der Grund
far die geschlossene, vollklimatisierte An-
age war das Klima, das sehr kalte Winter
und sehr heiBe Sommer mit viel Regenfallen
atte. Der geschlossene Gartenhof von
S_Outhdale zeigte neue Wege fur Dinge auf,
die auBerhalb des reinen Kaufvorganges
'€gen. Southdale brachte einen Kinderspiel-
Platz mit einem Miniaturzoo, ein Café, das,
Wegen des dauernden Friihlingsklimas, sei-
Nen Betrieb unabhangig vom Wetter fithren
ann, subtropische B&ume, Pflanzen und

umen und einen Vogelkafig, bevélkert mit
gefiedertem Volk. Der geraumige Gartenhof,
€in Hauserblock lang, 30 m breit und tber
drej Stockwerke hoch, wurde sehr bald nicht
Nur der beliebteste Treffpunkt, sondern auch
€In Platz, auf dem die interessantesten kul-
turellen und sozialen Veranstaltungen der
“€meinde abgehalten werden konnten. Es
'nden dort Symphoniekonzerte und groBe
Bille statt.

é:)s” die regionalen Shopping Centers die
ten € von stadtischen Kristallisationspunk-
Nort|:|r groBe Bereiche einnahmen, die fur
00 Ooa”d z. B. eine Bevélkerung von fast
die Ido Personen umfaBte, wuchs langsam
typis ﬁe. dieser kleinen neuen City andere
eizUC Stadtische Funktionen als nur Laden
Fos grdnen. Arztliche und gewerbliche Bu-
Drsa O_.Sf_;stel[en, allgemeine Verwaltungs-
W offentliche Biichereien, Privatschulen
Ny, Wu__rden dem Geb&udekomplex bald
Zugefugt.
-Inrock Center in Albuquerque, New Me-
Xico, st wahrscheinlich ?ﬂas 1rste, das ein

H d , 4
otel zu einem integrierten Bestandteil des

2

Komplexes machte. Hotelhalle und Restau-
rant sind vom HauptfuBgangerbereich aus
erreichbar, und die allgemeine Parkflache des
Shopping Centers ubernimmt gleichzeitig
die Rolle eines Hotelparkplatzes.

Dieses Zusammenfiihren einer Vielzahl von
stadtischen Funktionen in einem einzigen
Gebaudekomplex machte es der Vorstadt-
bevélkerung moglich, mit einem Einkauf
einen Besuch beim Arzt, Zahnarzt, einer
Handelsschule, einer Tanzschule, des Ho-
tels zu verbinden. Die Geschaftsleute pro-
fitieren natirlich bei dieser Aufteilung, die
nicht nur ihre Auslagen Leuten, die zu ande-
ren Zwecken kommen, vor Augen fiithrt, son-
dern die ihnen auch eine kaufkraftige Kund-
schaft durch die Beschéftigten der verschie-
denen Berufszweige und durch die Hotel-
gaste sichert.

Es war ersichtlich und logisch, daB groBe
regionale Shopping Centers verschiedene
Berufszweige und Landnutzungen im um-
liegenden Gebiet nach sich ziehen, die auf
diese oder jene Weise von der Nachbar-
schaft einer anziehungskréftigen und man-
nigfaltigen Einkaufsstatte profitieren wollen.
Einige unserer Bauherren, wie die J. L. Hud-
son Company und die Dayton Company,
kauften deswegen umliegendes Gelande,
das nicht direkt fir das Shopping Center
benatigt wurde. Gleichzeitig mit dem Ent-
wurf fur das regionale Shopping Center er-
stellten wir dann fiur diese Gebiete einen
Bebauungsplan. Diese Vorsicht zahlte sich
sehr gut aus. Auf den fast 12141 a z.B,,
die Northland und Southland umgeben und
fir die wir den Bebauungsvorschlag liefer-
ten, entstanden in den Jahren seit der Eroff-
nung der Centers groBe Gruppen von Apart-
menthausern, Forschungslaboratorien, Biiro-
hausern, Kliniken und Hotels. Diese Ent-
wicklung schritt mit groBer Schnelligkeit
voran und gelangte zu einem gréBeren Um-
fang, als im Anfang, selbst bei grobtem Op-
timismus, vorhergesehen werden konnte.

Diese Entwicklung bestérkt mich in meinem
Glauben, daB kinftige Jahre es uns erlauben
werden, regionale Shopping Centers von An-
fang an als Satellitenstadtkerne zu planen
und gewisse Schaden zu vermeiden, die noch
die regionalen Shopping Centers bedrohen.
Auch das bestgeplante Shopping Center
besteht heute aus zwei Teilen, die - so not-
wendig sie sind - sich klar voneinander

unterscheiden. Da ist auf der einen Seite
der einladende, angenehm gestaltete und
geschutzte FuBgangerbereich im Inneren des
Gebaudes. Hier finden wir Ordentlichkeit,
Schutz und all die Vorteile, die der FuBgan-
gerbereich bieten kann: Sitzbénke, Spring-
brunnen, Plastiken, Blumenbeete, Baum-
gruppen, Wetterschutz, also folglich eine
Lebensform, von der wir alle glaubten, daB
sie im Automobilzeitalter verlorengegangen
war. In diesem FuBgéngerbereich kénnen
die Menschen wieder sorglos spazierenge-
hen, mit Freunden reden; Mitter lassen ihre
Kinder ohne Sorgen spielen. AuBerdem kam
es zu einem Aufleben der Freude am Be-
trachten von Architektur, Landschaft und
Kunst.

Aber rund um diese freundliche Oase liegen
die weiten Parkplatze, die man nach dem
Verlassen seines Wagens erst tiberschreiten
muB, um ins Innere des Gebaudes zu gelan-
gen. Auch bei bester Planung kénnen FuB-
wege von ber 200 m nicht vermieden wer-
den. Dieses Meer von geparkten Wagen ist
eine verunzierende Anlage, die mit den no-
tigen Parkflachen und RingstraBen teilweise
vier- bis finfmal soviel Platz benétigt als
Gebaude und FuBgéngerbereich zusammen.
Die groBen Parkflachen wurden zu einer
regelrechten Barriere fir diejenigen, die von
den umliegenden Blros, Hotels, Apartment-
hdusern und Privathdausern zum Center
selbst gehen wollten. Sogar diejenigen, die
in unmittelbarer Néhe wohnen und arbeiten,
mussen ihren Wagen benutzen.

Der erwiesene Erfolg der Shopping Centers
und ihre Fahigkeit, stadtische Konzentra-
tionspunkte zu werden, wird es, glaube ich,
in Zukunft erméglichen, neue Wege zu fin-
den, der Landverwistung Einhalt zu gebieten
und eine kompaktere Form zu bauen. Es
scheint mir klar und praktisch méglich zu
sein, alle Arten von GrundstUcksnutzung an-
zuwenden, so daB dann eine integrierende
Gruppierung von Laden, Biros, Apparte-
ments, Forschungslabors, Hotels entstehen
wirde, die alle am FuBgangerbereich teil-
haben. Diese intensivere Landnutzung wird
es dann okonomisch maglich machen, ver-
schiedene Transportanlagen zu errichten.
Die grobere Konzentration wird die Einfih-
rung von Massentransportmitteln praktischer
machen als bisher. (Northland, das eine
eigene Buslinie und einen eigenen Busbahn-
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Im Winrock Center, New Mexico, ist ein Motel mit
22 Zimmern gebaut worden, wo die Gaste auf kleine
Seen und Wasserléaufe schauen.

Motel avec 22 chambres au centre Winrock, New
Mexico; les hotes jouissent d'une vue sur des petits
lacs et des cours d'eau.

In the Winrock Center, New Mexico, a motel with
22 rooms has been installed, where the guests can
enjoy a view of small lakes and watercourses.

2

Mitten in einem riesigen Parkplatz, der fir die Zu-
lieferung teilweise unterkellert ist, liegen die Ge-
baude des Shopping Centers um einen groBen Hof
gruppiert, der fur offentliche Veranstaltungen ge-
braucht wird.

Ce centre d'achat qui est groupé autour d'une grande
cour intérieure qui sert a des manifestations pu-
bliques est entourée d'un immense parking; la livrai-
son se fait au sous-sol.

In the middle of an enormous parking area, which
is partly underground for deliveries, are the shop-
ping center buildings, grouped about a large court,
used for public events.

Winrock Center, Albuquerque, New Mexico.

Das im Jahre 1961 fertiggestellte Winrock Center
liegt in einer Ortschaft im trockenen Sudwesten der
Vereinigten Staaten. Winrock wurde als ein halb ge-
schlossenes, aber nicht klimatisiertes Center mit
einer zentral gelegenen, gedeckten VerkaufsstraBe
geplant.

Winrock ist das erste Element in einem Bebauungs-
plan fur ein groBes Gebiet in néchster Néhe von
Albuquerque. Die Plane umfassen eine Appartement-
bebauung und andere Gebaude.

Winrock ist eines der wenigen Shopping Centers, die
ihren Kunden innerhalb des Gebdudekomplexes eine
Ubernachtungsmaoglichkeit bieten. Ein Motel mit 122
Einheiten ist an der Siudseite der Geschéaftsgebaude
angelegt. Diese Einheiten sind um einen See mit
herrlich leuchtenden Fischen, Wasserpflanzen und
Fontainen gruppiert. Der optische Eindruck des gro-
Ben Wasserbeckens ist fir die Hotelgaste, die in
ihren trocken gelegenen Gebieten wenig Wasser
sehen, eine willkommene Abwechslung.

Winrock Center, Albuguerque, New Mexico.

Achevé en 1961, ce centre @ moitié fermé, mais non
climatisé constitue le premier élément d'un grand
ensemble de construction prévues prés de Albu-
querque.

Ce centre avec sa rue marchande centrale offre,
ce qui est rare en général un motel avec 122 cellu-
les qui donne sur un paysage vivant avec beaucoup
d'eau, ce qui forme un grand contraste avec cette
région séche.

Winrock Center, Albuquerque, New Mexico.

Finished in 1961, Winrock Center lies in a commu-
nity in the arid south-west USA. Winrock was plan-
ned as a semi-closed but non-airconditioned center
with a central covered shopping street.

Winrock is the first element in a building complex
for a large area near Albuquerque. The plans com-
prise apartment houses and other buildings.

Winrock is one the few shopping centers that offer
overnight accommodations. A motel with 122 units is
installed on the south side of the building. These
units are grouped around an ornamental lake with
aquatic plants and fountains. The optical impression
of the large water surface in such arid country is
most refreshing.

Eastland Center, Detroit, Michigan. (Seite/page 469.)

Gebaut fur die J. L. Hudson Company im Jahre 1957,
wurde Eastland das zweite lokale Shopping Center
nach Northland, das von Victor Gruen Associates fur
diese Firma entworfen wurde. Es hat eine GréBe von
fast 92850 m? und &hnelt in vielem Northland. Die
einzelne Fachabteilung ist das dominierende Element
des Grundrisses. Die Grundelemente sind die glei-
chen: Betonrahmen mit Ziegelverblendung fur die
AuBenwénde und verschiedene Arten von Fassaden-
material wie Sichtbeton, Marmor und Formsteine.
Im Gegensatz zu Northland wurde hier ein offener
Platz fur 6ffentliche Veranstaltungen gebaut, der den
Erfolg dieses Centers bedeutend steigerte.

Eastland Center, Detroit, Michigan.

Apres Northland, Eastland Center est la construction
la plus importante que Victor Gruen a projeté pour
J. L. Hudson Company en 1957. Ce centre couvré
une surface de 92850 m? et ressemble beaucoup
au centre de Northland. Le plan se compose d'un
grand nombre de boutiques spécialisées. Construc-
tion: cadres en béton armé, remplissage en briques
pour murs extérieurs, béton brut, marbre et pierres
taillées pour l'intérieur. Les des attractions princi-
pales de ce centre est la place publique ouverte qu!
sert a de nombreuses manifestations.

Eastland Center, Detroit, Michigan.

Built for the J. L. Hudson Company in 1957, Eastland
was the second local shopping center after North'
land designed by Victor Gruen Associates for thiS
firm. It has an area of almost 1 million sq. ft. and in
many respects resembles Northland. The individuvaI
departmentalization dominates the plan. The basiC
elements are the same: Concrete frames with brick
interstices for the outer walls and various types ©
face material such as untreated concrete, marble
and pressed blocks. In contrast to Northland an
open square for public events was built here, an
this has greatly contributed to the success of theé
Center.



hof hat, bringt nur 10%o seiner Kunden mit
6ffentlichen Verkehrsmitteln heran. Dieser
Prozentsatz kann leicht auf 30°/ gesteigert
werden.) Die Tatsache, dal3 die Einwohner
der Appartements und die in Biros und La-
bors Beschéftigten nicht mehr ihre Autos
benutzen mussen, um einzukaufen oder an
Kulturereignissen und Unterhaltungsveran-
staltungen teilzunehmen, wird den Parkplatz-
bedarf verringern. Und schlieBlich wird sich
die wirtschaftliche Landausniitzung wegen
der intensiveren Bebauung &@ndern und die
Errichtung einer mehrstéckigen Parkgarage
am Rande der Gebéaudegruppe erlauben.
Man wird dadurch den Landbedarf und die
Wegstrecken vom Parkplatz auf ein Viertel
bis ein Funftel der bisherigen Strecke ver-
ringern konnen. Der Geb&udekomplex selbst
wird konzentrierter werden durch die Einfiih-
rung einer zweiten Betriebsflache. Dieses
Prinzip wurde bereits im Randhurst Center
verfolgt, das eine Durchschnittshéhe von
drei Geschossen hat und wo die gleiche Nutz-
flachengréBe auf der halben Grundstiicks-
groBe des friher erbauten Northland Cen-
ters erreicht wurde.

Das regionale Shopping Center ist folglich
auf dem besten Wege, ein regionales Cen-
ter zu werden. Es wird zum Kern einer Sa-
tellitenstadt werden, der, weil er auf gesun-
den Planungsgrundlagen fuBt-in derHaupt-
Sache der sorgféltigen Trennung aller
Versorgungsfunktionen vom FuBgéangerbe-
reich -, sicher sein wird vor den verschlech-
ternden Einflissen und anderen Phanome-
nen, die noch immer den Kern unserer Stadte
bedrohen.

Trotzdem glaube ich, daB der historische
Stadtkern auch in Zukunft eine spezielle,
charakteristische Rolle spielen wird, die das
regionale Center niemals erreichen kann.
Zentral gelegen in einem sich ausdehnenden
ebiet, ist er der einzige Platz, von dem aus
die gesamte Stadtregion erfolgreich versorgt
Werden kann, soweit es die hoéchsten Ver-
Waltungsfunktionen betrifft.

Bei allem Respekt gegeniiber unseren histo-
rischen Stadtkernen: das regionale Shop-
Ping Center spielt eine neue wichtige Rolle.
Die Erfahrungen, die wir als Planer und Ar-
chitekten in der Vorstadt sammeln konnten,
dirften, wenn man sie sich erst angeeignet
hat, mit Erfolg fir die Neugestaltung der
Nnenstadt verwandt werden kénnen.

DaB dieses kein Traum ist, erwies sich bei
em ersten, kirzlich fertiggestellten, neuen
Nnenstadtelement, des Midtown-Plaza-Kom-
Plexes in der Innenstadt von Rochester. Hier
Wurde die Trennung der Versorgungswege
vom Publikumsbereich - wie beim regionalen
Opping Center - im Inneren einer alten
S‘.tadt bis zur letzten Konsequenz durchge-
fihrt. Hier finden wir einen ungeheuer gro-
€n, geschlossenen FuBgéngerbereich, der
€r alten Stadt einen neuen Ausdruck ver-
€iht. Die Plaza wuchs innerhalb eines kur-
2en Jahres in die Rolle eines zivilen, sozia-
€n, kulturellen Zentrums hinein und wurde
in Erholungszentrum. Aber im Vergleich
2um Vorstadt-Shopping-Center waren hier
'€ Verkehrseinrichtungen anders. Mehr als
500/0 aller Besucher kommen mit offent-
ichen Verkehrsmitteln, wobei sie teilweise
EF”?e” neuen Busbahnhof benutzen, der ein
el des Midtown-Komplexes ist. Abstell-
Moglichkeiten sind in einer dreigeschossigen
i;efgarage vorhanden, in der 2000 Parkpléatze
in gen. Aufziige bringen die Besucher direkt
den FuBgangerbereich hinauf.

Dias, was als Notlésung fur den in der stéan-
gswha_chsenden Vorstadt sich abmihenden
alsr\j aftsmann begann, kann sich sehr gut
{he quell fur eine neue amerikanische Stadt-
auBe-rhur den eigentlichen Kern und fir die
sha l?lb der eigentlichen Stadt gelegenen
erwef; erne unserer groBen Stadtregionen
en. Victor Gruen

Al:tikel'ﬁ]r: The Technical Bulletin of the Pro-
cers’ Council, Inc., Mérz 1963.
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Eastland Center, Detroit, Michigan.

Reichlich bepflanzte FuBgangerbereiche, die zum
Teil Uberdeckt sind, liegen zwischen den Laden-
bauten und den Warenhausern.

Entre les boutiques et les grands magasins se trou-
vent des chemins de piétons entourés de verdure et
en partie couverts.

Richly planted pathways, partly covered over, lie be-
tween the shops and the department stores.

2

Das groBe Warenhaus hinter einem der Parkplatze.
Grands magasins et parkings.

The large department house behind one of the park-
ing lots.

3

Ein Kaufhaus fur Damenkleider hat einen besonderen
Platz innerhalb des Shopping Centers erhalten.
Une boutique des éléments pour dames regoit un
emplacement spécial.

A ladies’ shop has a special site within the shopping
center.
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Einer der groBen uberdeckten FuBgéngerplatze im
Cherry Hill Shopping Center.

L'une des plus grandes places couvertes pour pié-
tons au centre d'achat de Cherry Hill.

Cne of the large covered squares for pedestrians
in the Cherry Hill Shopping Center.

470

Cherry Hill Shopping Center, Delaware, New Jersey.
Cherry Hill ist ein besonders groBes Shopping Cen-
ter. Einzelhandelsladen und geschlossener Publi-
kumsbereich Uberdecken eine Flache von fast
83565 m2 Der Brennpunkt und gleichzeitig groBter
Platz in diesem Geb&udekomplex ist der Cherry
Court. Ein zweiter ist mit einer niedrig gedeck-
ten StraBe verbunden, an der auf beiden Seiten
Laden und Geschéafte liegen. Cherry Hills zwei
groBe Warenhauser liegen an dominierenden Punk-
ten des L-féormig angelegten Centers. Eingestreut
in den Publikumsbereich liegen viele kleine Kioske
und Laden fur Tabak, Postkarten, Zeitungen, Lebens-
mittel, Schlissel. Diese Ldden zusammen mit vielen
anderen Annehmlichkeiten wie Gartengestaltung,
Brunnen, Banke geben dem Projekt eine »Basar«-
Atmosphére ahnlich vielen Platzen in Nordafrika.

Centre d'achat Cherry Hill a Delaware, New Jersey.

C'est un centre d'achat spécialement important.
L'ensemble des magasins et des surfaces de circu-
lation demandent 83565 m2. C'est Cherry Court
qui est la plus grande place de I'ensemble qui est
reliée a l'autre place par une rue marchande cou-
verte. Deux grands magasins occupent les emplace-
ments les plus favorables. Ce centre qui a un peu
le caractére d'un bazar se compose de nombreux
kiosques, ou se vendent toute sorte de chose etc. et
de jardins publics avec des fontaines, de bancs et
des plantes.

Cherry Hill Shopping Center, Delaware, New Jersey.
Cherry Hill is a particularly large shopping center.
Retail shops and closed in public area cover an area
of nearly 900,000 s.f. The focus and also largest
square in this complex is Cherry Court. A second
square ist connected with a low covered street, with
shops running down both sides. Cherry Hill's two
large department stores are sited at dominant points
the "L" shaped center. Scattered throughout the
public area are many small newsstands, tobacco
stores, postcard racks, grocery stores. These shops
along with many other amenities such as the garden
layout, fountain, benches, give the project a bazaar
atmosphere like many squares in North Africa.




	Das "Regionale (Shopping) Center" = Le centre d'achat régional = The regional shopping center

