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Licht
in ertréglicher
Starke. ..

Die neueste Entwicklung
auf dem Gebiet der Bauglaser:

Realisations RICHARD 7R

Isolierglas

POLYGLASS

mit Grauglas

LES GLACERIES DE LA SAMBRE S.A. AUVE

Diese Spezialausfiihrung von POLYGLASS,
zusammengesetzt aus einem gewdéhnlichen
Spiegelglas und einem grauen HELIOGRAY -
Spiegelglas, stellt einen neuen Fortschritt dar.

Die Hauptfunktion von grauem Spiegelglas
ist der Blendschutz, weshalb seine Ver-
wendung fiir groBflachige, direktem Sonnen-
lichtausgesetzte Verglasungen angezeigt ist.

POLYGLASS mit Grauglas laBt nur 37%
Licht durch, wahrend die Ausfihrung POLY-
GLASS mit einer blaugriinen Warmeabsorp-
tionsscheibe 67% Lichtdurchlassigkeit auf-
weist.

Das Isolierglas POLYGLASS mit Grauglas
ist deshalb ein eigentlicher Lichtfilter, bietet
aber trotzdem klare Durchsicht.

Ein Produkt mit Garantie der G.S.A.

Verkauf durch d. GlasgroBhandel

z%\
GSD/ Prospekt auf Wunsch durch den
M

Generalvertreter fiir die Schweiz:

O.Chardonnens
GenferstraBe 21, Ziirich 27, Tel. 051 /2550 46

S - BELGIEN

Kombinierte Lichtpaus-
und
Entwicklungsmaschinen

Das passende Modell fir jeden Betrieb,

Normen
vereinfachen und
verbilligen das Bauen

GohnerNormen

Gewadbhr fiar
piinktliche Lieferung

. Nrw o . . Ernst Gohner AG, Zirich Fenster 221 Norm-Typen,
vom Biirogerat bis zur Hochleistungsmaschine Hegibachstrasse 47 Tiren 326 Norm-Typen,
Telefon 051/2417 80 Luftschutzfenster + -Tiiren,
Vertretungen in Garderoben--+Toilettenschrdnke,
Bern, Basel, St.Gallen, Zug Kombi-Einbaukiichen,
Biel, Genéve, Lugano Carda-Schwingfliigelfenster.

A. Messerli, Ziirich 2

Fabrik technischer Papiere

Telefon 051 /271233, LavaterstraBe 61

Verlangen Sie unsere Masslisten
und Prospekte. Besuchen
Sie unsere Fabrikausstellung.
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Landkosten ........... Fr. 15 000.—
Baukosten ............ Fr. 85 000.-
Total Anlagekosten ... Fr.100 000.—

=100 %

‘[. eigene Mittel (inkl.
Zahlung fiir das Bau-
land)............... Fr. 40 000.—
= 40%
Bendtigter Baukredit und
spétere |. Hypothek Fr. 60 000.—
= 60%

Die finanziellen Mittel werden zwar
in den wenigsten Féllen diesem
Idealfall entsprechen. Es liegt aber
am Kunden und an der Bank, die
Finanzierung ungefdhr auf diese
Basis zu stellen. Benétigt der Bau-
herr mehr fremde Mittel, so wird das
Kreditinstitut gegen Hinterlage eines
weiteren Grundpfandtitels und Zu-
satzsicherheiten in Form von Wert-
papieren, Sparheften, Lebensver-
sicherungspolicen mit entsprechen-
den Riickkaufswerten, Drittpfén-
dern oder Birgschaft den Kredit
erhéhen und spéter eine Nach-
gangshypothek bewilligen. Es sei
hier auf die Méglichkeit der Uber-
nahme der Biirgschaft durch eine
Biirgschaftsgenossenschaft hinge-
wiesen.

Der Baukredit darf nur fir sukzes-
sive Zahlungen an die Bauhand-
werker und Lieferanten, eventuell
noch fiir die Kosten des Baulandes
verwendet werden. Insbesondere hat
die Bank auf die gleichméBige Be-
gleichung der Handwerkerforderun-
gen zu achten, um die Eintragung
von Bauhandwerkerpfandrechten
(ZGB 839 ff.) auf alle Fille zu ver-
meiden.

Damit die Bank die Auszahlungen
Gberwachen kann, verlangt sie
schon bei der Eré6ffnung des Bau-
kredites

eine detaillierte Kostenberechnung
und ein Verzeichnis der Handwerker
wenn moglich mit definitiven Offer-
ten.

Ferner schaltet das Kreditinstitut
einen Treuhénder ein, in der Regel
den bauleitenden Architekten, der
die Auszahlungen im Verhéltnis zu
den geleisteten Arbeiten anordnet
und die entsprechenden Anweisun-
gen visiert. Nur so hat die Bank die
GewiB3heit, daB auch fiir die zuletzt
beschaftigten Handwerker das noéti-
ge Geld noch zur Verfligung steht
und jedem sein Anteil ausbezahlt
wird.

Nach der Beendigung des Neubaues
und nach dem Vorliegen der amtli-
chen Schétzungen (Katasterschat-
zung, amtlicher Wert, amtliche Ver-
kehrswertschatzung usw.) wird der
Baukredit durch feste Hypotheken
abgeldst, sei es durch die den Bau-
kredit gewdhrende Bank oder ein
anderes Institut. Schon bei der
Er6ffnung des Baukredites wird man
darauf achten, die Grundpfandtitel
so erstellen zu lassen, daB sie bei
der Hypothezierung nicht mehr ge-
dndert werden missen. Sieht man
also schon am Anfang, daB eine
Il. Hypothek in Frage kommt, so
wird ein Titel fiir den Betrag der
voraussichtlichen spétern 1. Hypo-
thek und einer fir die Nachgangs-
hypothek errichtet. Je nach der
ortsiiblichen Praxis und den Ein-
fuhrungsgesetzen zum ZGB der

Kantone wird die Bank Schuldbriefe
oder Grundpfandverschreibungen
verlangen.

Sobald ein Bau fertig ist, liegt eine
méglichst rasche Hypothezierung
im Interesse des Kunden, weil der
Zinssatz fir den Baukredit héher ist
als derjenige der Hypotheken. In
den Kantonen, die fiir die Ausferti-
gung der amtlichen Schatzungen
sehr viel Zeit benétigen, besteht die
Méglichkeit, zuerst gegen Bezahlung
eine provisorische Schatzung zu
verlangen. Selbstversténdlich wird
die Bank nicht blindlings auf diese
amtlichen Schatzungen abstellen.
Ganz im Gegenteil: Sie wird die
Objekte durch eigene Experten be-
gutachten lassen und sich schon
bei der Gewdhrung des Baukredites
die wichtigsten Punkte iiberlegen,
zum Beispiel:

Lage und Ausbau,

Vermietbarkeit und Wiederverkéuf-
lichkeit des Objektes,

Solvenz des Schuldners.

Gerade bei Einfamilienhdusern spielt
die Lage eine auBerordentlich wich-
tige Rolle. Es ist nicht gleichgiiltig,
ob das Haus in einer bevorzugten,
ruhigen Wohnlage oder an einer
larmigen StraBe liegt. Selbstver-
standlich hangt davon auch der
Ausbau ab. Ein teures und mit allen
Schikanen ausgebautes Objekt wird
in ldndlichen Verhéltnissen mit
schlechten Verbindungen viel weni-
ger oder dann nur von einem Lieb-
haber begehrt sein. Mit diesen
Liebhaberpreisen kann jedoch die
Bank nicht rechnen, denn in einer
Notlage den richtigen Ké&ufer zu
finden ist meistens problematisch.
Das wird und muB in der Verkehrs-
wertschatzung beriicksichtigt wer-
den. Wenn ein Vergleich mit &hnli-
chen Objekten in derselben Gegend
moglich ist, wird auch dieser fiir die
Festsetzung der Schatzung mitbe-
stimmend sein.

Bei der Belehnung von Einfamilien-
hdusern sind auch die Vermégens-
verhéltnisse des Eigentimers von
ausschlaggebender Bedeutung. Er
soll in der Lage sein, den jeweiligen
Aufwand aufzubringen, und dies
nicht nur wéhrend der Hochkon-
junktur, sondern auch in schwierige-
ren Zeiten. Wenn wir annehmen, es
sei beim erwdhnten Beispiel noch
eine Nachgangshypothek gewéhrt
worden, so hat der Eigentiimer pro
Jahr ungeféhr mit folgenden Aus-
gaben zu rechnen:

Zins & 3% % auf die

|. Hypothek von

Fr.60000.— ........ = Fr.2250.—
Zins a 4%, % auf die

II. Hypothek von

Fri 10000i— sy« = Fr. 425.-

Amortisation auf die
Il. Hypothek prodahr = Fr. 500.—

Unterhalt, Versicherun-
gen,Wasserzins usw.
etwa 1% der Anlage-

kosten ............ = Fr.1000.—
Total ................ = Fr.4175.-

was rund 4% % der Anlagekosten
von Fr.100000.-, ohne Verzinsung
des investierten Eigenkapitals, ent-
spricht.
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