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bega-lichtbausteine®

ein neuer weg mit licht zu bauen

Katalog auf Anfrage

Neuenschwander & Co., Ziirich-Wollishofen, Tel. 4527 25

Hans J. Wegner,

der international anerkannte
danische Mdbelarchitekt,
hat fir Sie diesen
komfortablen und schlichten
Fauteuil entworfen.

Sie finden ihn

zusammen mit den

besten Modellen
internationaler Formgeber
bei

Zum Anschluss an alle gebrauchlichen r\mn

Heizungssysteme. Hochwertiges Lufterhitzer- Rothen-Mébel, Bern

element aus Kupferrohren mit Aluminiumlamellen.
Leistungsfahiger, gerauscharmer Ventilator.

Das Heizgerit der Zukunft fiir die =
verschiedensten Verwendungszwecke, z|ngg_|qmpmeht

Standstrasse 13-Flurstrasse 26

‘ % A Orion-Werke AG.Ziirich Zirich «Dansk Kunst» Claridenstr. 41
| Hardturmstrasse 185, Telefon (051) 421600 Hauptgeschéft am Stampfenbachplatz
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Vorhang - Schnurziige P
SILENT GLISS

ein Maximum
an Gerduschlosigkeit und Komfort

Wie leicht lassen sich die Vorbinge mit den gerdiuschlosen Schnurziigen
SILENT GLISS dffnen und schliessen! Die Zugschniire lanfen unsichtbar
in getrennten Schnurkandlen, sie kinnen weder durchhingen noch verbeddern.
Selbst schwere Stoffe gleiten in den formschinen Vorbangprofilen SILENT
GLISS samtweich und leise. Das nmstindliche Hin- und Hergeben beim
Vorbangziehen fillt dabin, nnd der Vorbangstoff wird geschont, weil er nicht
berdibrt werden muss. Zum Reinigen hingt man die Vorhinge obne Demontage
des Schnurguges einfach aus.

SILENT GLISS bietet eine ganze Reihe von Schnur- und Schlendergug-
profilen fiir einfache bis hichste Anspriiche. Auszeichnung « Die gute Form
1961 » des Schweiz. Werkbundes SWB. Beratung, Prospekte und Fand-
muster unverbindlich durch

B
SILENT GLISS

e

T Metallwarenfabrik F.J.Keller -+ Co.
Lyss(Bern) Telefon032/85742-43
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sogenannten Richtwerte, zu ermit-
teln. Diese Grundstiicksschatzung
soll dazu verhelfen, daB K&ufer
und Verkdufer in voller Kenntnis
der tatsachlichen Marktlage handeln,
selbstversténdlichunbeschadetihrer
Freiheit, sich ganz nach ihrem eige-
nen Ermessen auf den ihnen gut-
diinkenden oder genehmen Preis zu
einigen. Der Bodenmarkt ist in
auBergewdhnlichem MaBe undurch-
sichtig. Bei fast allen anderen Sach-
gutern ist es viel leichter, sich lber
ihren tatséchlichen Wert zu unter-
richten. Die Arbeit der Gutachter-
ausschusse soll dazu dienen, auch
den Markt des Baubodens und des
bebauten Bodens «transparent» zu
machen, wie es in der Fachsprache
der Volkswirte heil3t.

Vorkaufsrecht

In fast allen bisherigen Aufbauge-
setzen derLéander ist den Gemeinden
zur Erflllung ihrer stddtebaulichen
Aufgaben ein gesetzliches Vorkaufs-
recht eingerdumt. Das Bundesbau-
gesetz bringt dieses Vorkaufsrecht
jetztauch firBayern. Verstandigaus-
gelibt, wird dieses Recht zu einem
ausreichenden Bodenvorrat der Ge-
meinde fihren und dadurch viel
dazubeitragen,daBwesentlicheTeile
des Bebauungsplanes ohne behoérd-
lichen Zwang, das heit ohne Durch-
fuhrung eines Enteignungsverfah-
rens, verwirklicht werden kénnen.

Das sind die wesentlichen Neuerun-
gen des Bundesbaugesetzes.

Das Planungsrecht und die Pla-
nungspflicht der Gemeinden sind
zwar im Grundgesetz und insbeson-
dere in Art. 83 der bayerischen Ver-
fassung schon seitlangem allgemein
festgelegt, aber erst das Bundesbau-
gesetz gibt dazu im einzelnen ge-
naue Vorschriften, die fiir unseren
Stadtebau so wichtig sind, daB sie
auch bei einer nur kurzen Betrach-
tung des Gesetzes nicht Ubersehen
werden dirfen.

Planungsrecht und Planungs-
pflicht der Gemeinden

Ordnungsprinzip

Der Grundgedanke des Bundesbau-
gesetzes ist das stadtebauliche Ord-
nungsprinzip. Das Gebot der Ord-
nung ist das Leitmotiv des Gesetzes,
die Norm des Handelns fir die Ge-
meinde wund ihre Birger. Sinn
und Zweck dieses Ordnungsprinzips
ist es, bewuBt und vorausschauend
mit den Mitteln des Stédtebaues die
sozialen und kulturellen Bediirfnisse
der Bevolkerung zu befriedigen, ihrer
Sicherheit und Gesundheitzu dienen
und also fir das Zusammenleben
der Menschen im engen Raum der
GroBstadt wie drauBen auf dem
Lande ein HochstmaB von zutrdg-
lichen Voraussetzungen zu bieten.

Diesem Bestreben zum Wohle der
Allgemeinheit dient das stéddtebau-
liche Ordnungsprinzip. Es will er-
reichen, daB die Gemeinden sich
nach den anerkannten Regeln des
neuzeitlichen Stédtebaues plan-
méBig weiterentwickeln und daB
planloses Bauen, vorallem aber plan-
widriges Bauen verhindert wird. Das
Ordnungsprinzip erfa8t das ganze
Gemeindegebiet und das gesamte
Baugeschehen.EshatdenOrdnungs-
zustand nicht nur herbeizufiihren,
sondern auch zu sichern.

Stadtebauliche Ordnung heiBt fir
eine Gemeinde, aus den ortlichen
und Uberortlichen Gegebenheiten
und Forderungen ein boden- und
baupolitischesProgrammunddaraus

die stddtebauliche Generalidee zu

entwickeln und auf Grund des so ge-

wonnenen Leitbildes die einzelnen

Elemente des Stéadtebaues raumlich

und zeitlich, organisch und gesetz-

maBig zu ordnen, dermaBen, daB
nicht nur jede MaBnahme rechtzeitig
an der richtigen Stelle durchgefiihrt
werden kann, sondern daf3 ein Ord-
nungssystem entsteht, in dem alle
MaBnahmenindierichtigeBeziehung
zueinander gesetzt und aufeinander
abgestimmt werden, wie zum Bei-
spiel die Wohnwege zu den Wohn-
sammelstraBen und zuden Verkehrs-
straBen oder die Wohnstatten zu den

Arbeitsstédttenund zuden Erholungs-

statten. Das Wichtigste in diesem

Ordnungssystem ist jedoch nicht

das sachgeméBe Aneinanderreihen

oder Grupieren, sondern die stadte-
bauliche Rangordnung; das ist der

MaBstab dafiir,

1. welche Anlagen im Orts- und
Landschaftsbild  Uberzuordnen
sind und welche sich unterzuord-
nen haben und

2. wie die offentlichen und privaten
Belange gegeneinander und un-
tereinander gerecht abzuwé&gen
sind.

Im ersten Satz des § 1 des Bundes-

baugesetzes wird das stadtebauliche

Ordnungsprinzip aufgestellt und

gleichzeitig der Weg gewiesen, wie

die stddtebauliche Ordnung zu er-
reichen ist. Es heif3t dort:

«Um die stadtebauliche Entwicklung

in Stadt und Land zu ordnen, ist die

bauliche und sonstige Nutzung der

Grundstiicke nach MaBgabe dieses

Gesetzes durch Bauleitplane vorzu-

bereiten und zu leiten.»

Planungspflicht

Und dann folgtim § 2 der erste Satz:

«Die Bauleitpléne sind von den Ge-

meinden in eigener Verantwortung

aufzustellen, sobald und soweit es
erforderlich ist.»

Aus diesen Vorschriften der §§ 1 und

2 ergibt sich die Planungspflicht der

Gemeinde, das heif3t, die Gemeinde

hat das stddtebauliche Ordnungs-

prinzip durch die Aufstellung von

Bauleitplanen zu verwirklichen.

Planungsrecht

Die Gemeinde hat ihrer Planungs-

pflicht nach dieser Generalklausel

und nach den verfahrensrechtlichen

Vorschriften des Bundesbaugeset-

zes zu entsprechen.

Die Planungspflicht ist jedoch keine

Auftragsangelegenheit. Die Ge-

meinde hat nicht nach fachlichen

Weisungen der hoheren Verwal-

tungsbehorde zu handeln. Aber sie

hat geméaB Art. 28 GG ihre Aufgabe
nach MaBgabe der Gesetze durch-
zufiihren. Abgesehen von den For-
derungen des Bundesbaugesetzes
und abgesehen von den Einschrédn-
kungen, die sich aus dem im Bun-
desbaugesetz vorgesehenen Mitwir-
kungsrecht der hdéheren Verwal-
tungsbehorde und der bei der Bau-
leitplanung zu beteiligenden Tréger

offentlicher Belange (§ 173, Abs. 3,

Satz 3 und § 174, Abs. 1), sowie aus

dem Kommunalaufsichtsrecht erge-

ben, steht es der Gemeinde frei,
wann und wie sie die Bauleitplanung
durchfiihren will, solange sie dabei
ihre Planungspflicht und die Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes
nicht verletzt. Ich will versuchen,
dies an einem Beispiel zu veran-
schaulichen. In § 1, Abs. 3 bis 5, des

Bundesbaugesetzes sind die allge-

meinen sachlichen Anforderungen

an die Bauleitplanung enthalten, die
sich aus den sozialen und kulturellen

Bedirfnissen der Bevolkerung er-
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