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Spiegelkasten cristal, Modell gesetzlich geschitzt,
aus Leichtmetall, Kunstharz und Glas; Leichtmetall-
teile geschliffen undfarblos eloxiert,Kastenriickwand
mit weiBer Kunstharzplatte, im Kasten zwei ver-
stellbare Kristallglastablare auf Leichtmetalltragern,
Kastenboden mit schwarzem Marbritglas abgedeckt.
Zwei Schiebetiiren aus Kristallglasspiegeln, 6-7 mm
stark, mit Kupferschutzbelag und eingebranntem
Email-Decklack, Schiebegarnituren in eloxiertem
Leichtmetall. Laufschienen, obere Spiegelfiihrung

und seitliche AbschluBprofile in Kunstharz, Ver-
schieben der Spiegeltiiren absolut gerauschlos.
Kasten (iber 1500 mm Lange mit Leichtmetall-Zwi-
schenwand. Beleuchtungsaggregate oben oder auf
beiden Seiten, bestehend aus Plexiglas opal, Leucht-
kérper Philips und Fluoreszenzlampe weiB.

Alfons Keller, Metallbau
St.Gallen, St.Jakob-StraBe 11, Telefon (071) 248233

Holz- und Leichtmetall-Fenster kombiniert
Fassaden-Elemente
Horizontal-Schiebefenster System Wahli
Schwingfligel-Fenster

DV-Fenster in allen gewiinschten
Grossen und Ausfiihrungen

i—cie bern

Fensterfabrik Scheibenstrasse 22-24
Telefon 031411155

Die Isolation
nach Mass
mit

Tel. 081 2 29 23

Anfragen: Westschweiz Salva SA Lausanne Tel. 021 231287
deutsche Schweiz Griso-Chemie AG Chur GR
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Ganz &Cie Embrach AG

Keramische Industrie Embrach
Telefon 051/962262

Techn. Biiro Ziirich Rennweg 35
Telefon 051/277414

Embracher-Wandplatten

fir Aussen- wie Innenverklei-
dungen, mit glatter oder bewegter
Oberflache.

In Innenrdumen sind unsere
Ceramica di Lugano-Platten
ihrer einzigartigen Pastelltone
wegen sehr beliebt.

Stark im Kommen ist das Jasba-
Klein-Mosaik in verschiedenen
Mustern und Farben.

Verlangen Sie ausfiihrliche Pro-
spekte und Preislisten.

Unser Fabrikationsprogramm umfasst:
Ornamentbodenplatten in div. Typen

glasierte Wandplatten
glasiertes Mosaik
Klinker-Sichtverblender
Steinzeug-Bodenbelags-Mosaik
Kachel6fen und Cheminées

Verlangen Sie Dokumentation
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chen Wirkungen fiir sie die einzelnen
MaBnahmen der Planung und der
Durchfiihrung haben. Vor allem ist
es fir die Gemeinden wichtig, zu
wissen, mit welchen Entschadigun-
gen sie bei der Erflllung ihrer stédte-
baulichen Aufgaben zu rechnen
haben. Die letzten Entscheidungen
darliber haben allerdings in unserem
sozialen Rechtsstaat die Gerichte,
die jedoch an das Bundesbaugesetz
gebunden sind.

Rechtsgrundlage fiir den neuzeit-
lichen Stadtebau

Das Bundesbaugesetz hat fiir den
praktischen Staddtebau eine neuzeit-
liche Rechtsordnung geschaffen,
nach der die stddtebaulichen Pléne
aufgestellt und vollzogen werden
kénnen.

Wenn auch nicht alle Stadtebauer
und Bodenreformer ihre samtlichen
Wiinsche erfillt sehen und wenn
auch insbesondere keine wirkungs-
volle rechtliche Handhabe gegen das
«Argernis der Bodenspekulation» —
um hier einen Ausdruck des Bun-
deswohnungsministers Liicke zu ge-
brauchen - im Bundesbaugesetz
enthalten ist (BVerf. Art.161,Abs.2),
so kann es trotzdem als ein wesent-
licher Fortschritt auf dem Wege zu
einerbreiteren,umfassendenRechts-
grundlage angesehen werden.
Bundesminister Liicke hat im Bun-
destag und auch im Bundesrat er-
klart, das Bundesbaugesetz sei zwar
nicht die von den Stédtebauern ge-
wiinschte goldene Uhr, aber sie
kénnten auch mit der dargebotenen
silbernen Uhr zufrieden sein, zumal
diese gleichzeitig ein stdndig mah-
nender Wecker sei, das Stddtebau-
recht weiterzuentwickeln.

Ordnung des Baulandmarktes

Ich komme jetzt zum dritten Punkt,
den ich als wesentlichen Fortschritt
desBundesbaugesetzes ansehe, das
sind die neuen Vorschriften zur Auf-
lockerung und Ordnung des Bau-
landmarktes. Die Erérterung dieser
Vorschriften im Bundestag ist weit
liber den Kreis der Fachleute hinaus
von der Offentlichkeit aufmerksam
und gespannt verfolgt worden.
Bauland wird in der (ibervélkerten
Bundesrepublik immer mehr zur
Mangelware. Wer Grund und Boden
besitzt, hat sein Geld gut angelegt.
Es ist aber keinem Mangel so schwer
abzuhelfen wie diesem. Denn der
Boden ist kein gewdhnliches Wirt-
schaftsgut. Er bildet die Daseins-
grundlage aller, auch derer, die keine
Grundeigentimer sind. Der Boden
kann nicht wie die Sachgiiter durch
erhohte Erzeugung oder durch Ein-
fuhr beliebig vermehrt werden, er
kann auch nicht von einem Ort zum
anderen gebracht werden. Jedes
Volk muB innerhalb seiner Landes-
grenzen mitdemeinmalvorhandenen
Boden auskommen und kann ihn
auch dann nicht vermehren, wenn
die Bevolkerungszahl steigt oder Mil-
lionen von Fliichtlingen und Heimat-
vertriebenen in das Land strémen.
Je mehr bei uns der Boden Mangel-
ware wird, desto hoher steigen ganz
selbstverstandlich die Preise. Die
bisherigen Versuche des Gesetz-
gebers, dieser Entwicklung entge-
genzutreten, haben nur wenig Erfolg
gehabt.

Aufhebung des Preisstopps
Deshalb hebt das Bundesbaugesetz
auch die veralteten Preisvorschriften
fir den Grundstiicksverkehr auf. Der
Stopppreis fiir Bauland nach dem
Satz von 1936 hatte schon seit lan-

gem zu unhaltbaren Zustanden, vor
allem zu iblen Schwarzgeschaften
auf dem Baulandmarkt gefiihrt. Es
muBte dies so kommen, weil die
Wertfestsetzungen von 1936 auf die
durch die Wahrungsreform, durch
die Umwandlung der gesamten Le-
bensbedingungen und durchdie fort-
schreitende stédtebauliche Planung
vollig gednderten Verhéltnisse des
Baulandmarktes schon seit langem
praktischnicht mehranwendbarsind.

Baulandsteuer

Um den durch die Monopolstellung
des Grundeigentimers und durch
seine Erwartung auf immer weiter
steigende Preise versteiften Bau-
landmarkt aufzulockern, fiihrt das
Bundesbaugesetz durch Erhéhung
der Grundsteuer eine Baulandsteuer
ein.

Diese soll die Eigentimer baureifer
Grundstiicke veranlassen, entweder
selbst zu bauen oder ihre Bauplatze
an Baulustige zu verkaufen. Der
Gesetzgeber erhofft sich dadurch
ein groBeres Angebot auf dem Bau-
landmarkt und ein Sinken der Grund-
stlickspreise.

Die Grundsteuer wird auf folgende
Art erhéht:

Die GrundsteuermeBzahl, die fiir
unbebaute Grundstiicke gegenwiértig
5 vom Tausend betragt, wird fir
baureife Grundstiicke sofort auf 20
vom Tausend erhéht; nach zwei
Jahren wird sie auf 25 und nach
weiteren zwei Jahren auf 30 vom
Tausend erhoht. Das bedeutet eine
vier- bis sechsmal héhere Grund-
steuer als heute.

Die Baulandsteuer ist zweifellos kein
Allheilmittel. Ob und inwieweit die-
ser Versuch, den Baulandmarkt auf-
zulockern, gelingen wird, kann nur
die Praxis erweisen.

Vorverlegung des ErschlieBungs-
beitrags

Das zweite Mittel, um das Angebot
auf dem Baulandmarkt zuvermehren,
ist die Vorverlegung des Erschlie-
Bungsbeitrags. Wahrend bisher die
Anliegerleistungen erst beim Bau
eines Hauses féllig waren, entsteht
kiinftig die Beitragspflicht mit der
Fertigstellung der ErschlieBungsan-
lagen, also der StraBen und Griin-
flachen, und zwar ohne Riicksicht
darauf, ob das beitragspflichtige
Grundstiick bebaut ist oder nicht.
Damit soll ein wirksamer Angebots-
druck aufdie nicht bauwilligen Eigen-
timer baureifer Grundstiicke aus-
gelibt werden, damit die bestehen-
den, vom stadtebaulichen Stand-
punktaus duBerst unwirtschaftlichen
Baullicken bald bebaut werden und
damit spéter nur noch wenig neue
Bauliicken entstehen.

AuBerdem werden kiinftig den Ge-
meinden ihre ErschlieBungsaufga-
ben wesentlich erleichtert werden,
wenn sie die meisten Kosten dafiir
sofort auf die Grundeigentiimer um-
legen kénnen.

Bodenschéatzung

Die dritte bodenpolitische MaB-
nahme des Bundesbaugesetzes ist
die Einrichtung von Gutachteraus-
schiissen bei den kreisfreien Stid-
ten und bei den Landkreisen. Diese
Ausschiisse haben uber den Wert
unbebauter und auch bebauter
Grundstiicke Gutachten zu erstat-
ten, fiir das ganze Gemeindegebiet
Kaufpreissammlungen  anzulegen
und weiterzufiihren sowie auf Grund
ihrer Unterlagen fir die einzelnen
Teile des Gemeindegebietes die
durchschnittlichen Lagewerte, die
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